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TOP 1

Bericht des Vorsitzenden
Neubiberger Couponheft ist erschienen

Mitte September ist das Neubiberger Couponheft erschienen. Bereits zum sechsten Mal in Folge
wurde das Heft neu aufgelegt. In diesem Jahr sind 19 Neubiberger Geschéfte im Couponheft
vertreten und sie Gberraschen Kundinnen und Kunden mit verschiedenen und originellen
Rabatten.

Die Bandbreite ist grof3: Sie reicht von Backwaren und Feinkost Giber Schmuck und Bicher bis hin
zu Hobby und Geschenkideen. Im Heft finden sich ebenfalls Geschafte mit einem exklusiven
Beratungs- und Dienstleistungsangebot.

Das Couponheft wurde bereits an alle Neubiberger Haushalte verteilt. Auch liegt es an der
Rathaus-Info und in der Gemeindebibliothek aus. Der Aktionszeitraum erstreckt sich iber sechs
Wochen und gilt noch bis zum 31. Oktober 2023.

2018 wurde das Neubiberger Couponheft ins Leben gerufen. Ziel war es, das Gewerbe vor Ort zu
starken und das breite Angebot in der Gemeinde aufzuzeigen. Das Couponheft stoRt seit jeher auf
eine positive Resonanz. Jedes Jahr beteiligen sich zahlreiche Geschéfte, die im Aktionszeitraum
Sonderaktionen fir Kundinnen und Kunden anbieten.

TOP 2
Genehmigung der Niederschrift GR 23/07 -6- vom 17.07.2023

Beschlussvorschlag:

Die Niederschrift GR 23/07 -6- vom 17.07.2023 wird mit/ohne Anderung genehmigt.

TOP 3
Genehmigung der Niederschrift FA 23/01 -6- vom 07.08.2023

Beschlussvorschlag:

Die Niederschrift FA 23/01 -6- vom 07.08.2023 wird mit/ohne Anderung genehmigt.
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TOP 4

Beschaffung eines Fahrzeuges (LkW) einschlieB8lich Anbaugeraten
Anlass:

2015 wurde im Gemeinderat fiir die Jahre 2015 bis 2020 ein Fuhrparkkonzept beschlossen,
welches in den Folgejahren durch Ersatzbeschaffungen auszumusternder Fahrzeuge von Bauhof,
aber auch Rathaus und Seniorenzentrum, sukzessive und nahezu vollstandig umgesetzt wurde.

Fir die Modernisierung des Fuhrparks im Bauhof wurde im HFWA 22/04 TOP 4 -6- vom 16.05.2022
(Vorlagennr.: 2022/5116) ein Fuhrparkkonzept mit den entsprechenden Beschaffungsmanahmen
fir die Jahre 2022 bis 2026 beschlossen. Die darin beschlossenen Ersatzbeschaffungen fiir das
Jahr 2022 wurden getatigt, das Konzept zur Bestandserneuerung und besseren Einsetzbarkeit der
vorhandenen Fahrzeugtypen des Vorjahres ist damit umgesetzt.

Fir das Jahr 2023 sollen nach dem Fuhrparkkonzept 2022 bis 2026 zwei Fahrzeuge im Rahmen
einer Ersatzbeschaffung ausgetauscht werden.

Geplant war, den Personentransporter fiir das Seniorenzentrum (Baujahr 2010), durch ein neueres
Modell - Kosten in Héhe von ca. 100.000 EUR - zu ersetzen. Da dieser aktuell aber noch in einem
vergleichsweisen guten Zustand ist, wurde von dieser Ersatzbeschaffung bisher Abstand
genommen.

Zudem sollte im Jahr 2023 der ,grofRe™ LKW im Bauhof mit Baujahr 2002 durch einen neuen
ersetzt werden. Diese Ersatzbeschaffung soll noch im Jahr 2023 erfolgen.

Sachverhalt:

Der auszutauschende , groRe" LKW (M - 6022) hat aktuell eine Gesamtlast von 18 Tonnen und ist
aus dem Jahr 2002. Der LKW ist somit Gber 20 Jahre alt und darf aufgrund der Gesamtlast von 18
Tonnen nur mit einer giltigen Fihrerscheinklasse CE gefiihrt werden. Diese Fiihrerscheinklasse
muss entweder funf Jahre nach der Ausstellung oder nach Vollendung des 50. Lebensjahr
verlangert werden. Dies fihrt zu erhéhten Personalkosten sowie aufgrund der geringen Anzahl der
Fahrer, zum Teil zu Engpdssen und fehlender Flexibilitat.

Bei der Auswahl eines moglichen Ersatzfahrzeugs fir den ,groBen™ LKW ist es daher sinnvoll,
einen ,kleinen" LKW mit einer Gesamtlast von ,nur" 7,5 Tonnen mit verschiedenen Aufsatzen
(Containern/Mulden) zu beschaffen.

Aktuell sind im Fuhrpark des Bauhofes der ,groRe"™ LKW mit 18 Tonnen sowie ein LKW mit
Gesamtlast von 7,5 Tonnen im Bestand.

Wie die Erfahrungen aus den letzten Einsatzjahren zeigen, sind entsprechende einsetzbare
Fahrzeuge weiterhin nétig, jedoch wiirde hier statt dem ,groBen LKW" ein , kleiner LKW" mit einer
Gesamtlast von 7,5 Tonnen ausreichen. Dies wiirde kiinftig weiterhin die Mobilitdt im Bauhof
aufrechterhalten. Zudem kann der , kleine™ LKW von nahezu allen Bauhofmitarbeitern bedient
bzw. genutzt werden und wiirde zudem durch seine Aufsdtze zu einem effektiven und vielseitigen
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Arbeitsablauf beitragen.

Neben dem Fahrgestell sollen vier Aufsatzgeratschaften (Container/Mulden usw.) fiir eine
vielseitige Einsatzmdglichkeit und eine sichere Arbeitsweise beschafft werden. Der aktuelle
.groRe"™ LKW verfiigt Gber einen Kran. Diese Funktion soll auch in Zukunft weiterhin moglich sein.
Daher soll u.a. eine Kranpritsche als Aufsatz fiir den ,kleinen™ LKW (z.B. zur Befiillung von
Streugutbehaltern) beschafft werden.

Es ist geplant drei Mulden/Container zu erwerben. Die Hackselgutmulde mit Deckel dient u.a. zum
Abtransport von Material bei Waldarbeiten, die Volumenmulde und die Schittgutmulde wiederum
dem Transport verschiedener Materialien (z.B. Auffiillen von Spielsand bei den Spielplétzen).

Eine Kostenschétzung (siehe Anlage 1) ergab fiir das Fahrgestell mit den oben beschriebenen
Aufsatzen, Anschaffungskosten in Hohe von ca. 195.991,00 EUR netto, was eine beschrankte
Ausschreibung zur Folge hat (Schwellenwert bis 31.12.2023: < 215.000 EUR netto).

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt vom Sachvortrag Kenntnis.

2. Der Gemeinderat beschliel3t die Ersatzbeschaffung des LKW mit 7,5 Tonnen
Gesamtlast sowie den 5 Aufsatzen fir den LKW M - 6022 mit einer Gesamtlast bis 18
Tonnen.

3. Der Gemeinderat stimmt der Durchfihrung einer beschrankten Ausschreibung fir die
Beschaffung eines LKW mit 7,5 Tonnen Gesamtlast und Aufsdtzen zu.

4. Der Gemeinderat beschliel3t, dem wirtschaftlichsten Bieter den Zuschlag zu erteilen.
5. Der Erste Birgermeister wird ermachtigt, entsprechende Erklarungen abzugeben.
TOP 5
Haushalt 2023; Erlass der Haushaltssatzung samt Anlagen
Sachverhalt:
Die Gemeinde Neubiberg hat gem. Art. 63 Abs. 1 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) fiir jedes
Kalenderjahr eine Haushaltssatzung zu erlassen. Der kamerale Haushaltsplan wird dabei gemaf
Art. 63 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 Buchst. b) GO in der Haushaltssatzung festgesetzt. Durch diese
Festsetzung erlangt der Haushaltsplan in seiner Gesamtheit Satzungsqualitdt. Der Haushaltsplan

2023 ist gemaB Art. 63 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe b) GO Grundlage fiir die Haushaltswirtschaft
der Gemeinde Neubiberg im Haushaltsjahr 2023 und verbindliche Vorgabe fiir die
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Haushaltsfiihrung.

Der Haushaltsplan wurde in der Sitzung des HFWA 23/07 vom 24.07.2023 vorberaten. Die in der
Sitzung beschlossenen Anderungen wurden in den Haushaltsplan eingearbeitet. Auf den Beschluss
zu Vorlage 2023/5584 wird verwiesen.

In dem Zusammenhang wurden noch Anfragen an die Verwaltung gestellt, die dem HFWA in der

2. Vorberatung des Haushaltsplanentwurfs am 11.09.2023 zur Kenntnis vorgelegt wurden.
Entsprechende Anpassungen im Haushaltsplan wurden auch hier noch vorgenommen. Hierzu wird
auf die Vorlage 2023/5627 verwiesen.

Das Ergebnis zur Vorberatung am 11.09.2023 liegt zum Zeitpunkt der Erstellung der
Beschlussvorlage nicht vor und wird in der Gemeinderatssitzung bekannt gegeben.

Nach Einarbeitung der Anderungen ergeben damit folgende Stinde zur 2. Vorberatung:

Eckwerte des Haushaltsplan 2023

Stand HFWA 24.07.2023 Stand HFWA 11.09.2023
Verwaltungshaushalt
Einnahmen und Ausgaben 50.144.000 € 50.144.800 €
davon Zufiihrung an VMH 10.250 € 292.550€
Vermogenshaushalt
Einnahmen und Ausgaben 19.663.000 € 23.897.600 €
davon Ricklagenentnahme 19.090.350 € 23.042.650 €
Entwicklung der Riicklage
Stand zur Jahresrechnung 21 53.505.262 € 53.505.262 €
Entnahme 2023 19.090.350 € 23.042.650 €
Stand Jahresende 34.424.912 € 30.462.612 €

Schuldenstand:

Die Gemeinde ist derzeit schuldenfrei. Mittelbare Schulden bestehen bei den Schulverbanden
Einzelheiten zum Haushaltsplan kénnen dem Vorbericht entnommen werden.

Der Haushaltsplanentwurf wurde um den nunmehr vorliegenden Stellenplan erganzt.

Eine gesonderte Beschlussfassung zur Finanzplanung und zum Investitionsprogramm ist nicht
vorgesehen. Finanzplan und Investitionsprogramm sind Anlagen zum Haushaltsplan.

Seite 5 von 27



&2
Gemeinde Neubiberg Gemeinderat W
GR23/08 -6 - Sitzung am 18.09.2023
Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen im Vorbericht zum Haushaltsplanentwurf 2023
zu Kenntnis.

2. Aufgrund von Art. 63 ff. Gemeindeordnung (GO) erldsst der Gemeinderat die als Anlage 1
beigefiigte Haushaltssatzung samt Anlagen mit folgenden Inhalt:

HAUSHALTSSATZUNG
der Gemeinde Neubiberg (Landkreis Miinchen)
fiir das Haushaltsjahr 2023
Auf Grund von Art. 63 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern erldsst die Gemeinde
Neubiberg folgende Haushaltssatzung:

§1
Der als Anlage beigefiigte Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2023 wird hiermit
festgesetzt; er schlieRt im Verwaltungshaushalt
in den Einnahmen und Ausgaben mit 50.144.800 Euro
und im Vermdégenshaushalt
in den Einnahmen und Ausgaben mit 23.897.600 Euro
ab.

§2
Kredite fir Investitionen und InvestitionsforderungsmalRnahmen sind nicht vorgesehen.

§3
Verpflichtungsermdchtigungen im Vermdgenshaushalt werden nicht festgesetzt.

§4
Die Steuersatze (Hebeséatze) fiir nachstehende Gemeindesteuern werden wie folgt festgesetzt:
1. Grundsteuer

a) fiir die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (A) 270 v. H.

b) fiir die Grundstiicke (B) 320 V. H.

2. Gewerbesteuer 280 V. H.
§5

Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach dem
Haushaltsplan wird auf 7.000.000 € festgesetzt.

86
entfallt.
§7
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Diese Haushaltssatzung tritt mit Wirkung vom 1. Januar 2023 in Kraft.

3. Der Gemeinderat genehmigt den Stellenplan 2023, die mittelfristige Finanzplanung und
das Investitionsprogramm 2024-2026.

TOP 6

Vollzug der Baugesetze;

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87 fiir den Bereich der Grundstiicke siidlich der
WalkiirenstraBBe, nérdlich der Hauptstrae, dstlich der Cramer-Klett-Stralle;

1. Abwigung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (§§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB)

2. Satzungsbeschluss

Sachverhalt:
Der Gemeinderat der Gemeinde Neubiberg hat in seiner Sitzung am 22.06.2020 beschlossen, zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung den Bebauungsplan Nr. 87 aufzustellen.

Der Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschuss der Gemeinde Neubiberg hat in seiner Sitzung
am 29.03.2021 den Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 87 gebilligt und beschlossen, die
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3 BauGB durchzufiihren. Des Weiteren hat der
Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschuss am 29.03.2021 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 87 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

Der Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschuss hat am 08.05.2023 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 87 fiir das Gebiet sidlich der Walkirenstral3e, ndrdlich der HauptstraRe und
dstlich der Cramer-Klett-StraRe gebilligt und beschlossen, die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Der Ferienausschuss hat am 07.08.2023 lber die Abwagungsvorschlage der bereits vorliegenden
Stellungnahmen vorberaten. Im Nachgang zur Sitzung wurden die bis dato noch nicht
vorliegenden Entwirfe entsprechend der Ergebnispriifung durch den Planungsverband angepasst.
Ebenfalls wurde die nach der Sitzung des Ferienausschusses eingegangene Stellungnahme (Nr. 9,
Landratsamt Miinchen, Fachstelle Griinordnung), sowie die Anmerkung der Verwaltung von der
Verwaltung geprift und die Ergebnisse in die vorliegenden Planunterlagen, Fassungsdatum
18.09.2023, eingearbeitet.

Folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen liegen vor:

Beho6rden und Trager 6ffentlicher Belange:

1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben
vom 12.05.2023

2. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 19.05.2023

3. Stadtwerke Minchen, Schreiben vom 22.05.2023
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4. Landratsamt Miinchen, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 25.05.2023

5. Zweckverband Miinchen-Siidost, Schreiben vom 02.06.2023

6. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 07.06.2023

7. Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Schreiben vom 20.06.2023

8. Landratsamt Miinchen, Bauen und Naturschutz, Schreiben vom 18.07.2023 (eingegangen am
24.07.2023) — Fristende: 21.06.2023

9. Landratsamt Miinchen, Fachstelle Griinordnung, Schreiben vom 11.08.2023 (eingegangen am
14.08.2023) - Fristende: 21.06.2023

Stellungnahmen der Offentlichkeit:

1. Birger 1, Schreiben vom 24.05.2023
2. Burger 1, Schreiben vom 01.06.2023
3. Birger 2, Schreiben vom 19.06.2023

Erlduterung und Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange:

1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben
vom 12.05.2023

zu o.g. Bebauungsplan erhalte ich die Stellungnahme der Bundeswehr aus der ersten Beteiligung
weiterhin aufrecht.

Ergebnis der Priifung:

Das Geldnde der Universitat der Bundeswehr liegt ca. 2,4 km Luftlinie vom Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 87 entfernt, Belange der Bundeswehr waren gemaR der letzten
Stellungnahme nicht beeintrachtigt.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 10
Ja: 10
Nein: 0

GRM Jirgen Leinweber war bei der Abstimmung noch nicht anwesend.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

2. Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 19.05.2023
gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.
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In dem von lhnen iGberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die Anlagen dargestellt sind.

Den Verlauf der Leitungen haben wir Ihnen in dem beigefigten Plan mit folgenden Farben
markiert.

Stromleitungen N5-Bestand  blau

NS-Planung grin
NS-Abbau gelb
MS-Bestand rot
MS-Planung lila
MS-Abbau gelb
Kabel

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich gesichert

Der ungehinderte Zugang sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit gewdhrleistet
sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, moglich sind. Befinden sich unsere Anlagen innerhalb
der Umzdunung ist fir Wartung und Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schlisseltresor zu
installieren. Die Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den Schliel8zylinder stellt die Bayernwerk Netz
GmbH.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten
sind, da sonst diie Betriebssicherheit und Reparaturmaoglichkeit eingeschrankt werden. Bsume und
tiefwurzelnde Strducher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns
geeignete Schutzmalinahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt (iber Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle'; Ausgabe 2013
vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939) bzw. die DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben
Jjeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Strallen- und
Wegebaumalinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen,
Bade- und Fischgewdsser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen
ohne Baumbestand mdglich.

Im Gberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayemwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt
werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbautrdger und anderer Versorgungstrger ist es notwendlg, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalSnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk
Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieungsstralSen soweit

Seite 9 von 27


http://www.fgsv-verlag.de/

Gemeinde Neubiberg Gemeinderat W

GR23/08 -6 - Sitzung am 18.09.2023

herzustellen, dass Erdkabel in der endgtiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

« Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgiiltigen
Hohenangaben der ErschlieBungsstralSen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor
Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstriger (Gemeinde) abzustecken.

o Fiir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verflgung zu
stellen, in dem diie Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Fiir Kabelhausanschliisse dirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung
vorzulegen. Wir bitten Sie den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Transformatorenstation(en)

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieBung im Zuge der Energiewende (wie
Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitdt, Speicherlésungen) zu gewéhrleisten, ist es erforderlich
weitere Trafostationsstandorte vorausschauend zu berdcksichtigen. Hierfir bitten wir Sie, eine
entsprechende Flache von ca. 40 gm fir den Bau und Betrieb zukiinftig notwendiger
Transformatorenstationen in Form einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zur Verflgung zu stellen.
Der Standort muss 6ffentlich zuganglich sein und sollte im Bereich der GemeindestralSe eingeplant werden.
Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewéhrleistet sein, dass wir iber die
Stationsgrundstiicke verfigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt mdssen befestigte Verkehrsfldchen vorhanden sein,
die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Das beiliegende "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen " ist zu beachten.

Die beiliegenden "Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nghe von Kabel-, Gas- und
Freileitungen" sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: https.//www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunttspor-tal html(

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fiir Riickfragen jederzeit gerne zur
Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiljgen.

Anlagen:

Lageplan

Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nshe von Kabel-, Gas- und Freileitungen Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen

Merkblatt Abstande und zugehdrige Bestimmungen fir bauliche Anlagen und Bdume im Bereich
von 20-kV-Freileitungen

Merkblatt Gefahrenzone und Schutzabstinde bei Arbeiten in der Néhe unter Spannung stehender
Teile

Ergebnis der Priifung:

Der Verlauf der Stromleitungen/-kabel ist von vorhandenen Baumstandorten nicht betroffen. In
der Begriindung sind unter Punkt 8 ,,Verwirklichung der Planung" alle genannten Hinweise bereits
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eingetragen. Hinweise zur Ausfiihrung von Kabelhausanschlissen sind auf Bebauungsplanebene
(Stadtebau!) nicht angezeigt.

Der Sachverhalt zur Trafostation hat sich ggii. dem vorherigen Verfahrensschritt nicht gedndert
und fiihrt zu keinem neuen Abwéagungsergebnis (wenn erforderlich, wird eine neue Trafostation
errichtet. Regelungen im Bebauungsplan sind nicht zu treffen.).

Die Stellungnahme war im Wesentlichen bereits Gegenstand des letzten Verfahrensschritts.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11

Ja: 11
Nein: 0]

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

3. Stadtwerke Miinchen, Schreiben vom 22.05.2023
anbei erhalten Sie folgende Dokumente zum Auskunftsfall 0296386, Neubiberg, Cramer-
Klett-Strale 26¢, Unterbiberg/181/0:

- Gas, grin dargestellt

- Wasser, blau dargestellt
Unsere Versorgungsanlagen miissen unverdndert in ihrer jetzigen Lage verbleiben.
Hausanschlisse dirfen nicht Gberbaut oder mit tiefwurzelnden Gehélzen dberpflanzt werden.
Mehrere Anwesen werden iGber Wasserschachte versorgt Uber die gestrichelt weiter
gefihrten Wasserleitungen kénnen wir keine Aussagen treffen, da diese privat verlegt
worden sind.

Ergebnis der Prifung:

Die Lage der Leitungen wurde gepriift. Sie verlaufen innerhalb der Verkehrs- bzw. GFL-Flachen
oder in Uberbaubaren Flachen. Baumstandorte sind nicht betroffen.

Die Stellungnahme war im Wesentlichen bereits Gegenstand des letzten Verfahrensschritts.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.
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Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0
Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

4. Landratsamt Miinchen, Brandschutzdienststelle, Schreiben vom 25.05.2023
bezugnehmend auf Ihre Nachricht vom 09.05.2023, dem Bebauungsplan Nr. 87 (lhr Zeichen: SG
41-6102.2/87), ibersenden wir lhnen hiermit unser Kompendium ,Brandschutz im
Bebauungsplanverfahren™.

Ergebnis der Priifung:
Das , Kompendium Brandschutz" wurde bereits im Zuge des letzten Verfahrensschritts Gibersandt
und gepriift.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11

Ja: 11
Nein: 0

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

5. Zweckverband Miinchen-Siidost, Schreiben vom 02.06.2023

Abfallwirtschaft:

Wir danken Ihnen, dass unsere Hinweise zur Abfallentsorgung nach geltender Abfallwirtschafts-
satzung ausfihrlich aufgenommen wurden. Hierin wird auch auf Regelungen nach geltendem
Verpackungsrecht hingewiesen. Deshalb merken wir vorsorglich erneut an, dass gelbe Sicke und
gelbe Tonnen bis 240 | grundsdtzlich selbst an der fir Schwerlastverkehr befahrbaren Stral3e
bereitgestellt werden miissen, gelbe Tonnen ab 360 | aufwdrts werden nur bis 10 m geholt, sofern
der Standplatz generell frei zugdnglich ist.

Ergebnis der Priifung:

Die Anmerkung war zum Teil bereits Bestandteil der Stellungnahme im letzten Verfahrensschritt.
Unter C 6.4 der Satzung wird auf die Abfallwirtschaftssatzung Zweckverband Miinchen-Siidost
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hingewiesen.
Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11

Ja: 11
Nein: 0]

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

6. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 07.06.2023
zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Trager offentlicher
Belange wie folgt Stellung.

1. Grindach und PV-Anlagen

Die Energieausbeute von PV-Anlagen ist auf Grinddchern durch den kihlenden Effekt der
Begriinung héher (vgl. bspw. https://www.climate-service-center.de, 5.28-30). Aus
wasserwirtschaftlicher und klimapolitischer Sicht ist die Festsetzung eines Griindachs mit der
Méglichkeit der Errichtung einer PV-Anlage zu bevorzugen.

2. Technikaufbauten mit wassergefdhrdenden Stoffen auf Dichern

.Sofern in aulBen aufgestellten nicht Gberdachten technischen Aufbauten (z.B. Liftungsanlagen)
mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Kiltemittel) ist das anfallende
Niederschlagswasser gesondert zu beseitigen. Die Flachen sind entsprechend klein zu halten und
abzugrenzen."

Zusammenfassung
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken,
wenn obige Ausfihrungen beriicksichtigt werden.

Ergebnis der Priifung:

Zu1l.:

Gemal Festsetzung A 5.10 sind Flachddcher mit einer extensiven Dachbegriinung von mind. 80%
der Dachflache mit einem durchwurzelbaren Bodensubstrat von mind. 10 cm Stdrke auszufiihren.
Diese Festsetzung schlielt nicht die Moglichkeit der Errichtung von Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen auf Flachddchern (A 5.9) aus. Eine Kombination von Griindach und PV-Anlage
ist daher moglich.
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Zu 2.

Unter Hinweis C 12.2 zur Satzung wird angefiihrt, dass unverschmutztes Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen
umgegangen wird, zu versickern ist. Im Umkehrschluss folgt daraus, dass verschmutztes
Niederschlagswasser gesondert zu beseitigen ist.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11

Ja: 11
Nein: 0]

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

7. Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Schreiben vom 20.06.2023

1. Stellungnahme Nr. 501251844

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Weiterfihrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

. Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
. Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

. Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

2. Stellungnahme Nr. 501251843
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf
den beiliegenden Bestandspldnen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei
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der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht dberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDR-
S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stddtebaulichen
Sanierungsmallnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-pléne)

Weiterfihrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

. Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
. Zeichenerkldrung Vodafone GmbH

. Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH
Ergebnis der Priifung:

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig mit Energie- und Telekommunikationsleitungen erschlossen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

8. Landratsamt Miinchen, Bauen und Naturschutz, Schreiben vom 18.07.2023 (verspétet
eingegangen am 24.07.2023) - Fristende: 21.06.2023
Fachbereich Bauen:

1. DerinA 2.5 neu aufgenommenen Satz 2 ist u.E. missverstandlich und trifft keine
rechtsverbindliche Regelung. Es ergibt sich aus der Einhaltung der Festsetzungen insgesamt,
dass nicht alle maximal zuldssigen Werte in jedem. Fall ausgeschopft werden konnen. Dies wird
bereits in Punkt 6.2.3, letzter Absatz, der Begriindung entsprechend erldutert. Aulerdem
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weisen wir darauf hin, dass der Bebauungsplan-entwurf keine Festsetzung zur maximalen
Dachneigung vorsieht. Wir bitten um Uberpriifung und Herausnahme bzw. Uberarbeitung der
Formulierung.

2. BeiFestsetzung A 2.6 misste in der zweiten Zeile nach ,,/96" noch ,,/392" erganzt werden, da
das Baugrundstiick entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung aus zwei
Flurnummern besteht; wir bitten um Uberprifung.

Weiterhin misste in der zweiten Zeile statt,,174", ,147" angegeben werden. In diesem
Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass es hinter den jeweiligen Hohenangaben , NHN"
lauten misste, da die Héhenbezugspunkte in Meter idber Normalhéhen-Null festgesetzt
werden.

3. Firdie neu aufgenommene Formulierung in A.5.1 ,,/m Bestand vorhandene Dachformen haben
Bestandsschutz" gibt es in dieser Form keine Rechtsgrundlage. Der vorhandene Bestand
genielSt ohnehin Bestandsschutz, da die Regelungen des Bebauungsplans erst bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen zur Anwendung kommen (vgl. Punkt 6.5, 1. Absatz, der
Begriindung). Die Formulierung kénnte lediglich als Hinweis aufgenommen werden.

4. Beider Erlduterung des Planzeichens C 4 misste es ,aufzuhebende" lauten.

5. InPunkt 6.2.2., Satz 1, der Begrindung miissen entsprechend der Festsetzung A 2.2 auch
Lichtschdachte" und ,, Wintergdrten" genannt werden.

6. InPunkt 6.2.4, Satz 2, der Begriindung sollte zur Klarstellung angegeben werden, dass die
Wohneinheiten je ,, Wohngebédude" festgesetzt werden (vgl. Festsetzung A 2.8 und § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB), da es fiir eine Festsetzung je Grundstlick keine Rechtsgrundlage gibt.
AuBerdem miissten in der Begriindung noch die spezifischen stidtebaulichen Griinde fir die in
Absatz zwei angesprochenen ,Sonderregelungen” angegeben werden. Wir bitten um
Uberpriifung und Ergénzung der Begriindung.

Fachbereich Naturschutz:

In die Festsetzungen sollte ibernommen werden, dass nur sockellose Zdune zuldssig sind und
die Zaununterkante mindestens 10 cm (Gber dem Boden liegen sollte.

Folgende Punkte bitten wir in die Hinweise aufzunehmen:

Der besondere Artenschutz gemdal8 § 44 BNatSchG ist stets zu beachten und
eigenverantwortlich umzusetzen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44
Abs.11.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden, sollten zu beseitigende Gehdlze im Vorfeld der
Féllungsarbeiten hinsichtlich Fortpflanzungs- und Ruhestitten (Spalten, Risse und Héhlungen)
von einer qualifizierten Person iberpriift werden. Des Weiteren sollte auch bei etwaigen
Gebdudeabbriichen und ggf. Sanierungen eine artenschutzrechtliche Untersuchung durch
eine fachlich geeignete Person bzgl. Fledermausvorkommen und gebdudebriitende
Vogelarten durchgefihrt werden. Hierbei sollten alle geeijgneten Strukturen, z. B. Dachbéden,
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Fensterldden und etwaige potentielle Spalten- und Héhlenquartiere untersucht werden. Bei
Vorkommen von geschiitzten Arten oder entsprechender Quartiere sind geeignete
MalBnahmen zu ergreifen, um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.
Diese kénnen gerne mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

Zum Schutz von Vigeln ist bei Glasfldchen, welche eine Fldche von 6 m? iiberschreiten, auf
Markierungen oder andere Methoden zuriickzugreifen, welche eine Anflugrate von unter 10 %
aufweisen. Es wird hierbei auf Studien der Wiener Umweltanwaltschaft zum Thema Vogelan-
flug verwiesen (http://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflae-
chen/vogelanprall-an-glasflaechen/kategorie-a).

Ergebnis der Priifung:

Die Stellungnahme ist nach Ablauf der First eingegangen, wird aber im Rahmen der Abwdgung
bericksichtigt.

Zu1l.:

Der 2. Satz der Festsetzung A 2.5 wird gestrichen.

Zu2.
Festsetzung A 2.6 wird ergdnzt und korrigiert. Die Einheit NHN wird eingetragen.

Zu 3:
Auf die Festsetzung wird verzichtet. Es geniigt, dass in der Begriindung darauf hingewiesen wird.

Zu 4.
Der Hinweis wird eingearbeitet und der Schreibfehler korrigiert.

Zub5.
Die Begriindung wir korrigiert und erganzt.

Zu 6.
Die Begriindung wird umformuliert und erganzt.

Zu Fachbereich Naturschutz:
Unter den Hinweisen zur Satzung, C 6.1, wird u.a. auf die Anwendung der Einfriedungssatzung hingewiesen.

Darin wird geregelt, dass Einfriedungen entweder offen herzustellen sind (Geschlossen-Offen-Verhaltnis in
der Ansichtsflache nicht gréfRer als 4:1) oder an geschlossenen Einfriedungen alle 10 m — pro geschlossene
Grundsticksseite jedoch mindestens eine — ebenerdige, mind. 10 cm hohe und 20 cm breite Offnung fur
Kleintiere vorzusehen ist. Eine weitergehende Regelung wird nicht fir erforderlich gehalten.

Die Hinweise zum Artenschutz (Baumfallungen) sind bereits vorhanden (C 10), ergdnzt werden sie
um Gebdudeabbruch und Sanierung.

Ausfiihrungen zur Vermeidung von Vogelschlag sind in der Begriindung (8.1 Technische Hinweise
zur Grinordnung) bereits vorhanden. Weitergehende Hinweise werden auch hier nicht fir
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erforderlich gehalten.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 inkl.
Begriindung wird gemaR der Ergebnispriifung gedndert.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11

Ja: 11
Nein: 0]

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 inkl.
Begriindung wird gemaR der Ergebnisprifung gedndert.

9. Landratsamt Miinchen, Fachstelle Griinordnung, Schreiben vom 11.08.2023 (eingegangen am
14.08.2023) - Fristende: 21.06.2023

ZuA7.1.1
Hier wurde bei der Pflanzqualitdt die Angabe des Stammumfangs vergessen. Wir bitten um
Ergénzung, analog zu A 7.3 und 7.4, den Mindeststammumfang mit 16 — 18 cm festzusetzen.

Ergebnis der Priifung:
Die Festsetzung wird entsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 inkl.

Begriindung wird gemaR der Ergebnispriifung gedndert.

Erliuterung und Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit:

1. Biirger 1, Erstes Schreiben vom 24.05.2023:

Die Fassung des Bebauungsplans Nr. 87 widerspricht wortlich mit Festsetzung A 5.1 ihre eijgene
Begriindung. Zuséatzlich widerspricht die Bauleitung der Gemeinde mit ihren Handlungen auch die
eigenen Begriindungen und erwahnten Ziele.

Im vorhandenen Schrift unter “Ergebnis der Priifung” wird festgehalten “Die bei weitem
Gberwiegende Dachform in Neubiberg ist das symmetrische Satteldach”. Diese Beobachtung
scheint kein besonderer Wert zu haben, da wohl die meisten Wohngebiete der Bundesrepublik
hiervon betroffen wdren. Es steht aber auch, dass “die Gemeinde hat es sich deshalb zum Ziel ihrer
Planungen gemacht, dieser typischen und prégenden Dachform den Vorrang zu geben und so das
Erscheinungsbild Neubibergs zu wahren.

Die Gemeinde zeigt aber durch ihre Handlungen parallel und nachtrdglich zum Antrag eines
Mansardhauses auf dem betroffenen Grundstiick, Walkirenstrasse 12a im Plangebiet, dass diese
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Begriindung nur leere Worte ist. Jeder kann sich herumschauen, und sieht, dass auch nur 100
Meter westlich in der Walkirenstrasse, eine Mansardlosung genehmigt wurde und eben ein
Neubau errichtet wird. Es gibt mehrere Beispiele. Westlich in der Hauptstrasse mit Hausnummer
1283, 128b, 1303, 130b kénnen einige Beispiele erwshnt werden. Es gibt aber mehrere, sodass
nicht behauptet werden kann die Gemeinde mdchte gezielt Mansarddacher unterdriicken, obwohl
sie schon in typischer Umfang vorhanden sind, im Plangebiet vorhanden ist, war und zerstreut
auch vom Bauamt genehmigt werden.

Dennoch hélt die Bauleitung daran fest, ein minimales Plangebiet wie das vom Plan Nr. 87 selber
auszuwdhlen, um die eigene schriftliche Unterstiitzung fir noch ein Mansardhaus nach
Besprechung mit dem planenden Architekten und Bauherren zuriickzuziehen! Nur hier in einem
kurzen Strassenzug mdchte die Bauleitung ein formelles Mittel schaffen um explizit
Mansardldsungen zu verbieten. Nicht nur ist es sehr fragwirdig dies dem Bauherren nach dem
Zusagen zu versuchen zu verweigern, sondern auch offensichtlich eine willkirliche Entscheidung.
Es werden wie gezeigt westlich wie dstlich zeitlich parallel andere Bauherren begiinstigt indem sie
ihre eijgene Dachformen wéhlen diirfen, die eben nicht das “prdgende symmetrische Satteldach
sind”.

Ein noch fragwiirdiger Widerspruch befindet sich im Wortlaut der Festsetzung A 5.1. Es sollen
nédmlich auch Flachdéacher und Walmddacher zuldssig werden. Wieso Walmdéacher, wenn nicht
Déacher mit Mansardknick wie hdufig genug vorhanden in der Gemeinde? Wie um Gottes Willen
kommt die Bauleitung auf die Idee Flachdicher zu erlauben? Diese Dachform kénnte wohl kaum
weiter entfernt vom klassischen Satteldach sein, und zeigt wie wenig lberlegt Bauplan 87 in aller
Eile auf die Beine gestellt werden soll. Die vorgetragene Begriindung ist nicht stichhaltig wie das
Handeln der Gemeinde wie hier eben gezeigt. Bauplan Nr 87 hat somit nicht die aufgestellten
Ziele als echte Grinde, sondern soll vielmehr ein Mittel sein die Hinde der Entscheidungsbehdrde
das Landratsamt zu binden um willkirlich aus unvorstellbaren Grinden die ejgene Unterstiitzung
zu einem schon eingeleiteten Bauprojekt, das im offenen Gesprdch genehmigungsreif war
nachtriglich rickgdngig zu machen.

Wenn Flachdach, und Walmdach erlaubt werden soll, dann bitte auch Mansarddécher. In der
jetzigen Fassung wiirde der Bauplan 87 die Arbeit des Bauamtes offensichtlich in Frage stellen. Ein
sinnvoller Anderungsvorschlag wére, dass “symmetrische Dachformen” erstrebt werden sollen.
Nur dies scheint die wirkliche Arbeit der Bauleitung konsequent zu entsprechen.

Ergebnis der Priifung:

Die Stellungnahme wurde ihrem Inhalt nach bereits im letzten Verfahrensschritt gepriift, die
Abwadgung erfolgte beschlussmaRig im Planung-, Infrastruktur- und Umweltausschuss am
08.05.2023. Das Beschlussergebnis wurde dem Einwender am 10.05.2023 zur Information
Ubermittelt und damit die stadtebaulichen sowie gestalterischen Zielsetzungen und Beweggriinde
der Gemeinde erlautert.

Ergdnzender Gesichtspunkt zum Flachdach: dies ist eine zeitgemaRe Dachform, die insbesondre
aufgrund der Anforderungen an den Klimaschutz nicht mehr ausgeschlossen werden soll (optimal
zum Aufbringen von Dachbegriinung und PV-Modulen), was beim Mansarddach nach aktuellem
Stand der Technik nicht der Fall ist.

Und zum Walmdach: dieses ist im Umgriff des Geltungsbereichs als zweithdufigste Dachform zu
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finden und daher folgerichtig als typische Dachform festgesetzt.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11

Ja: 11
Nein: 0]

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

2. Biirger 1, Zweites Schreiben vom 01.06.2023

anbei ein aktuelles Beispiel, das noch einmal bestétigt, dass die Gemeinde durch ihre ejgenen
Genehmigungen die Begriindung zu Gunsten Sattelddcher und auch Griinfldchen widerspricht.
Hier die ndchsten sehr wohl géngigen und gerne gesehenen Mansarddécher, die typischerweise
verteilt genehmigt werden und immer mehr das Bild der Gemeindebebauung prigen.

Die Lage ist Josef-Kyrein-Strasse (wahrscheinlich Hausnummer 19a und 19b) beim Ubergang zur
Robinsonstrasse.

Bitte Bauplan 87 Punkt 5.1 deshalb dndern indem auch Mansarddédcher erlaubt werden.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wurde ihrem Inhalt nach bereits im letzten Verfahrensschritt geprift. (vgl.
Priifergebnis zur Ersten Stellungnahme Birger 1).

Der angesprochene Strallenzug befindet sich nicht im Nahbereich des Plangebietes und kann nicht
bei der Beurteilung der gebietspragenden Bebauung zugrunde gelegt werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11

Ja: 11
Nein: 0

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 87 zur Folge.
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3. Biirger 2, Schreiben vom 19.06.2023

Flurstiicke 180/96 und 180/392

nach Durchsicht des Bebauungsplan-Entwurfes bitte ich um stidtebauliche Uberpriifung der
Kennzahl 230 im Verhéltnis zu den benachbarten Grundstiicken.

M.E. besteht hier eine nicht nachvollziehbare Benachteiligung.

Deshalb bitte ich um Ansicht dieser Kennzahl.

Ergebnis der Priifung:

Fir die beiden Grundstiicke FL.Nrn. 180/96 und 180/392, deren Fliache 1.078,68 qm betragt,
wurde ein gemeinsames Nutzungsmal (GR 230) festgelegt und deren gemeinsame
Grundstiicksgrenze als aufzuheben festgesetzt.

Fir das westlich angrenzende Nachbargrundstiick FL.Nr. 180/417, dessen Flache 998,9 gm betragt,
wurde ebenfalls ein Nutzungsmal von GR 230 festgesetzt. Die Differenz betragt 79,78 qm.

Fir das wiederum daran anschlieBende Grundstiick FL.Nr. 180/147, dessen Fliche 1.039,83 gm
betragt, wurde ein NutzungsmaR von GR 240 festgesetzt. Die Differenz zum Grundstiick des
Einwenders betragt hier 38,85 gm.

Beim Vorentwurf wurde fiir das betroffene Baugrundstiick von zwei Flurnummern ausgegangen,
aufgrund der Stellungnahme im friihzeitigen Verfahren wurden die beiden Flurnummern als ein
gemeinsames Baugrundstiick betrachtet und die GR um 5 m?, die Wohneinheiten auf 4 statt 3
angehoben und Flachen fiir TGa eingetragen, um mit dem in Lage und GrdRBe vergleichbaren
Nachbargrundstiick gleichzuziehen.

Da sich an der Zahl der Wohneinheiten keine Anderung ergeben wird (mehr als 4 WE werden in
diesem Bereich des Plangebietes nicht mehr als vertrdglich eingestuft), ist ein Anheben der GR um
weitere 10 m2 nicht erforderlich. Dem Ziel der Nachverdichtung wird bereits im jetzigen Entwurf
nachgekommen (das Grundstick ist bisher unbebaut). Fakt ist aber auch, dass der Neubau auf
FLNr. 180/147 als prégend angesehen werden muss und auch im Umfeld aulRerhalb des Umgriffs
dhnlich grolRe Gebdudekubaturen vorhanden sind. Allerdings ist auf dem betroffenen
Baugrundstiick ein groRkroniger Baum vorhanden, der geschiitzt werden soll. Aufgrund dieser
Ausgangssituation wurde der Bauraum im Vergleich zu den Nachbargrundstiicken um ca. 2 m
gekdirzt, was sich auch bei der Hohe der GR widerspiegelt. Zudem sind Gebdudetypen wie auf
FLNr. 180/147 nicht mehr das, was die Gemeinde als stddtebauliche wiinschenswert verfolgt
(siehe auch Umgang mit Mansarddachern). Nichtsdestotrotz hétte der Eigentiimer die Moglichkeit
nach § 34 BauGB ein dem auf FLNr. 180/147 vergleichbares Gebdude mir 240 m2 GR zu errichten.

Eine erneute Erhéhung der GR auf dem Grundstiick um 10 2 ist nach Abwagung aller Belange unter
Einschrankungen moglich. Am bisherigen verkirzten Bauraum wird festgehalten. Die GR und die
sich dadurch erh6henden Nebenfldchen (Fest 2.2.) kdnnen knapp in den hierfiir vorgesehenen
Flachen untergebracht werden. Es bedarf eines stimmigen Entwurfs im Genehmigungsverfahren,
der sichert, dass Terrassen und Freisitze nicht in den hinteren Freibereich ragen. Die Erhhung der
GR scheint auch deshalb gerechtfertigt, weil das Grundkonzept von einer GRZ von 0,23 ausgeht.
Dies bedeutet bei den 3 vergleichbaren Nachbargrundstiicken:

180/147 240 m?

180/417 230 m?

Seite 21 von 27



€

Gemeinde Neubiberg Gemeinderat m’
GR23/08 -6 - Sitzung am 18.09.2023
180/96 u./392 248 m?, wobei sich hier die Einschréankung durch den Baumbestand und den

verkirzten Bauraum insofern niederschlagt, als dass knapp 250m?2 + insgesamt 190%
Uberschreitung (gem. Fest. 2.2) als unvertréglich einzustufen sind und die GR bei max. 240
gekappt wird.

Die Gr6Re des Bauraums auf FL.Nr. 180/96 u./392 betrdgt 422 m2 zzgl. der rot umrandeten Flachen
fir TGa und Zufahrten 584 m2. Darin sind die max. zuldssigen 456m? (GR+Nebenfldchen gem. Fest.
2.2) unterzubringen.

Die grundsticksbezogene Anhebung der GR um 10 m? dndert nichts am Grundkonzept und den
Grundziigen der Planung, sodass keine erneute Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
durchgefihrt werden muss.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 inkL.
Begriindung wird gemaR der Ergebnispriifung gedndert.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11

Ja: 11
Nein: 0]

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 inkL.
Begriindung wird gemaR der Ergebnisprifung gedndert.

Anmerkung der Verwaltung:

Aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes (Punkt 8., Ziffer 6) wurde die Regelung zu den
Wohneinheiten (A 2.8) Gberprift. Dabei ist aufgefallen, dass durch die vom Landratsamt
empfohlene Anderung (Wohnungen in Wohngeb&uden anstatt je Grundstiick), die Aussage des
Bebauungsplans verandert wiirde.

Es wurde nach einer Festsetzungsmoglichkeit gesucht, die die bisherigen Werte der erlaubten
Wohneinheiten (2, 4, 12 und 14 je Grundstiick) sicherstellen kann. Méglich ist dies mit der
Formulierung ,je vollendete ... m? Grundstiicksflache ist 1 Wohnung zuldssig". Die Festsetzung A
2.8 wird dahingehend gedndert. Die Werte wurden grundstiicksgenau tGberprift und in der
Nutzungsschablone anstatt der Wohneinheiten festgesetzt. Die Begrindung wurde entsprechend
ergénzt. Es handelt sich um eine redaktionelle Anderung. An der Zahl der bisher erlaubten
Wohneinheiten andert sich nichts.

Beschlussvorschlag:
Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 87 inkL.

Begrindung wird gemaR der Ergebnispriifung geandert.

AbschlieRender Beschluss:
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Empfehlung an den Gemeinderat:

1. Der Gemeinderat nimmt die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis.

2. Der Gemeinderat hat die eingegangenen Stellungnahmen beschlussmaRig geprift und mit
allen 6ffentlichen und privaten Belangen miteinander und gegeneinander abgewogen. Die
Anderungen werden/wurden entsprechend der Ergebnispriifung in die Planunterlagen mit
Fassungsdatum 18.09.2023 eingearbeitet.

3. Der Gemeinderat nimmt Bezug auf die Abwagungsentscheidungen vom 08.05.2023 und
18.09.2023 und beschlieflt auf dieser Grundlage den Bebauungsplan Nr. 87 fiir den Bereich der
Grundstiicke siidlich der Walkiirenstrae, nérdlich der Hauptstralle, 6stlich der Cramer-Klett-
StraBe mit Begriindung in der Fassung vom 18.09.2023 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB).

4. Die Verwaltung wird ermichtigt, redaktionelle Anderungen in die vorliegende Fassung
einzuarbeiten.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 87 fir den Bereich der Grundstiicke
sidlich der WalkiirenstralRe, nérdlich der HauptstralRe, 6stlich der Cramer-Klett-Stralle mit
Begriindung in der Fassung vom 18.09.2023 (§ 10 Abs. 3 BauGB) ortsiiblich bekanntzumachen.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

AbschlieBender Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis.

2. Der Gemeinderat hat die eingegangenen Stellungnahmen beschlussmaRig geprift und mit
allen 6ffentlichen und privaten Belangen miteinander und gegeneinander abgewogen. Die
Anderungen werden/wurden entsprechend der Ergebnispriifung in die Planunterlagen mit
Fassungsdatum 18.09.2023 eingearbeitet.

3. Der Gemeinderat nimmt Bezug auf die Abwagungsentscheidungen vom 08.05.2023 und
18.09.2023 und beschlieBt auf dieser Grundlage den Bebauungsplan Nr. 87 fiir den Bereich der
Grundstiicke sidlich der WalkirenstralRe, nérdlich der Hauptstralle, éstlich der Cramer-Klett-
StraBe mit Begriindung in der Fassung vom 18.09.2023 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB).

4. Die Verwaltung wird erméchtigt, redaktionelle Anderungen in die vorliegende Fassung
einzuarbeiten.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 87 fiir den Bereich der Grundstiicke
sidlich der WalkiirenstralRe, nérdlich der HauptstralRe, dstlich der Cramer-Klett-Stralle mit
Begriindung in der Fassung vom 18.09.2023 (§ 10 Abs. 3 BauGB) ortsiiblich bekanntzumachen.
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TOP 7.1

Antrag der CSU Fraktion auf Forderung Neubiberger Tagespflegepersonen

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 11.07.2023 (Posteingang per E-Mail am 11.07.2023) stellt die CSU-Fraktion
nachfolgenden Antrag zur ndchsten Gemeinderatssitzung:

I. Antrag:

Es soll die Ausbildung von Kindertagespflegepersonen (Tagesmdittern) in Neubiberg durch die
Gemeinde geférdert werden kénnen. Durch diese Malnahme sollen Betreuer/Betreuerinnen
einerseits gewonnen oder anderseits weitergebildet werden kénnen.

Férderbedingungen

Die geférderten Personen miissen in der Gemeinde ihren Wohnsitz

haben. Die einmalige, freiwillige Férderung wird nur gewshrt, wenn die Voraussetzungen fir die
Qualifizierung in der Kindertagespflege nach dem Qualitdtsstandard QHB 2021 erfiillt sind oder
seitens des zugelassenen Bildungstragers AWO-Kreisverband Minchen-Land ein Platz verbindlich
zugesagt worden ist. Wird die Qualifizierung nicht abgeschlossen, ist die Férderung
zuriickzuzahlen. Von der Verpflichtung zur Riickzahlung sind die Antragsteller/Antragstellerinnen
ausgenommen, wenn sie die Qualifizierung erfolgreich absolviert haben und eine Tétigkeit in
Neubiberg innerhalb von zwei Jahren ab Qualifizierung als Kindertagespflegeperson aufnehmen.

Ergénzende Forderung

Tagespflegpersonen, die die Tagespflege von Neubiberger Kindern ab Datum XY neu ibernehmen,
kann als zusdtzlicher Anreiz, ein einmaliger, freiwilliger und nicht zuriickzuzahlender pauschaler
Zuschuss in Hohe von 300,-€ (z.B. Einrichtungsgegenstdnde oder pddagogisches Spielmaterial) zur
Verfigung gestellt werden. Hierfir kdnnte entsprechend fir max. 10 Berechtigte ein Budget in
Héhe von 3000€ veranschlagt werden.

Planbare Finanzierung bzw. Kostenrahmen

Die Anzahl der Forderung sollte auf eine bestimmte Anzahl pro Jahr begrenzt werden, Beispiel 10.
So belaufen sich die Kosten bei 1000€ pro Malinahme auf 10.000€ pro Jahr. Ebenso verhdlt es sich
mit der ggf. erganzenden Férderung von je 300€ pro MaBnahme auf insgesamt maximal 3000€.

Il. Begriindung:

Der Bedarf an pddagogischem Personal in der (frih-)kindlichen Bildung, Betreuung und
Erziehung ist seit dem Inkrafttreten des Rechtsanspruchs auf einen Betreuungsplatz am 1. August
2013 kontinuierlich gestiegen.

Auch in Neubiberg hat sich der Anteil betreuter Kinder stetig erhéht. Dies fihrt zu einem
deutlichen Anstieg des Personalbedarfs. Aktuell stellt es sich fiir die Trdger von
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Kindertageseinrichtungen in Neubiberg als schwierig dar, pddagogisches Personal zu gewinnen.
Im Landkreis Mdnchen fihren derzeit zwei Bildungstrager die Qualifizierung zur
Kindertagespflegeperson durch: der AWO-Kreisverband Miinchen-Land, HauptstralBe 43, 85579
Neubiberg und die Nachbarschaftshilfe Ismaning, Reisinger Str. 27, 85737 Ismaning.

Fir die Gemeinde Neubiberg wiirde sich die Zusammenarbeit mit dem AWO-Kreisverband
Mdnchen-Land anbieten, der bereits heute mit seinen festangestellten Tagespflegepersonen
fir die Betreuung von rund 21 Kinder sorgt.

Beschlussvorschlag:

Der Antrag der CSU-Fraktion vom 11.07.2023 auf Férderung Neubiberger Tagespflegepersonen
wird formal angenommen/abgelehnt und ist in einer der ndchsten Sitzungen, spdtestens jedoch 3
Monate nach Annahme zu behandeln.

TOP 7.2
Antrag der Fraktion FW.N@U auf Bezuschussung von Kurzstrecken in Neubiberg

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 04.08.2023 (Posteingang per E-Mail am 04.08.2023) stellt die Fraktion
FW.N@U nachfolgenden Antrag zur ndchsten Gemeinderatssitzung:

l. Antrag:

Die FW.N@U-Gemeinderatsfraktion stellt folgenden Antrag:

Der Gemeinderat mdge priifen und beschlieBBen, dass innerdrtliche offentliche Fahrten fir
Neubiberger Biirgerinnen und Biirger auf Antrag bezuschusst werden. Dies soll geschehen, indem
der Gegenwert fir in, nach und von Neubiberg genutzte
Kurzstreckenfahrkarten/Kurzstreckenstreifen anteilig erstattet werden.

Details

Die Attraktivitdt der Nutzung des offentlichen Verkehrs fir Birgerinnen und Birger l3sst sich
durch Zuschiisse erhéhen. Dies ist in anderen Gemeinden bereits der Fall (z.B. Putzbrunn). Wir
schlagen in an das Putzbrunner Modell angelehntes Verfahren vor:

Der Preis von Kurzstreckenkarten bzw. Kurzstrecken-Streifen soll seitens Birgerinnen und Birgern
per Antrag anteilig erstattungsfahig sein.

Die Erstattung soll nur fir die vorgelegten Karten oder Streifen méglich sein, die im
Gemeindegebiet (alle Ortsteile) oder in Neuperlach Sid entwertet wurden (Stempelabdruck).

Es gelten nur Kurzstreckenfahrkarten bzw. Streifen, die im Sinne einer Kurzstrecke einzeln
entwertet wurden (Erstattung nur fir einzelne Streifen bzw. Karten, jedoch in beliebiger Anzahl).
Das Angebot soll nicht fiir Handykarten gelten, da hier eine Uberpriifung schwierig ist.

Seite 25 von 27



Gemeinde Neubiberg Gemeinderat W

GR23/08 -6 - Sitzung am 18.09.2023

Die MaBBnahme soll zundchst auf ein Jahr begrenzt werden, um Erfahrungen bzgl. Akzeptanz und
Finanzierung zu sammeln.

Il. Begriindung:

Die Nutzung von éffentlichem Verkehr fir Einkaufen und andere lokale Erledigungen ist
wesentlich fir die Reduktion des motorisierten Individualverkehrs und damit des CO-2 AusstolSes.
Neubiberg strebt Klimaneutralitit, insbesondere also massive Verringerung des Co-2 -AusstoBes
an. Gleichzeitig nimmt der Treibhausgasausstol8 im Verkehr —trotz technologischer
Modernisierung immer noch zu.

Um diesen Trend in sein Gegenteil umzukehren ist es u.a. sinnvoll, innerdrtliche Busfahrten
attraktiver zu machen und damit zur Reduktion von Autofahrten beizutragen. Neben dem
finanziellen Anreiz dirfte eine solche Mallnahme auch auf ideellem Wege zu der Motivation von
Biirgerinnen und Biirgern zur CO-2 -Reduktion beitragen (Vorbildfunktion).

Machbarkeit

Eine Bezuschussung samtlicher 6ffentlicher Fahrten fir Birgerinnen und Birger scheint aus
heutiger Sicht fir Neubiberg nicht finanzierbar. Im Gegensatz dazu ist die Bezuschussung von
Kurzstrecken, wie sie bereits im Putzbrunner Modell stattfindet, nach unseren Auskdinften
(Gesprdch mit Birgermeister Klostermeier) finanzierbar und verwaltungstechnisch abbildbar.
Durch die oben genannten Festlegungen wdére sichergestellt, dass die Fahrtkosten fir die
wesentlichen Erledigungen in Neubiberg -auch aus Unterbiberg -zuschussfihig sind.
Andererseits wiirden -oberhalb der tariflichen Altersgrenze von 14 Jahren -durch die genannten
Einschrankungen nicht automatisch Fahrten fir den gesamten Miinchner Bereich und auch nicht
fir Birger anderer Gemeinden subventioniert. Damit wére die Finanzierbarkeit durch die
Gemeinde gegeben.

Zuschusshohe

Wir schlagen einen hohen Zuschussanteil, aber weniger als 100 % vor. Da ein Streifen ungefdhr
1,60 € eine Kurstreckenfahrkarte 1,90 € kosten, ware 1, 50 € bzw. 1,70 € also ungefahr 90 % eine
angemessene Erstattungshéhe. Zum Vergleich: Putzbrunn erstattet 100 % (aber ohne Anbindung
von Neuperlach Sid).

Tarifliche Erlduterung: Kurzstrecken im MVG/MVV Bereich

o AuBerhalb des Miinchner Stadtgebietes gelten alle innerdrtlichen Fahrten tarifliche
Kurzstrecken.

e Wenn hingegen auch idber Minchner Gebiet gefahren wird, ist jede Fahrt bis zur vierten
Haltestelle eine Kurzstrecke. Davon dirfen maximal 2 Stationen U-Bahn-oder S-Bahn-
Stationen sein.

o Die Dauer von Kurzstreckenfahrten liegt bei maximal einer Stunde.

e Fir Kinder im Alter von bis 14 Jahren gelten obige Einschrdnkungen nicht.
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e Unterbrechungen und Umwege sind zuldssig. Hin-und Riickfahrt werden jedoch als zwei
Kurzstrecken berechnet.

Spezialfall der Verbindungen zwischen Unterbiberg und Neubiberg
e Fahrten zwischen Neubiberg und Unterbiberg, die nur im Gemeindegebiet stattfinden,
gelten bis zur Dauer einer Stunde tarifliche Kurzstrecken, auch bei Unterbrechungen und
fuBlaufigem Umsteigen.
e Fahrten von und nach Neuperlach Sid:
o Neuperlach Sid bis Neubiberg, Kaiserstral8e sind Kurzstrecken, bei Nutzung der
S-Bahn gilt das sogar bis Barbarossastralle.
o Neubiberg, ab Barbarossastrale bis Neuperlach Sid sind Kurzstrecken, bei
Nutzung der 5-Bahn gilt das sogar ab SchulzstralSe.
o Neuperlach Sdd bis/von Unterbiberg, Marktplatz sind Kurzstrecken.

Damit sind Fahrtkosten fir die wesentlichen Erledigungen in Neubiberg - auch fir
Unterbibergerinnen und Unterbiberger zuschussfihig: selbst fir die Fahrt iber Neuperlach Sid
konnen dann zwei Kurstrecken genutzt und bezuschusst werden. Weitergehende Fahrten im
Mdinchner Bereich, die in Neuperlach Sid oder Neubiberg starten, sind fir Erwachsene in den
wenigsten Fdllen Kurzstrecken. Eine aulBerdrtliche Bezuschussung wird nur in Ausnahmeféllen
entstehen.

Beschlussvorschlag:

Der Antrag der Fraktion FW.N@U vom 04.08.2023 auf Bezuschussung von Kurzstrecken in
Neubiberg wird formal angenommen/abgelehnt und ist in einer der ndchsten Sitzungen,
spatestens jedoch 3 Monate nach Annahme zu behandeln.
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