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Gemeinde Neubiberg Bau- und Verkehrsausschuss I@%
BVA 23/05 - 6 - Offentliche Sitzung am 09.05.2023
Tagesordnung:
1. Bericht des Vorsitzenden
2. Genehmigung der Niederschrift BVA 23/04 vom 04.04.2023
Vollzug der StVO
3. Parkplatzerweiterung Auf der Heid
4, Neue Parkflaichenmarkierung und Beschilderung fir eine Parkzeitbegrenzung

werktags 8-18 Uhr vor dem Anwesen Hauptstrafle 51

Vollzug der Baugesetze

5. Bauantrag zur Errichtung eines Doppelhauses und eines Dreispanners auf den
Grundstiicken Lena-Christ-Str. 14, 14 a, FL.-Nrn. 203/3 und 203/14
-Austauschplanung-

6. Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilenhauses mit 4 Wohnungen und 4

Doppelparkern auf dem Grundstiick Josef-Kyrein-Str. 15, FL.-Nr. 180/64

7. Realschule Neubiberg, Antrag zur Brandschutzsanierung und Errichtung von
Photovoltaik- Anlagen auf dem Grundstiick Buchenstr. 4, FL. Nr. 247

8. Bekanntgabe der im 1. Quartal 2023 (01.01.2023 - 31.03.2023) im Verwaltungsweg
bearbeiteten Baugesuche

9. Anfragen und Verschiedenes
Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemalle Ladung zur Sitzung fest sowie nach Nennung der

entschuldigten Ausschussmitglieder auch die Beschlussfahigkeit.
Einwdnde gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.
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Gemeinde Neubiberg Bau- und Verkehrsausschuss W
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1 Bericht des Vorsitzenden

Bericht liber die geplante verkehrsberuhigende MaBnahme in der Unterbiberger StraBe FL-Nr.47
Am Freitag, den 17.03.2023 fand ein Birgerdialog mit ca. 20 Personen in Unterbiberg, fir die
AnliegerstraBen Unterbiberger StraRe (Teilbereich), Blumenweg, Krdutleinhof und Weiherweg zu
dem Thema ,Verkehrsberuhigung" statt.
Eine MalRnahme zur Verkehrsberuhigung wurde in der Vergangenheit in Form der Aufstellung von
sechs Blumenkadsten, welche versetzt auf der Fahrbahn im Blumenweg aufgestellt sind, ausgefihrt.
Es wurde im Dialog erarbeitet, ob weiteres Verbesserungspotenzial bestehe und MalRnahmen
erforderlich sind.
Hieraus hat die Verwaltung u.a. das Anliegen der Bewohner in der Unterbiberger StraRe
mitgenommen, dass auch hier der Wunsch zu MaBRnahmen fiir die Starkung des
verkehrsberuhigenden Bereichs bestehe.
Ab dem Kreuzungsbereich von der Stralle ,,Am Hachinger Bach" ist die Anliegerstralle
~Unterbiberger Strale™ ab Hausnummer 15 als verkehrsberuhigter Bereich in Form von
Piktogramm auf dem Boden sowie durch Verkehrszeichen ausgewiesen.
Das Verkehrszeichen ,,Beginn eines verkehrsberuhigten Bereichs" regelt:

1. Wer ein Fahrzeug fihrt, muss mit Schrittgeschwindigkeit fahren.

2. Wer ein Fahrzeug fiihrt, darf den FuBgangerverkehr weder gefdhrden noch behindern;
wenn nétig, muss gewartet werden.
Wer zu Ful geht, darf den Fahrverkehr nicht unnétig behindern.

4. Wer ein Fahrzeug fihrt, darf auRerhalb der dafir gekennzeichneten Flachen nicht parken,

ausgenommen zum Ein — oder Aussteigen und zum Be- oder Entladen.
5. Wer zu Ful} geht, darf die StralRe in ihrer ganzen Breite benutzen; Kinderspiele sind Gberall
erlaubt.

Um dies kiinftig noch besser zu erreichen, sind in der Unterbiberger Strale (ab HausNr. 15)
folgende Mallnahmen geplant:
Es sollen insgesamt finf Blumenkasten aufgestellt werden. Hier sollen beidseitig Schilder
mit Kinderfiguren angebracht werden (Erfahrungswerte aus dem Blumenweg)
Der im Besitz befindliche Mobile Smiley wird aufgestellt um den Biirger*innen die
Geschwindigkeit anzuzeigen.
Mit dem Verkehrsmesszéahlgerdt (Topo-Box) werden verdeckte Messungen beidseitig
durchgefihrt,
um die Anzahl der Fahrzeuge zu erfassen, welche die StralRe befahren sowie die
Geschwindigkeit festzuhalten.
Zudem wurde der ZV KD Oberland beauftragt eine neue Messstelle in der Unterbiberger
Stralle aufzunehmen.
Durch all diese MaRnahmen soll das Ziel erreicht werden, dass der motorisierte- und
Fahrradverkehr kiinftig die Strale in Schrittgeschwindigkeit passiert.

W

Zur Kenntnis genommen
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Gemeinde Neubiberg Bau- und Verkehrsausschuss I@%
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2 Genehmigung der Niederschrift BVA 23/04 vom 04.04.2023

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2023/5504 abrufbar):
- Anlage 1: Niederschrift BVA 23/04

Beschluss:
Die Niederschrift tiber die 6ffentliche Bau- und Verkehrsausschusssitzung BVA 23/04 vom
04.04.2023 wird genehmigt.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 8
Nein: 0

GRM Frau Eva-Nicola Gehringer, Frau Pascale Kollwitz-Jarnac und Herr Norbert-Werner Strama
haben sich nach § 46 Abs. 5 Satz 4 GeschO-GR der Abstimmung enthalten.

Vollzug der 5tVO
3 Parkplatzerweiterung Auf der Heid

Anlass:

Der PUA hat sich bereits im Jahr 2017 (SV 2017/3329) sowie im Juni 2022 (PIUA, SV 2022/5161)
mit den Verdanderungen im verkehrlichen ErschlieBungsnetz im Umfeld des neuen Ostparkplatzes
der UniBW befasst.

Hier hat wurde neben der Handlungsebene Verkehr auch der Ausbau der StraBenrdume Auf der
Heid, Werner-Heisenberg-Weg und Bamerstra3e in Verbindung mit der ErschlieBung behandelt.

In der Sitzung des PIUA am 28.06.2022 wurde u. a. folgender Beschluss gefasst:
.2. Der PIUA stimmt der Uberpriifung und Beplanung des StraBenraums Auf der Heid samt
Stellplatzerweiterung mit den Zielen wie im Sachvortrag benannt zu.
Ein Vorentwurf mit Kostenschdtzung soll zur Beratung und Beschlussfassung im zusténdigen
Gremium vorgelegt werden."

Sachverhalt:

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Der Planungsumgriff fir die Erweiterung des Parkplatzes fiir den Friedhof liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 56 aus dem Jahre 1999. Auf Basis des rechtskraftigen
Bebauungsplanes erfolgte die Errichtung des Friedhofes inkl. die hierfiir erforderlichen Stellpldtze
im 6ffentlichen Bereich der StraBe. Der Ausbau der Stralle erfolgte ca. 65 m kirzer, als dies im
Bebauungsplan vorgesehen war. Vermutlich wurde fir den kompletten Ausbau zum damaligen
Zeitpunkt kein Bedarf gesehen. Mit der jetzigen Planung erreicht die 6ffentliche Verkehrsflache

Niederschrift BVA 23/05 -6 - Seite 4 von 14



Gemeinde Neubiberg Bau- und Verkehrsausschuss W

BVA 23/05 - 6 - Offentliche Sitzung am 09.05.2023

die Gesamtlange wie urspriinglich vorgesehen, angepasst an den heutigen Bedarf und somit nicht
ganz Bebauungsplankonform.

Griinordnung — Befreiung von der Festsetzung A 6.2 und 6.8

Der Bebauungsplan 56 sieht fir etwaige Baumpflanzungen auf der Flache des neuen Parkplatzes
LAuf der Heid" Alleebdume der Wuchsklasse | vor (Bdume, welche eine Héhe von ca. 20 m
erreichen). Diese bendétigen nach DIN 18916 einen durchwurzelbaren Raum von mind. 29 m?3.
Diese Voraussetzung ist im Falle des neu geplanten Parkplatzes nicht gegeben.

Die bestehenden Baume bleiben erhalten. Zusatzlich werden zwei Bdume und zwei Straucher
gepflanzt. Wirden fir die zwei Neupflanzungen Badume der Wuchsklasse | gewahlt werden, so ist
davon auszugehen, dass diese in naher Zukunft ausfallen und ersetzt werden miissen. Aus
naturschutzfachlicher Sicht ist in Anbetracht des fir Baumpflanzungen zur Verfiigung stehenden
Wurzelraumes eine Befreiung von der Festsetzung 6.2 und 6.8 des Bebauungsplanes Nr. 56 fir die
zwei Neupflanzungen sinnvoll.

Empfohlen wird die Pflanzung von Bdumen der Wuchsklasse Il (erreichen eine Héhe von ca. 12 m),
namlich

e Sorbus torminalis (Elsbeere) - STU 18-20 cm, Hochstamm, 3xv. m. DB oder

e Sorbus aria (Mehlbeere) - STU 18-20 cm, Hochstamm, 3xv. m. DB

Temporare Nutzung fiir Containerdorf:

Im Zuge der Bauantragstellung des Containerdorfes durch den Landkreis Minchen und dem damit
verbundenen Stellplatzdefizit wurde angedacht, tempordr 9 Stellpldtze der dortigen Nutzung zur
Verfligung zu stellen (Pachtvertrag wére zu gegebener Zeit noch abzuschlieRen).

Bauordnungsrechtliche Priifung:

Die Errichtung der Stellplatze bedarf einer Baugenehmigung (genehmigungsfrei bis 300 m?2).
Aufgrund der vom Bebauungsplan abweichenden Bebauung ist zusatzlich eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich. Die abweichende Bebauung ist staddtebaulich
vertretbar. Sie wurde den heutigen Bediirfnissen in der Gemeinde angepasst und dient der
Allgemeinheit. -

Entwurfsplanung Erweiterungsfléche:

In der Sitzung des BVA kann nun ein Vorentwurf zur Erweiterung des Parkplatzes am Friedhof, Auf
der Heid, vorgestellt werden.

Mit der Planung der Parkplatzerweiterung wurde das Biro Scherer & Kurz aus Hohenbrunn
beauftragt (Direktvergabe), welche eine Vorentwurfsplanung (Stand 22.03.2023) erarbeitete.

Die Erweiterung ist im westlichen Teil der Stralle ,,Auf der Heid" zwischen den bestehenden
Parkplatzen und dem Griingutlager der Gemeinde geplant. Die geplante Erweiterung umfasst
insgesamt 27 Stellpldtze (7+11+9). Der Parkplatz wird eine Einbahnregelung und
Wendemaoglichkeit durch eine Ringlésung enthalten.
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Die Stellplatze werden durch Weiterfiihrung der asphaltierten Stralle erschlossen. Der Ausbau der
Stellpldtze soll mittels Rasengitterplatten aus Beton erfolgen. Somit wird gréf3tenteils die
Versiegelung der Oberfldchen vermieden. Gleichzeitig ist diese Form des Ausbaus die
kostenglnstigste Variante.

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurde vom Ingenieurbiiro eine Kostenschatzung erstellt, welche
Kosten in Hohe von ca. 300.000 € ermittelt hat. Aufgrund der Kostenhdhe erfolgt die endgiiltige
.Projektfreigabe™ mit Beschluss des Gemeinderates (voraussichtlich GR 22/05 am 22.05.2023).

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2023/5492 abrufbar):
- Anlage 1: Entwurfsplanung Stand 22.03.2023
- Anlage 2: Bebauungsplan Nr. 56

Beschluss:

1. Der Bau- Verkehrsausschuss nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.

2. Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung der Stellplatze auf dem Grundstick
FL.-Nr. 113/8, Gmkg. Unterbiberg, entsprechend der vorliegenden Planung wird hergestellt.
Der zur Verwirklichung des Bauvorhabens erforderlichen Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 56 wird zugestimmt.

3. Der Befreiung zur Neupflanzung von 2 Baumen der Wuchsklasse 3 anstatt der
Wuchsklasse | auf dem Grundstiick FL.-Nr. 113/8, Gmkg. Unterbiberg wird zugestimmt.

4. Die Verwaltung wird ermdchtigt den Bauantrag im Verwaltungsweg zu bearbeiten.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 8
Nein: 3

Empfehlung an den Gemeinderat:
1. Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.
2. Der Planungsentwurf (Stand: 22.03.2023) wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Mittel sind im Haushalt 2023 einzustellen.
3. Die Verwaltung wird ermdchtigt auf der Grundlage der Planung (Stand 22.03.2023)
auszuschreiben und dem wirtschaftlichsten Bieter den Zuschlag zu erteilen.
4. Der Erste Birgermeister wird ermdchtigt entsprechende Erklarungen abzugeben.

Vom Ausschuss empfohlen

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 7
Nein: 4
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4 Neue Parkflichenmarkierung und Beschilderung fiir eine Parkzeitbegrenzung

werktags 8-18 Uhr vor dem Anwesen Hauptstralle 51
Sachverhalt:

Vor der HauptstraRBe 51 (Wohn- und Geschéaftshaus) sind ca. 6 6ffentliche Stellplatze
(Senkrechtaufstellung), welche ausgebaut sind. Die Fahrzeuge werden zum Teil auch quer geparkt,
sodass die wenigen Parkmoglichkeiten, zusatzlich beschrankt werden.

Eine Parkzeitregelung existiert hier nicht. Dies fiihrte in der Vergangenheit dazu, dass auf den
offentlichen Stellplatzen Langzeitparker stehen, welche diese nicht fiir Besorgungen in der
Hauptstralle nutzen.

Ab der Hausnummer 47 sind die 6ffentlichen Parkpldtze mit einer Zeitdauer auf 2 Stunden,
werktags von 08:00 — 18:00 Uhr begrenzt. Die 6ffentlichen Stellplatze vor den Hausern Nr. 49 und
51 sind wie oben beschrieben ohne Zeitbegrenzung.

Vorschlag der Verwaltung:

Damit die 6ffentlichen Parkplatze fiir die Geschafte von Nutzen sind, sollen die 6 Stellplatze vor
der Hausnummer 51 neu, nach der StraBenverkehrsverordnung mit einer Breite von 2,50 m
markiert werden. Zusatzlich sollen drei Pfosten fiir die Beschilderung aufgestellt werden mit
jeweils folgenden Zeichen:

- VZ 318 Parkscheibe

- VZ 1040-32 Beschrankung auf 2 Stunden

- VZ1042-31 werktags 8-18 Uhr

Dies wiirde ermoglichen, dass die Parkpldtze zu den Geschéftszeiten maximal fir zwei Stunden
beleget werden kénnen. AulRerhalb der Parkzeitbeschrankung kénnen die Fahrzeuge langer auf
der 6ffentlichen Flache parken. Zudem wird dadurch der Zugang zu den Ladengeschaften fir
Gehbehinderte erleichtert und gesichert.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagen Nr.: 2023/5489. abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan Hauptstralle 51
- Anlage 2: IST-Zustand Fotos Hauptstralle 51

Beschluss:
1. Der 6ffentliche Parkplatz vor dem Anwesen Hauptstrale 51, ist fiir Standard PKW-
Parkpldtze mit Norm-Malen zu markieren.
2. Firdie Nutzung der Parkplétze erfolgt die Beschrankung mit folgender Beschilderung:
- StVO VZ 318 Parkscheibe
- StVO VZ 1040-32 Beschrankung auf 2 Stunden
- StVO VZ 1042-31 werktags 8-18 Uhr.
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Gemeinde Neubiberg Bau- und Verkehrsausschuss I@%
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Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

Vollzug der Baugesetze

5 Bauantrag zur Errichtung eines Doppelhauses und eines Dreispdnners auf den
Grundstiicken Lena-Christ-Str. 14, 14 a, FL.-Nrn. 203/3 und 203/14
-Austauschplanung-

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben war bereits mehrfach Beratungsgegenstand in der Sitzung des Bau- und
Verkehrsausschusses zuletzt am 13.12.2022. Folgender Beschluss wurde einstimmig gefasst:

~Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung eines Doppelhauses und einem
Dreispanner auf den Grundstiicken Lena-Christ-Str. 14, 14 a3, FL.-Nrn. 203/3 und 203/14,
Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der Planung vom 02.11.2022, wird nicht hergestellt.

Begrindung:
Die Kubatur (Ldnge x Breite x Hohe) des vorderen Baukérpers figt sich nicht in die umliegende

und Baugebiet pragende Umgebungsbebauung ein.

Ein Zusammenfigen der Maximalwerte der einzelnen Gebdude aus der Umgebung zu einer neuen
Kubatur erfillt die Voraussetzungen des § 34 BauGB nicht.

Das geplante Gebdude tritt zu massiv in Erscheinung.

Die Kubatur des Dreispanners figt sich zwar ein, vergleichbare Kubaturen sind in der prdgenden
Umgebung vorhanden. Sollte allerdings durch die Reduzierung des Doppelhauses die Tiefgarage
entfallen, ware der Kfz-Stellplatznachweis gemdal8 Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung nicht

erfillt.

Hinweis an das LRA Mdinchen:
Es wird um Beauflagung eines Baumschutzes fir den zu erhaltenden Baum Nr. 10 gebeten".

Nun reichte der Antragsteller eine Austauschplanung ein. In dieser wurde das vordere Doppelhaus
im Bereich der Erker verkleinert, der siidliche Erker entfallt komplett. Gleichzeitig wurde die
Hohenentwicklung im Bereich der Firsthhe reduziert ( -0,875 m) und die Wandhohe angehoben
(+0,165 m).

Der riickwdrtige Dreispdanner wurde im Bereich des Erdgeschosses um insgesamt 28,40 m?
reduziert. Die Hohenentwicklung wird nicht verandert.
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Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Geltungsbereich einfacher Baulinienplan Nr. 23/B/20 vom 25.02.1920; Beurteilung nach § 30
Abs. 3i.V.m. § 34 BauGB, 5 m Baugrenze parallel zur Grundstiicksgrenze, wird teilweise berihrt,
Befreiung notwendig

- MaR der baulichen Nutzung:
Siehe Anlage 2

- Umgebungsbebauung:

Die Umgebung wird gepragt durch Einzel- und Doppelhausbebauungen in iberwiegend ein- und
zweigeschossiger Bauweise mit teilweise ausbaufdhigen bzw. bereits ausgebauten
Dachgeschossen als Nichtvollgeschosse. Es wurden WH von 3,10 m-6,95 m und FH von 5,70 m-
10,75 m ermittelt.

- Baugrenze:

Aulerhalb ist die Situierung von Milltonnenboxen und ein offener Stellplatz im Vorgarten
vorgesehen. Vergleichbare Befreiungen fiir die Uberschreitung der Baugrenzen fiir solche Anlagen
wurden bereits mehrfach im Gemeindegebiet erteilt und sind daher nicht ortsfremd.

- Stellpldtze:

Fir die insgesamt 7 WE sind 14 Stellpldtze nachzuweisen. Dies soll in einer Tiefgarage, deren
Zufahrt im EG-Bereich des Doppelhaus 2 liegt, fiir 12 Stellplatze erfolgen. Ein Stellplatz wird
oberirdisch im Vorgarten und ein offener Stellplatz im rickwartigen Grundstiicksbereich der Lena-
Christ-Str. 14 nachgewiesen. Die Erdiiberdeckung der Tiefgarage betragt 0,80 m.

Fir das Doppelhaus sind 24 Fahrradstellpldtze (je Halfte 12, 6 je WE) und fiir den Dreispdnner
(Mehrfamilienhaus) 9 Fahrradstellplatze (insgesamt 33 Fahrradstellpldtze) sowie ein
Fahrradstellplatz fir ein Lastenrad nachzuweisen. Die Planung beinhaltet 24 Fahrradstellplatze fir
das vordere Gebdude. Fiir den Dreispdnner sind 9 Fahrradstellpldtze und einem Fahrradstellplatz
flr ein Lastenrad vorgesehen (siehe Freifldchenplan).

- Grinordnung:

Von der Planung ist nach Baumschutzverordnung geschiitzter Baumbestand betroffen. Laut
Baumbestandsplan befinden sich auf dem Grundstiick 11 Baume. Es wurde ein Baumgutachten
von einem Fachbiiro erstellt. Baum Nr. 10 (Stieleiche) wurde als erhaltenswerter Baumbestand
eingestuft. Laut Bericht sollen zehn Baume gefallt werden. Vier Baume fallen nicht unter die
gemeindliche Baumschutzverordnung. Sechs Baume stehen unter Schutz. Laut Baumbestandsplan
ist eine Pflanzung von sechs Bdaumen (3 x Hainbuche, 2 x Feld-Ahorn und 1 x Wild-Kirsche) mit
einem STU 20-25 cm und vier Strduchern (2 x gew6hnlicher Flieder und 2 x schwarzer Holunder)
geplant. Aus Sicht der Verwaltung ist die geplante Neupflanzung angemessen.

Der Baumschutz des zu erhaltenden Baumbestandes (Baum-Nr. 10) ist sicherzustellen. Eine
Bodenverdichtung soll im Wurzelschutzbereich des Baumes vermieden werden. GemaR DIN 18920
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umfasst der Wurzelschutzbereich die Kronentraufe eines Baumes zzgl. 1,5 m nach allen Seiten. In
diesem Bereich soll auch kein Material gelagert werden.

Baumfallungen sind auBerhalb der Vogelschonzeit (Anfang Oktober bis Ende Februar)
durchzufiihren, dabei ist der Artenschutz gemaR §39 BNatSchG zu beachten und ggf. die Untere
Naturschutzbehérde zu kontaktieren.

Fazit der Verwaltung:

In der ndheren Umgebung befinden sich bezogen auf das vordere Doppelhaus zwar keine
vergleichbaren Kubaturen. Jedoch wird die nun beantragte Bebauung als noch stadtebaulich
vertretbare Nachverdichtung erachtet, da sie mit der im Bestand vorhandenen sehr heterogenen
Bebauung vereinbar ist und die stadtebauliche Entwicklung im Geviert nicht beeintrachtigt.
Bestehende Grundsticksgrenzen und Baugrenzen geben dem Bestand einen Rahmen zur
Nachverdichtung, welcher nicht tGber das beantragte Doppelhaus hinausgehen wiirde.

Fir den rickwdrtigen Dreispanner kdnnen vergleichbare Kubaturen in der ndheren, pragenden
Bebauung ermittelt werden.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2023/5487 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: MaR der baulichen Nutzung
- Anlage 3: Planung vom 09.03.2023

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung eines Doppelhauses und einem
Dreispanner auf den Grundstiicken Lena-Christ-Str. 14, 14 a, FL.-Nrn. 203/3 und 203/14,
Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der Planung vom 09.03.2023, wird hergestellt.

Der Uberschreitung der 5 m Baugrenze zur Errichtung des offenen Stellplatzes Nr. 14 und der
Milltonnenschrdnke wird zugestimmt.

Hinweis an das LRA Miinchen:
Es wird um Beauflagung eines Baumschutzes fir den zu erhaltenden Baum Nr. 10 gebeten.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0
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6 Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilenhauses mit 4 Wohnungen und 4

Doppelparkern auf dem Grundstiick Josef-Kyrein-Str. 15, FL.-Nr. 180/64

Sachverhalt:

Der Bau- und Verkehrsausschuss befasste sich in seiner Sitzung am 09.11.2021, BVA 21/09.
Folgender Beschluss wurde einstimmig gefasst:

~Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
4 Wohnungen und 4 Duplexparkern auf dem Grundstiick Josef-Kyrein-Str. 15, FL.-Nr. 180/64,
Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der Planung vom 06.10.2021, wird nicht hergestellt.

Begrindung:
Die Kubatur des neu entstehenden Baukérpers figt sich nicht in die das Baugebiet prigende

vorhandene Umgebungsbebauung ein. Gebdude mit vergleichbarer Hohenentwicklung weisen
niedrigere Grundflichen auf, Gebdude mit vergleichbaren Grundfldchen sind wesentlich niedriger.

Die Befreiung zur Uberschreitung der 6 m Baugrenze durch das Gebéude um 1 m, zzgl. 0.55 m
durch ein untergeordnetes Bauteil sowie der Duplexgaragen um 0,47 m, wird in Aussicht
gestellt."

Im Rahmen der Priifung durch das LRA Minchen fand eine Ortseinsicht zusammen mit der
Bauverwaltung am 21.03.2023 statt. Bei diesem wurde die Umgebungsbebauung erértert.

Im Nachgang zu diesem erhielt die Verwaltung das in der Anlage 4 (Schreiben des LRA Miinchens
vom 11.04.2023) beigefiigte Schreiben. In diesem wird erldutert, dass das LRA Miinchen
beabsichtigt das gemeindliche Einvernehmen auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten zu ersetzen.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Geltungsbereich einfacher Baulinienplan Nr. 23/B/20 vom 25.02.1920; Beurteilung nach § 30 Abs.
3i.V.m. § 34 BauGB; 6 m Baugrenze parallel zur Josef-Kyrein-Strale, wird um 0,585-1 m
Uberschritten, Befreiung notwendig

Auf das Nachverdichtungskonzept Quartier 5 (geringe Prioritdt, deutliche
Nachverdichtungsméglichkeiten vorhanden, jedoch ist die Nachverdichtung bereits so weit
fortgeschritten, dass nur begrenzte Steuerbarkeit moglich ist) wird hingewiesen.

- MaR der baulichen Nutzung
Tabelle siehe Anlage 3

- Umgebungsbebauung:

Einzel-, Doppelhausbebauung mit zweigeschossiger Bauweise, teilweise bereits ausgebaute
Dachgeschosse als Nichtvollgeschosse, WH von 3,80 m bis 6,20 m und FH von 6,40 m bis 9,10 m
vorhanden.
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Fazit der Verwaltung:

Infolge der Argumentation des LRA Miinchens und den nur noch sehr geringen
Steuerungsmoglichkeiten in diesem Gebiet in einem Bebauungsplanverfahren, kann aus Sicht der
Verwaltung der Planung vom 06.10.2021 zugestimmt werden.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2023/5502 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: Planung vom 06.10.2021
- Anlage 3: MaB der baulichen Nutzung
- Anlage 4: Schreiben des LRA Miinchens vom 11.04.2023

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
4 Wohnungen und 4 Duplexparkern auf dem Grundstiick Josef-Kyrein-Str. 15, FL.-Nr. 180/64,
Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der Planung vom 06.10.2021, wird hergestellt.

Die Befreiung zur Uberschreitung der 6 m Baugrenze durch das Geb&dude um 1 m, zzgl. 0,55 m
durch ein untergeordnetes Bauteil sowie der Duplexgaragen um 0,47 m, wird zugestimmt.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11

Ja: 11
Nein: 0

7 Realschule Neubiberg, Antrag zur Brandschutzsanierung und Errichtung von
Photovoltaik- Anlagen auf dem Grundstiick Buchenstr. 4, FL. Nr. 247

Sachverhalt:

Auf Grund einer Brandschutzsanierung wird ein Teil der Aussenfassade im Erdgeschoss erneuert.
Zugleich erfolgt eine Erweiterung von Lichtgraben und Béschung. Zudem wird eine Anbrigung und
Erneuerung der Fluchtwege und Fluchtreppen beantragt. Das Fotolabor wird in ein Klassenzimmer
umgebaut.

Desweitern ist die Errichutng einer Photovoltaik-Anlage im nérdlichen, sidlichen, westlichen Teil
des Daches geplant.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:
Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes; eine
Beurteilung des Vorhabens erfolgt nach § 34 BauGB.
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Die Beurteilungsgrundlage durch die Brandschutzsanierung und Aufstellung der Photovoltaik-
Anlage wird nicht verdndert. Stadtebaulich sind dadurch keine Auswirkungen zu erwarten.

Die Priifung obliegt dem Landratsamt Miinchen. Das Planungsrecht der Gemeinde wird durch das
Vorhaben nicht berihrt.

Der Antrag beinhaltet Veranderungen im Rahmen der gesetzlichen Anforderungen des
Brandschutzes.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2023/5498 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: Planung vom 18.04.2023

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Brandschutzsanierung und Errichtung von Photovoltaik-
Anlagen auf dem Grundstick Buchenstr. 4, FL.-Nr. 247, Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der
Planung vom 18.04.2023, wird hergestellt.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11

Ja: 11
Nein: 0

8 Bekanntgabe der im 1. Quartal 2023 (01.01.2023 - 31.03.2023) im
Verwaltungsweg bearbeiteten Baugesuche

Nachfolgend genannte férmliche Antrdge (nach Antragseingang) wurden im 1. Quartal
(01.01.2023 -31.03.2023) aufgrund des § 30 Abs. 2 Nr. 4 der Geschaftsordnung des
Gemeinderates bzw. mit entsprechender Vollmacht des Bau- und Verkehrsausschusses sowie
wegen Geringfiigigkeit nach Ricksprache mit dem Baureferenten Herrn Rott im Wege der
Verwaltung bearbeitet.

Bauantrag:
1. Bauantrag zur Errichtung einer Terrasseniiberdachung mit Werbeanlage auf dem Grundstiick
Hauptstr. 63, FI.-Nr. 176/4
Isolierte Befreiung:
1. Bauantrag zur Errichtung einer Terrasseniiberdachung auf dem Grundstiick Sonnenweg 23, Fl.-
Nr. 44/10

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2023/5488 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplédne
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Der Bau- und Verkehrsausschuss nimmt ohne Beschlussfassung Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

9 Anfragen und Verschiedenes

Die Mitglieder des Bau- und Verkehrsausschusses bitten um Uberpriifung/geben Hinweise auf
nachfolgende Sachverhalte:

GRM Herr Koérner:

GRM Frau WeilR:

GRM Frau Pfeiffer:

Vorsitzender:

gez.
Thomas Pardeller
Erster Birgermeister

Abloner-Garten Wege wurden teilweise neugemacht - andere Wege hatten
auch Bedarf. AuRerdem sollten die Anfange und Enden der Wege noch
gewalzt werden, da es sonst zu weich ist.

» Vom Vorsitzenden beantwortet. Die Wege werden fortlaufend gewalzt.

Wurden die Schadstellen am Radstander Bahnhofsplatz repariert?
» Der Sachverhalt wird gepriift.

Vor dem Geschéft Fruchtarkaden und im weiteren Verlauf in Richtung
Parkplatz sind im Bereich des Gehwegs mehrere Senken vorhanden, die bei
Regen groRe Pflitzen verursachen.

» Der Sachverhalt wird gepriift.

Warum ist der Hahn auf dem Maibaum nicht mehr da?
» Vom Vorsitzenden beantwortet.

Wie lange bleibt der Maibaum stehen?

» Vom Vorsitzenden beantwortet. Normalerweise 5 Jahre, hier muss
gesehen werden, wie der Baustellenverlauf ist.

SchriftfGhrer:

gez.
Antonia Wagenbauer
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