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AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV)

-entschuldigt-
-unentschuldigt-

Niederschrift GR 23/01- 6 -

Seite 2 von 5o



965
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GR 23/01-0 - Offentliche Sitzung am 30.01.2023
Tagesordnung:
1. Bericht des Vorsitzenden
2. Genehmigung der Niederschrift GR 22/12 -6- vom 12.12.2022
3. Gemeinderatsangelegenheiten: Amtsniederlegung und Nachricken einers/

Listennachfolger/in

3.1 Antrag von Herrn Frederik Borner auf Entlassung aus dem Ehrenamt als
Gemeinderatsmitglied

3.2 Berufung und Vereidigung der ersten Listennachfolgerin Frau Dr. Ulrike Dowie

3.3 Anderung der Ausschussbesetzung aufgrund des Nachrickens einer
Listennachfolgerin

3.4 Bestellung einer Verbandsratin/eines Verbandsrats fir den ZV Staatliche
weiterfhrende Schulen im SUdosten des Landkreises MUnchen

3.5 Bestellung einer/s stellvertretenden Verbandsratin/Verbandsrats fir den
Verbandsausschuss des ZV Staatliche weiterfGhrende Schulen im Sidosten des
Landkreises Minchen

3.6 Bestellung einer/s Jugendreferent/in
3.7 Bestellung einer Vertreterin der Gemeinde Neubiberg im Kuratorium Jugendzentrum
4. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35,

"Prof.-Messerschmitt-Strale";

1. Abwagung der Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit und
Vorabbeteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange; 2. Billigung der
Entwirfe;

3. Einleitung des ndchsten Verfahrensschrittes

5. Antrag des Jugendparlaments auf Open Air Kino am Friedhofshigel
6. Antrag der Fraktion FW.N@U auf Errichtung von Fahrrad Servicestationen
7. Anfragen und Verschiedenes
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Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemaf3e Ladung zur Sitzung fest sowie nach Nennung der
entschuldigten Gemeinderatsmitglieder auch die Beschlussfahigkeit.
Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.
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GR 23/01-0 - Offentliche Sitzung am 30.01.2023
1 Bericht des Vorsitzenden

1. Herr Roland Zirnstein, seit 01.01.2023 neuer Kdmmerer der Gemeinde Neubiberg, stellte sich dem
Gemeinderat vor.

2. Vertreter des neugewahlten Jugendparlaments stellten sich vor, bedankten sich fir die bisherige
Zusammenarbeit und verwiesen auf den von ihnen eingereichten Antrag unter TOP 5.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift GR 22/12 -6- vom 12.12.2022
Sachverhalt:

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5369 abrufbar):
- Anlage 1: Niederschrift GR 22/12 -6- vom 22.12.2022

Beschluss:
Die Niederschrift GR 22/12 -6- vom 12.12.2022 wird ohne Anderung genehmigt.
Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 18
Nein: 0

GRM Maria Weil3, GRM Elisabeth Gerner, GRM Norbert Strama, GRM Thomas Maier und GRM Tobias
Thalhammer haben sich bei der Abstimmung gem. § 46 Abs. 5 Satz 4 GeschO-GR enthalten.

3 Gemeinderatsangelegenheiten: Amtsniederlegung und Nachriicken einers/
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Listennachfolger/in
Sachverhalt:
1. Niederlegung des Ehrenamtes

Die Gemeindeordnung (GO) trifft in Art. 19 bis 20 a grundlegende Regelungen Uber Fahigkeit und Pflicht,
gemeindliche Ehrendmter zu Gbernehmen und Gber deren Ausibung sowie Regelungen, wie aufRer durch
Tod solche Amter durch Niederlegung, Abberufung oder aus sonstigen Grinden enden.

Fir die Niederlegung des wichtigsten gemeindlichen Ehrenamtes, namlich das des ehrenamtlichen
Gemeinderatsmitglieds, gilt seit der Kommunalwahl 2014 Art. 19 GO nicht mehr. Hierfir gelten nach Art. 19
Abs. 3 GO die spezialgesetzlichen Regelungen im Gemeinde- und Landkreiswahlgesetz (GLKrWG).

Fir die Niederlegung des Ehrenamtes als Gemeinderatsmitglied (bzw. Ablehnung der Wahl) ist nun ein
wichtiger Grund (siehe Art. 19 Abs. 1 S&tze 2, und 3 GO) nicht mehr erforderlich. Fir die Niederlegung des
Mandats gilt damit ausschlief3lich Art. 48 GLKrWG.

Aufgrund dieser Sonderregelung, die vom Gesetzgeber mit der Starkung der Freiheit des Mandats
begrindet wurde, konnen daher ehrenamtliche Gemeinderatsmitglieder nunmehr chne Angaben von
Grinden ihr Amt ablehnen und niederlegen.

2. Nachricken eines Listennachfolgers

Bei Ausscheiden eines Gemeinderatsmitglieds (z. B. durch Amtsniederlegung) richtet sich das Nachricken
eines Listennachfolgers nach Art. 37i. V. m. Art. 48 GLKrWG.

Uber das Nachriicken eines Listennachfolgers ist zu dem Zeitpunkt zu entscheiden, in dem der
Listennachfolger zum Nachricken berufen ist (Art. 37 Abs. 2 Satz 1 GLKrWG), was der Fall ist, wenn das
zustdndige Organ (Gemeinderat) entschieden hat (=dass der Nachrickensfall vorliegt) und er
dementsprechend vom Nachriicken verstandigt wird. Damit kommt es nur darauf an, dass der Nachricker
zu diesem Zeitpunkt die Wahlbarkeitsvoraussetzungen noch (oder wieder) erfillt.

Zur Kenntnis genommen

3.1 Antrag von Herrn Frederik Borner auf Entlassung aus dem Ehrenamt als
Gemeinderatsmitglied

Niederschrift GR 23/01- 6 - Seite 6 von 50



Gemeinde Neubiberg Gemeinderat

)
.Y,

GR 23/01-0 - Offentliche Sitzung am 30.01.2023

Sachverhalt:

Gemeinderatsmitglied Herr Frederik Borner erklart mit E-Mail vom 08.01.2023 den Rucktritt von der
ehrenamtlichen Tétigkeit als Mitglied des Gemeinderats Neubiberg.

Die Erklarung Uber den Ricktritt ist als Antrag auf Entlassung aus dem Ehrenamt zu verstehen. Aus Griinden
der Rechtssicherheit fihrt diese Erklarung allein jedoch nicht zur Beendigung des Amts.

Nach der Rechtsprechung (siehe BayVGH vom 11.02.1976, BayVBI 1976, 341) bedarf es zur Wirksamkeit der
Niederlegung vielmehr eines Beschlusses des Gemeinderats, wobei dem Gemeinderat bei seiner
Entscheidung aber kein Ermessen zusteht.

Erst mit der férmlichen und verbindlichen Feststellung des Gemeinderats ist das betroffene Mitglied also
gehindert sein Amt weiter auszuiben.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2023/5390 abrufbar):
- Anlage 1: Antrag auf Entlassung aus dem Ehrenamt des Gemeinderats, Herr Bérner (E-Mail vom
08.01.2023)

Beschluss:

Aufgrund des Antrags von GRM Herrn Frederik Borner vom 08.01.2023 beschlief3t der Gemeinderat seine
Entlassung aus dem Ehrenamt als Mitglied des Gemeinderats.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
3.2 Berufung und Vereidigung der ersten Listennachfolgerin Frau Dr. Ulrike Dowie

Sachverhalt:

Aufgrund des Antrags von Herrn Frederik Bérner vom 08.01.2023 wurde zeitnah die erste Listennachfolgerin
des Wahlvorschlagtrdgers Bgo/Grine-6dp, Frau Dr. Ulrike Dowie, mit Schreiben vom 13.01.2023
angeschrieben.

Frau Dr. Ulrike Dowie nahm das Amt als Gemeinderatsmitglied mit Schreiben vom 17.01.2023 (Posteingang:
17.01.2023) an. Frau Dr. Dowie erklarte sich zudem bereit, den Eid/das Gel6bnis gemaf3 Art. 31 Abs. 4 GO zu
leisten.
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Frau Dr. Dowie wurde in der Sitzung der Eid durch den Ersten Birgermeister feierlich abgenommen.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2023/5391 abrufbar):
- Anlage 1: Wahlannahme von Frau Dr. Ulrike Dowie vom 17.01.2023

Zur Kenntnis genommen

33

Anderung der Ausschussbesetzung aufgrund des Nachriickens einer Listennachfolgerin

Sachverhalt:

Mit dem Ausscheiden von GRM Herr Frederik Borner aus dem Gemeinderat geht automatisch der Verlust
der Mitgliedschaft in den Ausschissen einher. Es ist daher notwendig die Besetzung der nachfolgenden
AusschUsse neu festzulegen:

Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss (HFWA)

Partei/ n
Sitze Wahlergruppe/ | Mitglied Vertreter:innen
Fraktion 1.Vertreter:in |2.Vertreter:in |3.Vertreter:in [4.Vertreter:in
Korner,
4 B90/Griine-6dp Kilian
Kott, Pfeiffer, Leinweber, |Kollwitz-Jarnac, Borner,
5 B90/Griine-6dp Lucia Carola Jirgen Pascale Frederik
Maier,
6 B90/Griine-0dp Thomas

Sozial- und Kulturausschuss (SKA)

Partei/ .
Sitze Wahlergruppe/ | Mitglied Vertreter:innen
Fraktion 1.Vertreter:in |2.Vertreter:in |3.Vertreter:in__|4.Vertreter:in
Pfeiffer,
4 B90/Griine-6dp Carola
Borner, . . .
5 B90/Griine-6dp | Frederik Leinweber, I(ot.t, Maier, I(o.r.ner,
Kollwitz- Jirgen Lucia Thomas Kilian
Jarnac,
6 B90/Griine-6dp Pascale

Bau- und Verkehrsausschuss (BVA)

Partei/ Vertreter:
Sitze Wahlergruppe/ | Mitglied ertreterinnen
Fraktion 1.Vertreter:in |2.Vertreter:in |3.Vertreter:iin [4.Vertreter:in
Pfeiffer,
4 B90/Griine-6dp Carola
Korner
! Mai Lei b Kott B6
5 B90/Griine-6dp |  Kilian aler, einwener, ot D
Koltwits: Thomas Jirgen Lucia Frederik
Jarnac,
6 B90/Griine-6dp Pascale
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Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschuss (PIUA)

Partei/ .
Sitze Wahlergruppe/ | Mitglied Vertreter:innen
Fraktion 1.Vertreter:in |2.Vertreter:in |3.Vertreter:in |4.Vertreter:in
Kollwitz-
Jarnac,
4 B90/Grine-6dp T l?ascale Kott, Maier, Pfeiffer, Borner,
einweber, . .
5 B9O/Griine-6dp | Jiirgen Lucia Thomas Carola Frederik
Korner,
6 B90/Griine-6dp Kilian

Ausschuss der Feuerwehren (FwA)

Partei/ .
Sitze Wahlergruppe/ | Mitglied Vertreter:innen
Fraktion 1.Vertreter:in |2.Vertreter:in [3.Vertreter:in |4.Vertreter:in
Maier,
4 B90/Griine-6dp Thomas Kott, Korner, Borner, Leinweber,
Pfeiffer, Lucia Kilian Frederik lirgen
5 B90/Griine-6dp Carola

Sonderausschuss Verwaltungsgebdude und Digitalisierung (VGDA)

Partei/ .
Sitze Wahlergruppe/ | Mitglied Vertreter:innen
Fraktion 1.Vertreter:in |2.Vertreter:in [3.Vertreter:in |4.Vertreter:in
Korner,
4 B90/Griine-6dp Kilian
Kott, Pfeiffer, Leinweber, |Kollwitz-Jarnac, Maier,
5 B90/Griine-6dp Lucia Carola Jirgen Pascale Thomas
Borner,
6 B90/Griine-6dp | Frederik

Rechnungspriifungsausschuss (RPA)

Partei/ .
Sitze Wahlergruppe/ | Mitglied Vertreter:innen
Ferienausschuss
Partei/ .
Sitze Wahlergruppe/ | Mitglied Vertreter:innen
Fraktion 1.Vertreter:in |2.Vertreter:in |[3.Vertreter:in |4.Vertreter:in
Korner,
4 B90/Griine-6dp Kilian
Kott, Leinweber, Pfeiffer, Maier, Kollwitz-Jarnac,
5 B90/Griine-6dp Lucia Jirgen Carola Thomas Pascale
Borner,
6 B90/Griine-6dp | Frederik
Nlederschritt GR 23/01 -0- Seite g von 50
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Die Ausschussmitglieder werden vom Gemeinderat aus seiner Mitte bestellt (per Beschluss gem. Art. 51 Abs.
1 GO). Die ehrenamtlichen Gemeinderatsmitglieder sind verpflichtet, ihre Berufung in einen Ausschuss
anzunehmen (Art. 48 Abs. 1 Satz 1 GO).

Wegen des Grundsatzes des freien Mandats (Art. 13 Abs. 2 BV) kénnen sich Mitglieder kommunaler
Vertretungen zur Verwirklichung ihrer politischen Ziele und Vorstellungen auch Gber die Grenzen der
Wabhlvorschlage hinweg zusammenschlief3en (Ausschussgemeinschaft oder Fraktionsgemeinschaft). Daher
kdnnen einzelne Gemeinderatsmitglieder ohne Fraktionsstatus aber von (anderen) Fraktionen fir einen
Ausschusssitz vorgeschlagen werden.

Bei der Bestellung der einzelnen Ausschussmitglieder ist der Gemeinderat an die Vorschlage der in ihm
vertretenen Parteien und Wahlergruppen gebunden. Diese dirfen aber nur so viele Mitglieder vorschlagen,
wie ihnen nach dem anzuwendenden Verteilungsverfahren zustehen.

Ausschussbesetzung — Vertretungsregelung:

Fir die Ausschussmitglieder sind auch Stellvertreter fir das jeweilige Mitglied zu bestellen. In den
vorangegangenen Amtsperioden wurden fir das jeweilige Ausschussmitglied ein erster und ein zweiter
Stellvertreter namentlich bestellt. Die Geschaftsordnung fir den Gemeinderat Neubiberg sieht in § 6 Abs. 2
vor, dass fir die Mitglieder eines Ausschusses fir den Fall ihrer Verhinderung je Fraktion Stellvertreter in
einer bestimmten Reihenfolge namentlich bestellt werden. Es sollen bis zu vier Stellvertreter pro Fraktion
benannt werden.

Erganzung 25.01.2023:

Hierzu hat die CSU-Fraktion erklart, dass sie den bis dato nicht besetzten 4.Vertreter:in (bzw. RPA auch
3.Vertreter:in) fUr die jeweiligen Ausschiisse nunmehr gerne benennen méchte.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t auf Grund des Vorschlags der Fraktionen Bgo/Grine-ddp bzw. CSU die

Anderung der Ausschussbesetzungen entsprechend der nachfolgenden Ausfihrung:

Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsausschuss (HFWA)

Sitze Partei/ Mitglied Vertreter:innen
Wahlergruppe/ 1.Vertreter:in 2.Vertreter:in 3.Vertreter:in 4.Vertreter:in
Fraktion
1 csu Lilge, Bogner, Zeller, Hopken, Rott,

Niederschrift GR 23/01- 6 -
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Hartmut Leon Franziska Volker Bernhard
2 csu Thalhammer,
Tobias
3 csu Gehringer,
Eva-Nicola
4 B9o/Grine-6dp Korner, Pfeiffer, Leinweber, Kollwitz-Jarnac, Dr. Dowie
Kilian Carola Jirgen Pascale Ulrike
5 B9o/Grine-6dp Kott,
Lucia
6 B9o/Grine-6dp Maier,
Thomas
Bau- und Verkehrsausschuss (BVA)
Sitze Partei/ Mitglied Vertreter:innen
Wahlergruppe/ 1.Vertreter 2.Vertreter 3.Vertreter:in 4.Vertreter:in
Fraktion
1 csu Rott, Bogner, Hopken, Volker Lilge, Thalhammer,
Bernhard Leon Hartmut Tobias
2 csu Zeller,
Franziska
3 csu Gehringer,
Eva-Nicola
4 B9o/Grine-6dp Pfeiffer, Maier, Leinweber, Kott, Dr. Dowie
Carola Thomas Jirgen Lucia Ulrike
5 B9o/Grine-6dp Korner,
Kilian
6 B9o/Grine-6dp Kollwitz-Jarnac,

Pascale

Sozial- und Kulturausschuss (SKA)

Sitze

Partei/
Wahlergruppe/

Fraktion

Mitglied

Vertreter:innen

1.Vertreter:in

2.Vertreter:in

3.Vertreter

4.Vertreter:in

Niederschrift GR 23/01- 6 -
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1 csu Thalhammer, Gehringer, Eva- Rott, Lilge, Bogner,
Tobias Nicola Bernhard Hartmut Leon
2 csuU Zeller,
Franziska
3 csu Hopken,
Volker
4 B9o/Grine-6dp Pfeiffer, Leinweber, Kott, Maier, Koérner,
Carola Jirgen Lucia Thomas Kilian
5 B9o/Grine-6dp Dr. Dowie
Ulrike
6 B9o/Grine-6dp Kollwitz-Jarnac,
Pascale

Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschuss (PIUA)

Sitze Partei/ Mitglied Vertreter:innen
Wahlergruppe/ 1.Vertreter:in 2.Vertreter:in 3.Vertreterin 4.Vertreter:in
Fraktion
1 csu Bogner, Lilge, Zeller, Thalhammer, Gehringer,
Leon Hartmut Franziska Tobias Eva-Nicola
2 csu Hopken,
Volker
3 csu Rott,
Bernhard
4 B9o/Grine-6dp Kollwitz-Jarnac, Kott, Maier, Pfeiffer, Dr. Dowie
Pascale Lucia Thomas Carola Ulrike
5 B9o/Grine-6dp Leinweber,
Jurgen
6 B9o/Grine-6dp Korner,
Kilian

Ausschuss der Feuerwehren (FwA)

Sitze

Partei/
Wahlergruppe/

Mitglied

Vertreter:innen

1.Vertreter:in

2.Vertreter:in 3.Vertreter:in

4.Vertreter:in
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Fraktion
1 csu Bogner, Lilge, Gehringer, Eva- Thalhammer, Zeller,
Leon Hartmut Nicola Tobias Franziska
2 CSu Rott,
Bernhard
3 Ccsu Hopken,
Volker
4 Bgo/Grine-6dp Maier, Kott, Korner, Dr. Dowie Leinweber,
Thomas Lucia Kilian Ulrike Jirgen
5 Bgo/Grine-6dp Pfeiffer,
Carola
Ferienausschuss (FA)
Sitze Partei/ Mitglied Vertreter:innen
Wahlergruppe/ 1.Vertreter:in 2.Vertreter:in 3.Vertreter 4.Vertreter:in
Fraktion
1 csu Rott, Gehringer, Eva- | Thalhammer, Hopken, Volker Zeller,
Bernhard Nicola Tobias Franziska
2 csu Bogner,
Leon
3 csu Lilge,
Hartmut
4 B9o/Grine-6dp Korner, Leinweber, Pfeiffer, Maier, Kollwitz-Jarnac,
Kilian Jirgen Carola Thomas Pascale
5 B9o/Grine-6dp Kott,
Lucia
6 B9o/Grine-6dp Dr. Dowie
Ulrike

Sonderausschuss Verwaltungsgebaude und Digitalisierung (VGDA)

Sitze Partei/ Mitglied Vertreter:innen
Wahlergruppe/ 1.Vertreter 2.Vertreterin 3.Vertreter 4.Vertreter:in
Fraktion
1 csu Gehringer, Rott, Zeller, Hopken, Volker Thalhammer,
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Eva-Nicola Bernhard Franziska Tobias
2 csu Lilge,
Hartmut
3 csu Bogner,
Leon
4 B9o/Grine-6dp Korner, Leinweber, Pfeiffer, Maier, Kollwitz-Jarnac,
Kilian Jirgen Carola Thomas Pascale
5 B9o/Grine-6dp Kott,
Lucia
6 B9o/Grine-6dp Dr. Dowie
Ulrike

Rechnungsprifungsausschuss

Sitze Partei/ Mitglied Vertreter:innen
Wahlergruppe/ 1.Vertreter:in 2.Vertreter 3.Vertreter:in 4.Vertreter:in
Fraktion

1 Ccsu Zeller, Rott, Bogner, Hopken, Gehringer,
Franziska Bernhard Leon Volker Eva-Nicola

2 Ccsu Lilge,
Hartmut

3 B9o/Grine-6dp Maier, Pfeiffer, Korner, Kott, Dr. Dowie
Thomas Carola Kilian Lucia Ulrike

4 B9o/Grine-6dp Leinweber,

JUrgen

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0

3.4

Bestellung einer Verbandsratin/eines Verbandsrats fir den ZV Staatliche
weiterflhrende Schulen im Sidosten des Landkreises Minchen

Sachverhalt:
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Durch das Ausscheiden von GRM Herr Frederik Borner muss ein/e neue/r Verbandsrat/Verbandsratin fur den
ZV Staatliche weiterfUhrende Schulen im Sudosten des Landkreises MUnchen bestellt werden.

Beschluss:

Als neue Verbandsratin fir den ZV Staatliche weiterfUhrende Schulen des Landkreises Minchen wird GRM
Frau Dr. Ulrike Dowie bestellt.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
3.5 Bestellung einer/s stellvertretenden Verbandsratin/Verbandsrats fir den

Verbandsausschuss des ZV Staatliche weiterfuhrende Schulen im Sidosten des
Landkreises Minchen

Sachverhalt:

Durch das Ausscheiden von GRM Herr Frederik Borner muss einf/e neue/r stellvertretende/r
Verbandsrat/Verbandsratin fir den ZV Staatliche weiterfUhrende Schulen im Sidosten des Landkreises
Minchen bestellt werden.

Beschluss:

Als stellvertretende Verbandsratin fir den ZV Staatliche weiterfUhrende Schulen des Landkreises Minchen
wird GRM Frau Dr. Ulrike Dowie bestellt.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
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3.6 Bestellung einer/s Jugendreferent/in

Sachverhalt:

Durch das Ausscheiden von GRM Herr Frederik Bérner muss einfe neue/r Jugendreferent/in der Gemeinde
Neubiberg bestellt werden.

Beschluss:
Als Jugendreferentin der Gemeinde Neubiberg wird GRM Frau Dr. Ulrike Dowie bestellt.
Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
3.7 Bestellung einer Vertreterin der Gemeinde Neubiberg im Kuratorium Jugendzentrum

Sachverhalt:

Durch das Ausscheiden von GRM Herr Frederik Borner muss ein/e neue/r Vertreter/in der Gemeinde
Neubiberg im Kuratorium Jugendzentrum bestellt werden.

Beschluss:

Als Vertreterin der Gemeinde Neubiberg im Kuratorium Jugendzentrum wird GRM Frau Dr. Ulrike Dowie
bestellt.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
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4 Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35, "Prof.-

Messerschmitt-Straf3e";

1. Abwiagung der Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit und
Vorabbeteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange; 2. Billigung der
Entwirfe;

3. Einleitung des nachsten Verfahrensschrittes

Sachverhalt:

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35, "Prof.-Messerschmitt-StraRe";

- Abwagung der Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit und Vorabbeteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

- Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neubiberg hat in seiner Sitzung am 18.07.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 35 fir den Bereich ,,Prof.-Messerschmitt-Straf3e™ beschlossen. In der gleichen Sitzung
wurde der Vorentwurf gebilligt und die Einleitung des weiteren Verfahrens beschlossen.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 13 a Abs. 3 BauGB sowie die Vorabbeteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 05.08.2022 bis einschlief3lich 16.09.2022.

Folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen liegen vor:

Bund und Trager offentlicher Belange:

1. Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.2, Schreiben vom 09.08.2022

2. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom
04.08.2022

3. Landratsamt Minchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 28.10.2022
Landratsamt Minchen, Grinordnung, Schreiben vom 27.09.2022

5. Landratsamt Minchen, Immissionsschutz, staatliches Abfallrecht und Altlasten, Schreiben vom
07.11.2022

6. Landratsamt Minchen, Naturschutz, Erholungsgebiete, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom
16.09.2022

7. Landratsamt Minchen, Fachbereich 4.1.3 - Brandschutzdienststelle — Einsatzvorbeugung, E-Mail
vom 04.08.2022

8. Wasserwirtschaftsamt Minchen, Schreiben vom 16.09.2022, E-Mail vom 11.11.2022

9. SWM Services GmbH, E-Mail vom 18.08.2022

10. Zweckverband Minchen-Sidost, Schreiben vom 23.08.2022

11. Handwerkskammer fir MUnchen und Oberbayern, Schreiben vom 15.09.2022
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12. Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH, E-Mail vom 13.09.2022
13. Anmerkung des Bau-, Planungs- und Umweltamt, Bauverwaltung vom 20.09.2022

Erlduterung und Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit:

1. Burger 1, Schreiben vom 03.10.2022

Erlduterung und Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange:

Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.2, Schreiben vom 09.08.2022

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellungnahme zur o.g.
Bauleitplanung ab.

Planung:
Die Gemeinde Neubiberg beabsichtigt mit der o.g. Bauleitplanung, die baurechtlichen Voraussetzungen fiir eine

weitere bauliche Verdichtung im Geltungsbereich (Flurnummern 154/16 und 154/20) fir eine Uberbauung des
Parkhauses mit einem Biirogebdude zu schaffen. Das Baurecht fiir das bestehende Gebdude , Prof.-
Messerschmitt-StrafSe 3" soll so angepasst werden, dass perspektivisch eine Neubebauung mdéglich ist.

Der rund 0,87 ha grof3e Planungsbereich soll als Mischgebiet festgesetzt werden mit der Einschrinkung, dass
Einzelhandelsbetriebe dort nur mit einer maximalen Verkaufsfliche von 300 m? ausnahmsweise zuldssig sind.
Der Fliichennutzungsplan soll im Rahmen einer Berichtigung angepasst werden.

Bewertung und Ergebnis:

Das Planungsgebiet befindet sich gemdf3 Karte 2 ,Siedlung und Versorgung" des Regionalplans der Region
Minchen in einem Hauptsiedlungsbereich. Diese Fldichen kommen fir die Siedlungsentwicklung besonders in
Betracht (vgl. RP 14 B Il G 2.1).

Die Planung stellt zudem eine Innenentwicklungsmafsnahme dar, die aufgrund der Bericksichtigung von
Tiefgaragen und der baulichen Ausfiihrung den Erfordernissen zum Fldchensparen Rechnung trigt (vgl. Art. 6
Abs. 2 Nr. 2 BayLplG, LEP 3.1 (G), LEP 3.2 (Z), RP 14 B Il 1.2 (G)). Dies ist aus raumordnerischer Sicht zu
begriifien.

Die o0.g. Bauleitplanung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Ergebnis der Priofung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 35 zur Folge.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:
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Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom
04.08.2022

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden

Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrdchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung

seitens der Bundeswehr als Trédger 6ffentlicher Belange keine Einwdnde.

Ergebnis der Prifung:

Das Gelande der Universitat der Bundeswehr liegt ca. 0,9 km Luftlinie vom Plangebiet der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 35 entfernt, Belange der Bundeswehr sind gemaf3 der.
Stellungnahme nicht beeintrachtigt.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 35 zur Folge.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0

. Landratsamt Minchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben vom 28.10.2022

1. Ziff. A 3.1.2 und 3.1.3: Hier muss es korrekt ,Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauNVO lauten".

2. Ziff. A 3.5: In der Nutzungsschablone fir Bauquartier 2 ist eine Wandhéhe sowohl
firdrei als auch fir vier Vollgeschosse festgesetzt, obwohl in der Planzeichnung

nur ein viergeschossiger Bereich vorgesehen ist. Wir bitten um Uberprifung der
Festsetzung und ggf. um Klarstellung sowie Erlduterung in der Begriindung.

3. Ziff. A 4.1: Mit Festsetzung der offenen Baugrenze sind Gebdudeliingen auf 5o m
begrenzt (s. § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO). Wir bitten um Uberprifung, ob die geplante
Gebdudeldnge in Bauquartier 2 die 50 m iberschreitet. Falls das der Fall ist,
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misste hier ergiinzend die Abweichung von der offenen Bauweise beziiglich der
Gebdudeldnge festgesetzt werden.

4. Ziff. A 4.5: Fiir Bauquartier 3 werden von der gemeindlichen Satzung (0,9 H) abweichende
Tiefen der Abstandsflichen festgesetzt.

Wir empfehlen auch fiir die Bauquartiere 1 und 2 zu iiberpriifen, ob die Abstandsfléchen

bei Ausschépfung der Baurdume und der zuldssigen Wandhéhe eingehalten

werden kénnen. Nach iberschldgiger Priifung ist das im Bereich des Bauquartieres
2 nicht der Fall.

5. Fiir den Nachweis der Stellplétze werden Flédchen fir Tiefgaragen (Ziff. A 5.1) und
Fldchen fir offene Stellpldtze und Tiefgaragen (Ziff. A 5.2) festgesetzt. Handelt es

sich hier um Gemeinschaftsanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, da nur eine
Tiefgaragenrampe festgesetzt ist? Dann misste dies entsprechend mit Zuordnungsangabe
festgesetzt werden. Wir bitten um Uberprifung.

Zum Stellplatznachweis und deren ErschliefSung sind Erlduterungen in der Begrindung
wiinschenswert.

6. Ziff. A 6.1: Wir bitten um Uberprifung der Zuldssigkeit von Walmddchern, da diese
in der Umgebung nicht vorhanden sind.

7. Ziff. A 6.2: Fiir die Sattel- und Walmddcher sollte iiberpriift werden, ob die Festsetzung
der jeweils zuldissigen Dachneigung erforderlich ist.

8. Ziff. A 6.4: Hier wird auf die Festsetzung A 6.2 verwiesen. U. E. ist hier wohl A 6.3 gemeint.

9. Ziff. A 6.5: Fir die Zwerchgiebel ist noch eine Uberschreitung der Wandhéhe zuzulassen.
Eine entsprechende Festsetzung sollte noch ergdinzt werden.

10. Ziff. A 9.2: Wir empfehlen, die textlich festgesetzte 5 m tiefe Grinfliche auch in die
Planzeichnung zu iibernehmen.

11. Zur Bestimmobarkeit der Lage und Gréf3e der Baurdume, u. a. auch zur Beurteilung
der Abstandsflidchen, empfehlen wir, die VermafSung in folgenden Bereichen zu
vervollstdndigen:

im Baufenster 1:

- das Maf3 vom nérdlichen Baufenster zur Gstlichen Baugrenze,

im Baufenster 2:

- das Maf3 von der Gstlichen Baugrenze zur Knédellinie zwischen den Baufenstern

2 und 3 zwischen und

im Baufenster 3:
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- das Maf3 zur westlich festgesetzten Knédellinie (A 3.8) sowie
- die Bemaf3ung zwischen den baugrenzen und den Knédellinien (A 3.9).

12. Die Hinweise aus der schalltechnischen Untersuchung vom Mai 2022 unter Ziff.
11.2 sollten auch im Bebauungsplan aufgefiihrt werden.

13. Begriindung S. 4, Ziff. 2.1: Es sollte der Vollstdndigkeit halber noch ergénzt werden,
dass sich im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung auch ein Teilbereich
der Prof.-Messerschmidt-Straf3e (FL.Nr. 154/13 TF) befindet.

14. Begriindung S. 9, Ziff. 3.2: Wir weisen darauf hin, dass Neubiberg im Regionalplan
zusammen mit Ottobrunn und Hohenbrunn als Grundzentrum ausgewiesen ist.

15. Begriindung S. 12, Ziff. 4: Zum Planinhalt sollte hier auch auf das Grundstiick
FL.Nr. 154/20 eingegangen werden, welches sich ebenfalls im Plangebiet befindet.

16. Begriindung S. 16, Ziff. 4.7.1: Im letzten Absatz misste zum Hydrantennetz richtig
auf Kapitel 6 der Begriindung verwiesen werden.

Ggf. konnten neben Erlduterungen zum baulichen Brandschutz noch Aussagen

zum vorbeugenden Brandschutz aufgenommen werden.

17. Wir bitten in der Tabelle ,stiddtebauliche Kennzahlen" die festgesetzten GR-Uberschreitungsméglichkeiten
zu ergdnzen und die GF-Werte zu iiberpriifen.

Ergebnis der Prifung:

Zui.:
1. Ziff. A3.1.2 und 3.1.3: Der Hinweis wurde aufgegriffen und der vorgeschlagene Satz in den Festsetzungen
angepasst.

Zu2.:

Der Bebauungsplan bezeichnet die Bereiche mit unterschiedlichen Festsetzungen als Bauquartier. Innerhalb
der Bauquartiere sind Baufelder mit Nutzungsschablonen dargestellt. Nach Absprache mit dem
Landratsamt Minchen ist der Begriff ,Baufeld" missverstandlich. Um diese zu vermeiden, wurde der Begriff
»Baufeld" durch den Begriff ,,Baufenster" in den Planunterlagen ersetzt. Im Folgenden wird der in den
ausgelegten Unterlagen verwendete Begriff ,Baufenster" verwendet. Der Begriff ,Bauquartier" fir die mit
arabischen Ziffern bezeichneten Teilflachen des Geltungsbereichs bleibt bestehen.

Die Festsetzung wurde entsprechend dem Hinweis Gberprift. Im Bauquartier 2 sind bis zu vier (1V)
Vollgeschosse zulassig, somit entféllt eine Regelung der Wandhéhe fir Gebdude mit drei (Il
Vollgeschossen. Die Nutzungsschablone wurde innerhalb der Planzeichnung angepasst.
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Zu3.:

Im Moment liegt seitens der Gemeinde noch kein stadtebauliches Konzept fir das Bauquartier 2 vor. Das
bestehende Gebaude (Prof.-Messerschmitt-Straf3e Nr. 3) genielt Bestandschutz und hat eine maximale
Lange vom 56 m.

Die Kombination der Festsetzungen zur Grundflache, der zuldssigen Uberschreitungen, der zulassigen
Geschossflache, der Wandhohen, der Baugrenzen und der Einhaltung der Abstandsflachen innerhalb des
Baufensters 2 lasst, aufgrund der Abstandsflachen, keinen Spielraum fir die zukinftige Entwicklung eines
Gebaudes mit mehr als 5o m Lénge zu. Daher wurde auf eine Festsetzung einer abweichenden Bauweise
verzichtet. Bei Neubebauung des Bauquartiers 2 findet die Festsetzung der offenen Bauweise entsprechend
Anwendung.

Zu 4.:

Im Moment liegt seitens der Gemeinde noch kein stadtebauliches Konzept fir das Bauquartier 1 und 2 vor.
FUr das Bauquartier 1 ist in absehbarer Zeit keine Anderung des Bestandes vorgesehen. Fir das Bauquartier
2 besteht lediglich das Ziel einer zukinftigen Anderung, jedoch ohne konkrete Angaben.

Der derzeitige Bebauungsplanentwurf setzt sowohl das Maf3 der baulichen Nutzung als auch die Baurdaume
fest, um die verschiedene Kubaturen fir den zukinftigen Entwurf zu ermdglichen und Flexibilitat zu
gewabhrleisten. Die Festsetzungen der 2. Anderung erlauben es jedoch nicht, dass alle festgesetzten
Regelungen (Mal? der baulichen Nutzung, Baurdume und Einhaltung der giltigen Abstandsflachensatzung)
gleichzeitig ausschopfbar sind. Beispielsweise kann ein neuer Gebdudeentwurf zwar die ganze maximal
zulassige Grundflache ausschopfen, jedoch nicht gleichzeitig die maximale Wandhdhe und Firsthéhe, da
sonst die Abstandsflachen nicht eingehalten werden kénnen.

Die urspringliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 hatte die Abstandsflachen von H / 2 (mindestens
3 m) festgesetzt. Da die derzeitige 2. Anderung die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
innerhalb seines Geltungsbereiches vollstandig ersetzt, wurden die Abstandsflachen in den Bauquartieren 1
und 2 nach der frihzeitigen Beteiligung nochmals detailliert geprift mit dem Ergebnis, dass der Bestand an
einigen Gebaudeseiten in den Bauquartieren 1 und 2 nicht die Abstandsflachen aus der aktuell giltigen
Satzung der Gemeinde Neubiberg einhdlt. Die bestehenden Gebaude haben allerdings Bestandsschutz.

Bauquartier1.:
Das Malf3 der baulichen Nutzung wurde im Vorentwurf fir die Baufenster 1A und 1B mit einer geringfigigen

Erweiterungsmdglichkeit des Bestandes in den Festsetzungen aufgenommen, um Renovierungen fur
geringfigige GF relevante Verdnderungen bei dem Bestandsgebdude zu ermdglichen. Infolge der
derzeitigen Abwagungsprifung werden die max. festgesetzten Wandhohen und die Firsthdhe im Baufenster
1B im Vergleich zur Planfassung vom 18.07.2022 teils reduziert und an den Bestand angepasst. Einer
Baurechtsreduzierung ist damit jedoch nicht verbunden. Es wurde zudem auch eine von der seit 01.02.2021
gultigen Abstandsflachensatzung abweichende Tiefe der Abstandsflache auf ein Mal3 von o,5 H an der
nordlichen und sidlichen Geb&dudeseite fir das Baufenster 1B festgesetzt, um so die stadtebaulich
gewinschte Struktur aus dem Jahr 2011 weitestgehend dauerhaft zu sichern. Trotz dieser Anpassungen
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kdnnen nicht alle Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und Baurdume in Verbindung mit der
Einhaltung der giltigen Abstandsflachensatzung im Bauquartier 1 gleichzeitig ausgeschépft werden.

Bauquartier 2:
Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und Baurdume kénnen in Verbindung mit der

Einhaltung der giltigen Abstandsflachensatzung im Bauquartier 2 nicht gleichzeitig ausgeschdpft werden.
Damit besteht eine groRRere Freiheit in Bezug auf den umzusetzenden Geb&udeentwurf. Eine Anderung der
Planung fir dieses Bauquartier ist nicht notwendig.

Fir Bauquartier 1 und 2 sind die festgesetzten Wandhohen und die Firsthohen die maximal zuldssige Werte.
Die Abstandsflachenregelungen sollen so beibehalten werden, ggf. ist die Hohenentwicklung der Baukorper
den einzuhaltenden Abstandsflachen anzupassen. Eine Erlduterung hierzu wurde in die Begrindung unter
Kapitel 4, Punkt 4.4, aufgenommen.

Zus.:

Bei den festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen (Ziff. A 5.1) und Flachen fir offene Stellplatze und
Tiefgaragen (Ziff. A 5.2) innerhalb der Baufenster 1A, 1B und 2, handelt es sich um eine
Gemeinschaftsanlage fir den sich auf den Grundstiicken Fl.-Nr. 154/20 und 154/16 ergebenden
Stellplatzbedarf ergibt. Die Rampe in der Planzeichnung liegt zwischen den Baufenstern 1A, 1B und 2 und
dient als Zugang fir die Tiefgarage. Die Festsetzung von Flachen fir offene Stellpldtze und Tiefgaragen
(Ziff. A 5.2) setzt zum Teil die Bestandsituation fest, ermdglicht aber eine zukinftige Erweiterung der
Tiefgarage auch unterhalb der offenen Stellplatze.

Die planungsrechtliche Sicherung und Festsetzung einer Gemeinschaftsgarage ist zwar maoglich, jedoch hier
nicht notwendig: Die Stellplatzpflicht kann auf den Baugrundstiicken selbst oder auf angrenzenden
Grundsticken erbracht werden. Eine Festsetzung ware nur dann notwendig, wenn zur Umsetzung des
Stellplatzkonzeptes entsprechende Flachen gesichert werden missten. Dies ist hier nicht der Fall. Eine
konkrete Zuordnung der Stellplatzpflicht zur bestehenden oder geplanten Garage ist aufgrund der geringen
Ausdehnung des Plangebietes nicht notwendig und daher auch nicht vorgesehen. Die Zuordnung im
Einzelnen kann sich, soweit erforderlich, aus privatrechtlichen Vereinbarungen ergeben. Die Begrindung
zum Stellplatznachweis und deren Erschlief3ung wurde in der Begrindung Kapitel 4, Ziffer 4.5,
ausgearbeitet.

Zu6.:

Zur Sicherung pragender und erhaltenswerter stadtebaulicher Strukturen und zur Vermeidung von
Fehlentwicklungen hat der Gemeinderat am 25.01.2021 einen Grundsatzbeschluss zur Dachgestaltung in
Neubiberg gefasst. Die Vorgaben im Beschluss sollen in Bebauungsplanver-fahren geprift werden. Die
Untersuchung stuft die symmetrischen Sattel-, Walm- und Flachd&cher als in der Gemeinde allgemein
ortstypische Déacher ein. Die Festsetzung A 6.1 in der Planfassung vom 18.07.2022 entspricht dieser
Vorgabe. Generell gilt jedoch, dass aufgrund der unterschiedlichen Baustrukturen im Gemeindegebiet eine
konkrete quartiersweise Betrachtung je Bebauungsplangebiet erfolgt. Dabei sind die in der Umgebung
vorhandenen und pragenden Bauformen von Dachern zu bericksichtigen. Der Hinweis des Landratsamtes
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ist korrekt, dass im Umfeld des Bebauungsplans keine Walmdéacher anzutreffen sind. Infolgedessen wird
dem Hinweis gefolgt und die Festsetzung A 6.1, sowie die Begrindung unter Kapitel 4, Ziffer 4.6, wurden so
geandert, dass Walmdacher nicht zulassig sind.

Zu7y.:

Eine Festsetzung der Dachneigung wird grundsatzlich nicht fur erforderlich gehalten. Die im Entwurf
enthaltenen Festsetzungen zur Wand- und Firsthdhe und zur Dachform sind ausreichend um die Gestaltung
der Dachlandschaft zu regeln. Eine Ausnahme bilden Pultdacher. Das Bauquartier Nr. 1 und die
gegeniberliegende Bebauung ist mit Pultdachern ausgefihrt. Um die Dachlandschaft harmonisch zu
gestalten, wurde die Neigung (20°) dieser eher seltenen Dachform in Anlehnung an den Bestand
festgesetzt.

Infolgedessen wird dem Hinweis nicht gefolgt und die Festsetzung A 6.2 bleibt unverandert.

Zu 8.:
Der Verweis zu A 6.3 wurde korrigiert.

Zuo.:

Wie oben ausgefihrt, sind die Regelungen des Grundsatzbeschlusses zur Dachgestaltung in Neubiberg in
allen Bebauungsplanen der Gemeinde zu prifen. Dachaufbauten sind gemafd dem Grundsatzbeschluss zur
Dachgestaltung in Neubiberg zuldssig. Da eine maximal zuldssige Wandhohe festgesetzt wurde, ist eine
Uberschreitung der Wandhéhe durch Zwerchgiebel zuzulassen. Dem Hinweis wurde gefolgt und
entsprechend in der Festsetzung A 6.5 und in der Begriindung unter Kapitel 4, Ziffer 4.6 ausformuliert.

Zu1io.:

Die strafenbegleitende Grinflache mit einer Tiefe von 5 m wurde nur textlich festgesetzt, da dies zur
Regelung des Sachverhalts ausreichend ist und zum gleichen Ergebnis fihrt. Zur Sicherung und Freihaltung
des Vorgartenbereiches wurde die Festsetzung A 9.2 (neu A 9.3) Uberarbeitet und die Begrindung unter
Kapitel 4, Ziffer 4.8 angepasst. Damit soll sichergestellt werden, dass bei Entnahme des aktuell
vorhandenen Baumbestandes auch kinftig eine Baumpflanzung erfolgt und so weiterhin eine gute
Durchgriinung im Vorgartenbereich gewahrleistet ist. Ebenfalls soll in diesem Bereich auch die Méglichkeit
zur Errichtung von Fahrradabstellanlagen in untergeordneter GréRRe zuldssig sein. Die festgesetzte
GrofRenbeschrankung erfolgt auf Basis der aktuell giltigen Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung
(StFStS).

Die Errichtung von Abfallbehéltern innerhalb der Grinflache soll ausgeschlossen werden, da aufgrund des
zulassigen Mal3es der baulichen Nutzung im Bauquartier 2 ein untergeordneter Flachenbedarf fir
Abfallbehalter nicht ausreichend erscheint. Hier wird eine Sammelstelle innerhalb der Baugrenzen fir
erforderlich gehalten.

Zuia.:
Der Hinweis wurde bericksichtigt und die Bemaldungen in der Planzeichnung entsprechend vervollstandigt.
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Zu12.:

Das Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung" wurde im August 2022 Uberarbeitet. Die hier vorliegende
Stellungnahme des Landratsamtes bezieht sich auf das Gutachten Stand Mai 2022. Die Hinweise aus der
Schalltechnischen Untersuchung Stand August 2022, Ziffer 10.2 (nicht mehr 11.2) wurden in die Hinweise
Buchstabe C Nr. 20 zum Bebauungsplan Gbernommen.

Zu1i3.:
Die Angaben zum Geltungsbereich wurden in der Begrindung unter Kapitel 2, Ziffer 2.1, sowie unter Kapitel
4, Punkt 4.1 angepasst und der Teilbereich der Prof.-Messerschmitt-Straf3e (FI.-Nr. 154/13 TF) erganzt.

Zu14.:
Die Angaben zum Grundzentrum wurden in der Begrindung unter Kapitel 3, Ziffer 3.2, angepasst.

Zuas.:

In der Begriindung unter Kapitel 4, Ziffer 4.1, wurde erganzt und ausgearbeitet, dass der Geltungsbereich
der derzeitigen Bebauungsplananderung deckungsgleich mit dem Geltungs-bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 35 Prof.-Messerschmitt-Straf3e 3 vom 19.04.2011 ist und einen zusétzlichen Teilbereich
der Prof.-Messerschmitt-Straf3e beinhaltet. Damit sind die aktuellen FI. Nrn. 154/20 und 154/16 gemeint. Um
Missverstandnisse zu vermeiden, werden die Grundsticke der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 Prof.-
Messerschmitt-StralRe 3 in der Begrindung erganzt.

Zu16.:
Der Verweis auf Kapitel 6 wurde korrigiert. In der Begrindung unter Kapitel 4, Ziffer 4.7.2, wurden
allgemeine Hinweise zum vorbeugenden Bandschutz aufgenommen.

Zu1iy.:

Angaben zu den festgesetzten Uberschreitungsméglichkeiten der Grundflache geméaf A 3.1.1 werden in der
Tabelle ,Stddtebauliche Kennzahlen™ aufgenommen. Die Angaben zu GF- Werten wurden Gberprift und in
geringem Umfang angepasst.

Die Uberschriften ,Vorschlag PV" in der Tabelle wurde zur besseren Nachvollziehbarkeit in , kinftig"
geandert.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Satzungsentwurf und die Begrindung werden gemaf3
der Ergebnisprifung geandert.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
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Landratsamt Miinchen, Sachgebiet 4.1.2.4 Griinordnung, Schreiben vom 27.09.2022
ZuA.9.1.1

Diese Festsetzung, die mit Kies, Schotter und Folien befestigte Flichen fiir unzuldssig erkldrt,

ist so wichtig, dass sie auch aufSerhalb der privaten Griinfldichen gelten sollte. Wir empfehlen

daher eine Verschiebung nach 9.5 und dadurch eine geiinderte Nummerierung ab der aktuellen
Festsetzung A.9.5.

Das Pflanzgebot kann unter der Ziffer A.9.1.1 verbleiben, allerdings ist es so formuliert, dass

bei Erhalt der durch Planzeichen A.9.3 festgesetzten Bestandsbdume innerhalb der privaten

Griinfldchen gar keine Neupflanzungen erforderlich werden, da die Bestandsgehdlze angerechnet werden
kdnnen. Es fehlt zudem die Angabe des Stammumfangs bei der Pflanzqualitit, wir empfehlen hier einen
Stammumfang von 18-20 cm.

Wir bitten darum, dass Begriinungsziel zu iiberpriifen und entsprechend zu formulieren.

ZuA.9.2

Wenn die sechs Bestandsbdume (Planzeichen A.9.3) vor dem Bestandsgebdude zur StrafSe
hin innerhalb der definierten Griinfliiche erhalten werden sollen, dann reichen hier 5 m Tiefe
nicht aus. Die Wurzelverluste und Riickschnitte der Baumkronen wiirden die Vitalitcit der
Bdume stark einschrdnken.

Der bestehende Schutzbereich muss mindestens mit einer Tiefe (Breite) von 6,5 m erhalten
bleiben. Die Baugrenze sollte entsprechend nach Siiden versetzt und verkleinert werden. Im
Idealfall auf die Grenze des vorhandenen Gebdudes.

ZuA.9.3

Das Planzeichen ist in der Legende griin gefillt, im Plan jedoch nicht. Wir bitten um Angleichung.
Die zu erhaltenden Bdume auf Fléchen fiir Tiefgaragen oder innerhalb von Baugrenzen
(Baumkrone, nicht nur Stamm) kénnen beim Neubau nicht gehalten werden. Hier sollten entweder
die Umgriffe reduziert oder die zu erhaltenden Bdume gestrichen werden. Dies betrifft

9 Bdume im Siiden, einen Baum im Westen (sidlich vom Elektrizitdtszeichen) und einen

Baum éstlich vom bestehenden Gebdude im Westen. Wir bitten um Uberprifung.

ZuA.9.8

Hier sollte ergdnzt werden, dass fir Baumpflanzungen eine ausreichende Erdiiberdeckung
vorzusehen ist. Wie in Ziffer A.9.5 formuliert, sind 1,5 m Tiefe eine sinnvolle Tiefe fir Baumgruben.
Auf Tiefgaragen kénnte man die Erdiiberdeckung auf 100 cm (fiir Biume Ill. Wuchsordnung)

und 120 cm (fir Bdume Il. Wuchsordnung) reduzieren. 8o cm sind nicht ausreichend,

um langfristig Baumpflanzungen auf Tiefgaragen zu halten.

Wenn man an Baumstandorten spart, hat man hinterher erhéhte Kosten bei der Pflege und
aufgrund von Ausfillen.
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Ergebnis der Prifung:
Zu A.9.1.1 (kinftig A.9.1.):
Die Festsetzungen zur Grinordnung wurden Uberprift und neu formuliert. Dem Hinweis wurde teilweise

gefolgt. Wir erachten die Festsetzung A 9.1.1 (neu A 9.1) beziiglich der anderen unbebauten
Grundsticksflachen, auRRerhalb der oberirdischen Geh- und Fahrflachen, Rettungswege oder oberirdische
Stellplatze, fir bedeutsam und werden sie deshalb auch fir diese Flachen in einer neu formulierten
Festsetzung aufnehmen. Diese gilt fir das gesamte Gebiet.

Aufgrund dem Hinweis zum Pflanzgebot wurde der erhaltenswerte Baumbestand im Dezember 2022 vom
Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz der Gemeinde Neubiberg aufgenommen und im Entwurf gemal der
Festsetzung A 9.3 (neu A g9.4) in der Planzeichnung entsprechend festgesetzt. Die Baumbestandsliste, die
Liste der festzusetzender erhaltenswerter Baumbestand sowie den Baumbestandsplan werden zur
Begrindung als Anlage beigelegt.

Das Pflanzgebot in der Festsetzung A 9.1.1 (neu A 9.2.1) wurde geprift und gemaf? dem aktuellen
Baumbestand neu formuliert. Die Liste der heimischen standortgerechten Baum- und Straucharten wurde in
der Satzung unter Hinweise C Nr. 13 erganzt. Das Begrinungsziel entlang der Prof.-Messerschmitt-Stral3e
ist fir die Gemeinde Neubiberg von besonderer Bedeutung.

Die Angabe des Stammumfangs wurde gemal dem Hinweis des Landratsamts bei der Pflanzqualit&t
erganzt.

Zu A.9.2. (kiinftig A.9.3.):

Die Festsetzung A.9.2 (neu A 9.3) hat als Ziel, die bestehenden Baume zu erhalten. Der erhaltenswerte
Baumbestand wurde im Zuge der Stellungnahme des Landratsamtes Minchen, Sachgebiet Grinordnung
durch das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz der Gemeinde Neubiberg im Dezember 2022 Uberprift. Die
bislang festgesetzten zu erhaltenden Baume entlang der Prof.-Messerschmitt-Straf3e im Bauquartier 2
entsprechen nicht den Voraussetzungen der Verordnung Gber den Schutz des Baumbestandes in der
Gemeinde Neubiberg (Baumschutzverordnung) und sind somit keine erhaltenswerten Baume. Die
Planzeichnung wurde entsprechend der Uberprifung angepasst.

Eine Zuricksetzung der Baugrenze nach Suden im Bauquartier Nr. 2 war nicht notwendig. Die bereits
bestehenden Bdume bleiben dort weiterhin bestehen. Der Empfehlung des Landratsamtes wurde deshalb
nicht gefolgt.

Bei Abgang der bestehenden Bdume, wurde im 5 m Bereich entlang der Prof.-Messerschmitt-Straf3e eine
Nachpflanzung festgesetzt, die der Wuchsklasse Il entspricht. Diese Baume kénnen auf Dauer in diesem
Bereich ohne eine Beeintrachtigung des Wachstums stehen bleiben.

Zu A.9.3. (kiinftig A.9.4.):

Die Darstellung des Planzeichnens A 9.3 (neu A 9.4) in der Festsetzung wurde aus Grinden der
Verstandlichkeit und Uberlappung in der Planzeichnung geéndert. Der Hinweis wurde angenommen und die
Planzeichnung in der Festsetzung korrigiert.
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Die Festsetzung A.9.3. (neu A 9.4) hat als Ziel, so weit wie mdglich die bestehenden Baume zu erhalten.
Diese Festsetzung entspricht dem Bestand. Fir die Baufenster 1A, 1B und 3 ist ein Neubau auf der
natUrlichen Gelandeebene in den kommenden Jahren nicht zu erwarten. Im Bauquartier Nr. 1 sind somit
auch keine Beeintrachtigung der zur erhaltenden Bdume zu befiirchten.

Aufgrund der o.g. Uberprifung der zu erhaltenden Bdume gemaf § 2 der Baumschutzverordnung durch die
Abteilung Umwelt- und Naturschutz der Gemeinde Neubiberg vor Ort, wurde der festgesetzte
Baumbestand entsprechend reduziert. Eine entsprechende Erlduterung wurde in der Begrindung unter
Kapitel 4, Ziffer 4.8 ergénzt. Der Baumbestandplan fir das Plangebiet, die Baumbestandsliste sowie die
Liste mit dem festzusetzenden erhaltenswerten Baumbestand wurden als Anlage beigefigt.

Gemal dem aktuellen Baumbestand sind innerhalb des Plangebietes insgesamt 5 Baume zu erhalten. Alle
weiteren nicht zu erhaltenswerten Baume werden in der Planzeichnung nicht dargestellt.

Von den g Bdumen im Siiden sind jetzt 5 Bdume als erhaltenswert eingestuft (Bdume Nrn. 20, 25, 26, 27 und
28).

Die erhaltenswerten Baume Nr. 25, 26 und 27 liegen zum Teil mit lhrem Kronenbereich innerhalb der
sUdlichen Baugrenze im Bauquartier 2. Da diese nur am Rand liegen und die Planung dieses mittleren
Baufensters, aufgrund der Abstandsfldchen, kaum an der sidlichen Grenze entwickelt werden kann, wird
kein Bedarf gesehen, die Festsetzung fir diese Baume zu andern. Der zu erhaltende Baumbestand bleibt
bestehen.

Der Baum Nr. 20 liegt zum Teil mit seinem Kronenbereich auf einer Tiefgaragenflache im Bauquartier 1. Da
der erhaltenswerte Baum bereits schon zum Teil auf der bestehenden Tiefgaragenflache steht, soll der
Baum bis zum Zeitpunkt eines Ausfalls Gber den Bebauungsplan erhalten werden. Sollte der Baum ausfallen,
ist gemal? der bereits bestehenden Festsetzung nachzupflanzen.

Der zu erhaltende Baum Nr. 28, liegt zwar am Rand, jedoch innerhalb der Baugrenze im Bauquartier 2. Hier
wurde die sidostliche Ecke der Baugrenze im Bauquartier 2 angepasst, um den Baum Nr. 28 weiterhin zu
erhalten.

Der Baum im Westen (stdlich vom Elektrizitatszeichen) - Nr. g - und der Baum 6stlich vom bestehenden
Gebdude im Westen - Nr. 15 - sind gemaf? der Baumschutzverordnung nicht mehr als erhaltenswert
eingestuft und wurden deshalb aus der Planzeichnung entnommen.

Der Hinweis des Landratsamtes wurde teilweise angenommen.
Die erhaltenswerten Baume werden zur besseren Nachvollziehbarkeit in der Planzeichnung nummeriert.

Zu A.9.8. (kinftig A.9.9.):
Der Empfehlung des Landratsamtes wird nicht gefolgt. Gemaf? den Angaben der DIN 18916 und der
Einschatzung des Fachbereichs Grinordnung der Gemeinde Neubiberg ist das Gesamtvolumen fir den
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durchwurzelbaren Raum vom 13 m3 (16 m? x 0,8 m) auf einer Tiefgarage ausreichend. Die Tiefgaragen sind
mit mindestens 0,80 m ErdUberdeckung zu versehen und zu begriinen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung, der Satzungsentwurf und die
Begrindung werden gemaf3 der Ergebnispriifung gedndert.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0

Landratsamt Minchen, Sachgebiet Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht und Altlasten,
Schreiben vom 07.11.2022

1. Beziiglich der Ausweisung der Wohnnutzung im westlichen Bereich des Bebauungsplanes ist anhand
stddtebaulicher Aspekte zu priifen, ob es sich hier tatsdchlich um ein Mischgebiet handelt. Die Nutzung sollte
nicht festgelegt werden, um mégliche immissionsschutzfachliche Konflikte mit dem westlich benachbarten
Gewerbe zu vermeiden (Etikettenschwindel).

2. Fir den Bereich des westlich benachbarten Autohauses kann aus fachtechnischer Sicht abweichend von den
fldchenbezogenen Schallleistungspegeln auch auf die tatsédchliche Nutzung abgestellt werden, um den
notwendigen Bestandsschutz fiir diesen Betrieb zu gewdihrleisten.

3. ergdinzende Festsetzung fir Tiefgaragen:

Tiefgaragenzu- und ausfahrten (erforderlichenfalls ,,im Baufeld 1" ergéinzen) sind als geschlossenes
Rampenbauwerk fugendicht zu errichten. Die Wénde und die Decke missen ein bewertetes Schalldimm-Maf3
R‘w von mindestens 25 dB aufweisen und sind schallabsorbierend auszufiihren (mind.
Schallabsorptionskoeffizient aw = 0,6 bei 500 Hz).

Die Abdeckung der Regenwasserablaufrinnen vor Tiefgaragenein- und ausfahrten ist gerduscharm auszubilden
(z.B. mit verschraubten Gussplatten oder gleichwertig).

4. Begriindung, 4.10.2, 3.Absatz
Hier ist eine Entscheidung zu treffen, ob WA oder Ml und die offene Formulierung aus dem Schallgutachten

entsprechend anzupassen.

Ergebnis der Profung:

Zu1i.:

Im derzeitigen rechtskraftigen Bebauungsplan ist bereits ein Mischgebiet festgesetzt. Der Bestand weist
aktuell bereits Wohnnutzung auf der westlichen Seite (Bauquartier Nr. 1) und eine gewerbliche Nutzung
(Biro) im Bauquartier Nr. 2 auf. Eine Nutzungsmischung zwischen Wohn- und gewerblicher Nutzung soll
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auch in Zukunft im Bauquartier Nr. 2 aufrechterhalten bleiben. Im Bauquartier Nr. 3 wird in Zukunft eine
gewerbliche Nutzung (BUro) entstehen. Es handelt sich somit um ein Mischgebiet.

Zu2.:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach Ricksprache durch den Planungsverband mit der
Gutachterin ist die Beurteilung Gber einen flachenbezogenen Schallleistungspegel in diesem Fall
ausreichend. Die Annahmen sind so getroffen, dass ausreichend Sicherheiten enthalten sind.

Zu3.:

Der Hinweis wird teilweise bericksichtigt. Die Minderung der Gerduschemissionen bei der Befahrung der
Tiefgaragenrampe wird als ein wichtiges Thema anerkannt. Nichts desto trotz wurden die bautechnische
Angaben nach Ricksprache durch den Planungsverband mit der Gutachterin nicht als Festsetzung
aufgenommen, sondern unter den Hinweisen fir die Verwirklichung der Planung belassen. Die Begriindung
wurde unter Kapitel 6, Ziffer 6.5 entsprechend erganzt.

Zu 4.:

Der Hinweis wird bericksichtigt. In die Begrindung wurden die Textvorschlage aus der Gberarbeiteten
Version des Gutachtens vom August 2022 ibernommen. Die Textvorschldage wurden an die Ml Formulierung
angepasst.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Satzungsentwurf und die Begriindung werden gemaf3
der Ergebnisprifung geandert.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0

Landratsamt Minchen, Sachgebiet Naturschutz, Erholungsqgebiete, Landwirtschaft und Forsten vom

16.09.2022
Folgenden Punkt bitten wir in die Hinweise aufzunehmen

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem Vermeidungsgebot im Bereich von Verglasungen
oder grof3fldchigen Glaselementen, Fensterbiindern etc. dem Vogelschutz Rechnung zu tragen. Durch
reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen ist die Spiegelung und Transparenz an
Gefahrenstellen zu vermeiden. Die MafSnahmen haben zum Zeitpunkt der Ausfiihrung dem aktuellen
wissenschaftlichen Stand zu entsprechen (s. u.a. http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm ).

Anmerkungen
In der Begriindung wird im 1. Kapitel in Satz 1 von der 1. Anderung statt der 2. geschrieben.
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Ergebnis der Prifung:
Der Hinweis wird teilweise bericksichtigt. Die MaRnahmen zur Minimierung des Kollisionsrisikos werden als

ein wichtiges Thema anerkannt. Nichts desto trotz wurden die Maf3nahmen nicht in den Hinweisen
aufgenommen, sondern in der Begriindung unter Kapitel 6, Ziffer 6.2, der Begrindung erganzt.

Dies erfolgt um den Umfang der Hinweise und der Satzung gering zu halten. Dementsprechend wurden
technische Anforderungen und technische notwendige Hinweise fir die DurchfGhrung der Bauarbeiten in
Kapitel 6 der Begrindung aufgelistet.

Der Verweis zum 1. Kapitel, Satz 1 wurde Uberprift. Der Satz wurde zum Verstandnis entsprechend
bearbeitet.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird gemaf(3 der Ergebnis-prifung
geandert.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0

Landratsamt Minchen, Fachbereich 4.1.3 Brandschutzdienststelle — Einsatzvorbeugung, E-Mail vom
04.08.2022

Die Brandschutzdienststelle des Landkreises Minchen wird regelmdfSig als Behérde bzw. Trdger dffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB angehért.

Das vorliegende Kompendium soll den Kommunen, Planern und beauftragten Architekten dazu dienen, sich
Uber die Anforderungen des abwehrenden Brandschutzes im Landkreis Miinchen zu informieren.

Information:

https://www.landkreis-muenchen.de/themen/oeffentliche-sicherheit-und-ordnung/kreisbrandinspektion-

und-einsatzvorbeugung/brandschutz-und-einsatzvorbeuqung/

1. Einleitung
Die nachstehenden Hinweise zeigen die firr die Planung bedeutsamen Mafsnahmen des abwehrenden
Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Lscharbeiten und Rettung von Personen) auf, die als Voraussetzung
fir die Zustimmung zu Bauantrdgen zu bericksichtigen sind.
Sie greifen den Stellungnahmen zu einzelnen Bauantrédgen nicht vor. Die Forderungen betreffen nur den
abwehrenden Brandschutz. Fiir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

2. Zugdnglichkeit, Feuerwehrzu- bzw. umfahrten:
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Die 6ffentlichen Verkehrswege sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden
kdnnen.
Die Tragfdhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu ist auch die Richtlinie
fir Flichen der Feuerwehr oder die DIN 14 ogo -Fldchen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken- einzuhalten und
zu beachten.
Es muss insbesondere gewdihrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hochstens
50 Meter von den &ffentlichen Verkehrsflichen erreichbar sind.
Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. , Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar
sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 Meter, fiir
Feuerwehreinsdtze mit einer Drehleiter (DLA(K)) ein Durchmesser von mindestens 21 Meter erforderlich.
Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrinkungen (Halteverbote) zu verfiigen.

3. Rettungs- und Fluchtwege:
Fiir Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum, wie Wohnungen, Praxen und selbststéndigen
Betriebsstdtten, missen in jedem Geschoss mindestens zwei unabhdngige Rettungswege ins Freie vorhanden
sein.

Der erste Rettungsweg muss fiir Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, iiber mindestens eine
notwendige Treppe fiihren.

Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgerdten der Feuerwehr
erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein.

Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung iber einen sicher erreichbaren Treppenraum
méglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kann (Sicherheitstreppenraum).

Bei Nahverdichtungen und nachtrdglichen Anbauten wie z. B. Wintergdrten ist darauf zu achten, dass der
zweite Rettungsweg von bestehenden Gebduden nicht eingeschrinkt/ verhindert wird. Dies ist fir jede
Nutzungseinheit zu priifen.

Gebdude, deren zweiter baulicher Rettungsweg iiber Rettungswege der Feuerwehr fihrt und bei denen die
Oberkante der Bristung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 Meter iiber der
Gelindeoberfliche liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die értlich zustdndige Feuerwehr iiber die
erforderlichen Rettungsgerdte, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt und auf den einzelnen Grundstiicken die
dafiir benétigten Zufahrten und Aufstellungsfléchen nach den giltigen Richtlinien geschaffen werden.

Je Nutzungseinheit muss eine anleiterbare Stelle mit dem erstverfiigbaren Rettungsgerdt der Feuerwehr
erreichbar sein ohne dass Pflanzen oder Pflanzenteile entfernt werden missen. Die Pflanzen zwischen
Feuerwehrzufahren bzw. -aufstellfldchen und den Anleiterstellen sind regelmdf3ig entsprechend
zuriickzuschneiden. Das gleiche gilt fir die Fliichen in Bereichen, die zum Schwenken bzw. Abstiitzen
erforderlich sind.
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Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsleitungen sind die in der DIN VDE 0132 angegebenen
Sicherheitsabstiinde zu beachten.

4. Loschwasserversorqgung und Hydranten:
Das Hydrantennetz fir die Gesamtheit des Baugebietes ist nach den Technischen Regeln des Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW), Arbeitsbldtter W 331 und W 405, auszubauen.
Folgende Abstdnde sind beim Einbau von Hydranten auf 6ffentlichen Verkehrsfldchen zu wihlen:
In offenen Wohngebieten etwa 120 Meter, in geschlossenen Wohngebieten etwa 100 Meter und in
GeschdiftsstrafSen etwa 8o Meter, jeweils in StrafSenachse gemessen. Nach den geltenden Planungsrichtlinien
sind Uber- und Unterflurhydranten vorzusehen, in der Regel etwa 2/3 Unter- und 1/3 Uberflurhydranten. Dabei
sind die Hydranten aufSerhalb der Fahrbahn anzuordnen.
Die Standorte der Hydranten sind so zu wdhlen, dass zwischen Wasserentnahmestelle und den Hauseingdngen
und den Tiefgaragenzufahrten eine Laufwegldnge von 8o Metern nicht iiberschritten wird.
Entsprechend Artikel 1.3.1 der Vollzugsbekanntmachung des Bayer. Feuerwehrgesetzes beschrdnkt sich die
Verpflichtung der Gemeinden nicht nur auf die Léschwasserbereitstellung, des sog. Grundschutzes. Sie hat das
Loschwasser in einem Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweilige értliche Situation, die unter anderem durch
die (zuldissige) Art und Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, verlangt.

5. Ansiedlung von Betrieben mit Gefahrstoffen im Bebauungsplangebiet:
Die értliche Feuerwebhr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeeinheiten oder anderer besonderer
Einrichtungen (z. B. Verwendung von Radioisoskopen u. d.), die aufgrund der BetriebsgréfSe und Betriebsart und
/ oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z. B. atomare, biologische oder chemische
Gefahrenstoffe) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuristen.

Ergebnis der Prifung:
Beziglich der Punkte 1. — 3. sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten (BayBO). Auf Art. 5 BayBO wurde

bereits in der Satzung unter Buchstabe C Hinweise Nr. 16 gesondert verwiesen. Auf eine Erganzung der
Hinweise im Satzungsentwurf kann deshalb verzichtet werden.

Ldschwasserversorqung und Hydranten:

Die Gemeinde Neubiberg beabsichtigt durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nachverdichtung mit Gewerbe- und Wohnnutzung im
Innenbereich zu schaffen.-

Es wird bereits unter Punkt 4.7.1 (neu 4.7.2) in der Begrindung auf die Vorgaben der BayBO zum baulichen
Brandschutz, auf die DIN 14 090 ,,Flachen fUr die Feuerwehr auf Grundsticken", DIN VDE 0132, die Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehri. V. m. BayTB Anlage A 2.2.1.1/1 und auf die technischen Regeln fir das
Hydrantennetz unter Kapitel 6 (Verwirklichung der Planung) der Begrindung aufmerksam gemacht.
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Ein Verweis zu den Technischen Regeln des Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW), Arbeitsblatter
W 331und W 405, wurde in Kapitel 6, Ziffer 6.4, der Begrindung erganzt.

Ansiedlung von Betrieben mit Gefahrstoffen im Bebauungsplangebiet:

Der Gemeinde ist die Ansiedlung von Betrieben mit Gefahrstoffen bislang nicht bekannt. Das Gebiet
entspricht in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung einem Mischgebiet. Da die Méglichkeit besteht
Gewerbebetriebe mit Gefahrstoffen durch die Festsetzung ,zuldssig sind sonstige Gewerbebetriebe" im

Geltungsbereich zu betreiben, wurde ein Absatz in der Satzung unter Buchstabe C Hinweise Nr. 16
(Brandschutz) aufgenommen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Satzungsentwurf und die Begriindung werden gemaf3
der Ergebnisprifung geandert.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0

Wasserwirtschaftsamt Minchen, E-Mail vom 16.09.2022, E-Mail vom 11.11.2022

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Miinchen als Trdger

oOffentlicher Belange wie folgt Stellung.

Grindach und PV-Anlagen

Die Energieausbeute von PV-Anlagen ist auf Griinddchern durch den kiihlenden Effekt der Begrinung héher
(vgl. bspw. https://www.climate-servicecenter.de, S.28-30). Dieser Planungshinweis sollte aus
wasserwirtschaftlicher und klimapolitischer Sicht aufgenommen werden.

Starkregen:

~Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der Strafie
oberfldchlich abfliefendes Wasser nicht eindringen kann."

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um
Schdden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberfldchlich abfliefendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauverhaft verhindert."

~AUf Grundstiicken mit einer unbefestigten Fldche von gréf3er 8oo m? ist mit einem
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 eine Drittbeeintréchtigung zu priifen. Der Nachweis ist dem
Landratsamt Minchen vorzulegen."

Tiefgarage (zu Hinweis Nr. 9)

Die Tiefgarage ist grundsdtzlich wasserdicht auszufiihren. Die DIN 18195 mit DIN 18533 ist zu beachten.
Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das LfU-Merkblatt 4.3/15 mit dazugehérigem
Schreiben in Anlage 1 wird verwiesen."
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Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Bedenken, wenn obige
Ausfiihrungen berticksichtigt werden.

Ergédnzung am 11.11.2022 per E-Mail:
Zum Uberflutungsnachweis:

Beim Hinweis zum Uberflutungsnachweis (S.2 oben) habe ich ein Fehler in der Formulierung gemacht:

Es handelt es sich nicht um die unbefestigten Fldchen, sondern generell um die abflusswirksame Fldche.

Die abflusswirksame Fliche setzt sich aus Fldchenanteilen mit entsprechenden Abflussbeiwerten zusammen. So
hat beispielsweise eine StrafSenflciche oder eine Dachflciche einen Abflussbeiwert von 0,9 — 1,0, d.h. 90% - 100%
der Fliiche sind anzusetzen. Je nach Asphaltierung oder Pflasterung kénnen also die befestigten Fldchen des
Grundstiicks mit unterschiedlichem Abflussbeiwerten versehen werden.

Beispiel: 1000 m? werden asphaltiert => mindestens 9goo m?2 sind als abflusswirksame Fldche anzusetzen.

1000 m? werden mit durchldssigem Flaster mit einem abflussbeiwert von o,6 befestigt => 600 m? sind als
abflusswirksame Fldche anzusetzen.

Die DIN 1986-100 bezieht sich auf § 37 WHG.

Ergebnis der Prifung:
Grindach und PV-Anlagen
Im Bauquartier Nr. 3 ist sowohl eine Dachbegriinung, als auch eine PV-Anlage beabsichtigt.

Aufgrund des weiteren Entwicklungspotentials wurde der Hinweis aus wasserwirtschaftlicher und
klimapolitischer Sicht in der Begrindung unter Kapitel 6, Ziffer 6.2, aufgenommen.

Starkregen:
Es wird in der Begrindung unter Kapitel 6, Ziffer 6.3, allgemein darauf hingewiesen, dass bei der

Gebaudeplanung (z.B. Festlegung von Erdgeschosshdhen, Kellerausbildung) Starkregenereignisse durch
geeignete Vorkehrungen zu bericksichtigen sind. Diese Formulierung wurde um die Tiefgarage erganzt.
Der Uberflutungsnachweis ist im Zuge des Bauantragsverfahrens durch den Bauherrn zu beachten. Die
Einholung des Uberflutungsnachweises vorab empfiehlt sich fir den Grundstickseigentimer als rechtliche
Absicherung, falls es zu einer durch das Grundstiick ausgeléste Uberflutung von Nachbargrundstiicken
kommt. Die Stellungnahme wird zur Bericksichtigung an den Vorhabentrager Ubermittelt.

Der Hinweis zum Uberflutungsnachweis wurde in der Satzung unter Buchstabe C Hinweise Nr. 14 wie folgt
aufgenommen: ,Auf Grundstiicken mit einer abflusswirksamen Fléiche von gréfSser 8oo m2 ist mit einem
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 eine Drittbeeintrédchtigung zu prifen. Der Nachweis ist dem
Landratsamt Miinchen vorzulegen."

Tiefgarage (zu Hinweis Nr. 9)

In der Satzung unter Buchstabe C Hinweise Nr. 14.3 wird bereits ausgefihrt, dass Abwasser in geeigneten
Verdunstungsrinnen aufzufangen und zu verdunsten sind. Der Hinweis wurde wie folgt erganzt:
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.Die Tiefgarage ist grundsatzlich wasserdicht auszufGhren. Die DIN 18195 mit DIN 18533 ist zu beachten.
Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das LfU-Merkblatt 4.3/15 mit dazugehorigem
Schreiben in Anlage 1 wird verwiesen."

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Satzungsentwurf und die Begrindung werden gemaf3
der Ergebnisprifung gedndert.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0

SWM Services GmbH, E-Mail vom 18.08.2022
anbei erhalten Sie folgende Dokumente zum Auskunftsfall 0272333, Neubiberg, Prof.-Messerschmitt-Straf3e 3,
Unterbiberg/154/16:

Ubersichtsplan

H \sw///ﬁ

Im Planungsumgriff befinden sich keine Versorgungsanlagen der SWM,; keine Einwcinde gegen die Planungen.
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Ergebnis der Prifung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Ubersichtsplan sind keine Versorgungs-anlagen

innerhalb des Geltungsbereiches ersichtlich.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 35 zur Folge.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0

Zweckverband Minchen-Siidost, Schreiben vom 23.08.2022

Abwasserbeseitigung

Die durch die Nachverdichtung entstehende Abwasserkontingentserh6hung kann derzeit noch nicht genau
berechnet werden. Sie wird jedoch hinsichtlich der bereits bestehenden

Bebauung relativ gering ausfallen. Das Abwasserkontingent wird aus dem Gesamtkontingent, das dem
Zweckverband zur Verfiigung steht, bereitgestellt. Das Abwasserkontingent ist gesichert.

Die abwassertechnische ErschliefSung erfolgt Gber den bestehenden Schmutzwasserkanal DN 250 in der Prof.-
Messerschmitt-StrafSe. Die abwassertechnische ErschliefSung ist gesichert.

Es ist darauf zu achten, dass bestehende Grundstiicksanschlisse weiterhin genutzt werden.

Auch ist zu beriicksichtigen, dass Abwasserleitungen von privaten Grundstiicksentwdsserungs-anlagen nicht
iberbaut werden diirfen. Liegen Leitungen im Bereich von neu zu erstellenden Gebduden, sind diese
entsprechend umzulegen.

Bei der Planung einer Tiefgarage ist zu beriicksichtigen, dass ein Ubergabeschacht auf dem

privaten Grundstiick zu erstellen ist, um eine sichere Betreibung der Grundstiicksentwdsserung zu
gewdhrleisten. Der Zweckverband ist rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen. Zusdtzlich méchten wir Sie
darauf hinweisen, dass Abwdsser aus Tiefgaragen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden diirfen. Die
Abwisser sind in geeigneten Verdunstungsrinnen aufzufangen und zu verdunsten.

Bei der Wahl der Verlegetrasse des privaten Kanals sind geplante Pflanzungen (insbesondere Bdume) zu
beriicksichtigen. Wegen der Gefahr von Einwurzelungen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zwischen Kanal und
Pflanzung unbedingt einzuhalten.
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Niederschlagswasser darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation des Zweckverbandes eingeleitet werden. Es
ist entsprechend der bau- und wasserrechtlichen Bestimmungen auf den Grundstiicken, auf denen es anfllt, zu
beseitigen.

Abfallwirtschaft
Wir schlief3en uns den Ausfihrungen unter Punkt 4.7.5 Abfallbeseitung in der Begriindung an.

Ergdinzend zur max. 15 m Regelung mit Holen und Zuriickbringen der Abfallbehiilter weisen wir noch darauf hin,
dass der Transport von 5.000 [ Abfallbehdltern nur auf méglichst kurzem, befestigtem und stufenlosem Weg zur
Fahrbahn erfolgen kann. Zudem gilt die Regelung, dass gelbe Sdcke und Behdlter bis 240 | direkt an der fiir
Schwerlastverkehr befahrbaren StrafSen bereitgestellt werden missen.

Ergebnis der Priofung:
Abwasserbeseitiqung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Abwasserkontingent und die abwassertechnische ErschlieRung
fur den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 gesichert ist. Einige Angaben zur
Abwasserbeseitigung finden sich bereits unter den Hinweisen in der Satzung. Die Information Uber ein
gesichertes Abwasserkontingent und Gber eine abwassertechnische Erschlief3ung Gber den bestehenden
Schmutzwasserkanal DN 250 in der Prof.-Messerschmitt-Stralse im Geltungsbereich wurden in der
Begriindung unter Kapitel 2, Ziffer 2.10.4, erganzt.

Die Hinweise zum Schutz der bestehenden Leitungen, ihrer Umlegung bei Bauarbeiten, die Hinweise zur
Verlegetrasse des Kanals und der einzuhaltende Abstand zu Baumpflanzungen sind bereits Bestandteil der
Begrindung.

Auf die Notwendigkeit eines Ubergabeschachtes und Verdunstungsrinnen fur die Vorbehandlung des
Abwassers in der Tiefgarage wird bereits unter den Hinweisen Buchstabe C unter Wasserwirtschaft in der
Satzung hingewiesen. In der Satzung unter den Hinweisen Buchstabe C unter Wasserwirtschaft wird auch
hingewiesen, dass Niederschlagswasser nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden darf.

Abfallwirtschaft:
In der Begriindung in Kapitel 4, Ziffer 4.7.6 wurde erganzt, dass der Transport von 5.000 | Abfallbehaltern

nur auf moglichst kurzem, befestigtem und stufenlosem Weg zur Fahrbahn erfolgen kann. Gelbe Sacke und
Behalter bis 240 | mUssen direkt an der fir Schwerlastverkehr befahrbaren Straf3e bereitgestellt werden.
Die Stellungnahme wird zur Beriicksichtigung an den Vorhabentrager Gbermittelt.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird gemaf3 der Ergebnisprifung
gedndert.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:
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Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0

11. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 15.09.2022
Die Gemeinde Neubiberg michte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstockung eines Parkdecks

um zwei Vollgeschosse schaffen. Dies soll der Biironutzung dienen. Das 6stliche Grundstiick FI.Nr. 154/16 soll
weiterhin als Ml (Bauquartier 2 und 3) und das westliche Grundstick FI.Nr. 154/20 (Bauquartier 1) entweder als
allgemeines Wohngebiet (WA) oder ebenfalls als Ml festgesetzt werden.

Mit dem o.a. Planvorhaben zur Nachverdichtung als MafSnahme zur Nachverdichtung besteht prinzipiell
Einverstdndnis. Es ist jedoch zu gewdbhrleisten, dass die Realisierung im Sinne der gegenseitigen
Ricksichtnahme (§15 BauNVO) keinerlei Nachteile oder Beeintrdchtigungen fir die gewachsenen und
geschilderten Strukturen in der baulichen Umgebung, zu den eben kleinstrukturiertes Gewerbe und Handwerk
gehdren, mit sich bringt. In diesem Fall ist in besonderem Maf3e auf das immissionsschutzrechtliche
Konfliktpotenzial durch heranriickende Bebauung hinzuweisen. Unserer Erfahrung nach entstehen im Zuge von
Nachverdichtungs-prozessen hiufig Gemengelagesituationen und damit Konflikte zwischen den unterschiedlich
schutzbediirftigen Nutzungen Wohne und Gewerbe. Bei einem Heranriicken durch neu hinzukommende
Wohnbaunutzungen muss grundsdtzlich sichergestellt werden, dass sich daraus keine negativen Auswirkungen
fir bestandskriftig genehmigte Betriebe in der baulichen Umgebung ergeben, was deren ordnungsgemdfsen
Betriebsablauf betrifft, aber auch angemessene Weiterentwicklungsmdéglichkeiten der Unternehmen
einschliefSt. Vielmehr ist sicherzustellen, dass fiir diese die mit dem Bestandsschutz garantierte, notwendige
Flexibilitiit vor Ort gewahrt bleibt, die nicht nur einen ordnungsgemdf3en Betriebsablauf gewdhrleistet, sondern
auch angemessene betriebliche Weiterentwicklungen oder ggf. Nutzungsinderungen umfasst.

Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die von den Betrieben ausgehenden betriebsiblichen Emissionen (Ldrm,
Geruch etc.) einschlief3lich des zugehérigen Betriebsverkehrs.

Wir wiirden daher die Festsetzungen als Mischgebiet begriifSen.

Ergebnis der Prifung:

Fir das Plangebiet wird ein Ml festgesetzt. Aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung (heute
Baufenster 1A und 1B) im Jahr 2011 wurde bereits im damaligen Bebauungsplanverfahren - 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35- durch umfangreiche MalRnahmen sichergestellt, dass fir die bestandskraftigen
genehmigten Betriebe auch weiterhin ein ordnungsgemaf3er Betriebsablauf mdglich ist und es zu keinen
Einschréankungen des Gewerbes kommt. Dies wurde auch in der vorliegenden schalltechnischen
Untersuchung bericksichtigt. Dem Erhalt des Gewerbes ist aus planungsrechtlicher Sicht somit Genige
getan.
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Um die SchallschutzmaRnahmen und die immissionsschutzrechtlichen Regelungen aus der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 zu erldutern, wurde ein Absatz dazu in der Begrindung unter Kapitel 4, Ziffer 4.10,
aufgenommen.

Beschluss
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird gemaf(3 der Ergebnisprifung
geandert.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0

Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH, E-Mail vom 13.09.2022

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
Maf3nahme keine Einwdnde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft iber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfiihrende Dokumente:
» Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
» Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
» Zeichenerkldrung Vodafone GmbH
» Zeichenerklirung Vodafone Deutschland GmbH

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung an den Vorhabentrager
Ubermittelt.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 35 zur Folge.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23

Ja: 23
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13. Gemeinde Neubiberg, Anmerkungen des Bau-, Planungs- und Umweltamt, Bauordnungsrecht vom

20.09.2022
Prifung bzgl. der Freihaltung und Sicherung des Vorgartenbereiches im Bauquartier Nr. 2

Ergebnis der Prifung:
Im Abwégungsvorschlag zur Stellungnahme des Landratsamtes Minchen, Sachgebiet Bauen, Schreiben

vom 28.10.2022 Ifd. Nr. 10 findet der hier genannte Hinweis zum Schutz des Vorgartenbereichs bereits
Bericksichtigung.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Satzungsentwurf und die Begriindung werden gemaf3
der Ergebnisprifung geandert.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0

Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit:

1. Birger1, E-Mail vom 03.10.2022

Bei dem von der Gemeinde Neubiberg beschlossenem Konzept zur Nachverdichtung in der Prof.-Messerschmitt-
Straf3e stellt sich bei mir die Frage, wie viel Nachverdichtung muss wirklich sein?

Kann man nicht einmal sagen, die Nachverdichtung in Neubiberg hat seine Grenzen erreicht. Die Infrastruktur
gibt nicht mehr her! Der Verkehr ist am Kollabieren. Es gibt heute schon tdglich Hupkonzerte in der PMS und
einen extremen Parkplatzmangel. Dazu wird dem Bautrdger eine gewisse Entlastung in der
Stellplatzverordnung zugesagt, weil ja ein GrofSteil, der einziehenden Mitarbeiter der Firma XY
umweltfreundlich mit dem Fahrrad zur Arbeit kommen. Das grenzt schon an einem gewissen Maf3 von Naivitdt
der Gemeinde bzw. des Bauamts. Die Griinde sollte mal ein privater Bautrdger angeben, da méchte ich sehen
wie weit es mit der Toleranz der Gemeinde geht.

Zur Erinnerung! Bereits 2011 gab es in der PMS unter dem Protest der Anwohner eine "Moderate
Nachverdichtung" Schon damals wurden der Griinfldche und dem alten Baumbestand zwischen PMS 1 und 3
der Garaus gemacht. Siehe Bilder im Anhang! Das neu gebaute Parkdeck war schon damals ein Streitthema,
aber dem uns bekannten Investor war es ja finanziell nicht zuzumuten, die Parkpliitze in einer Tiefgarage
anzulegen. Als Griinausgleich wurde schliefSlich das Dach des Parkdecks begriint und das ausgerechnet darauf
Jetzt noch ein 3-stéckiges Biirogebdude gepflanzt wird ist fiir mich als Anwohner blanker Hohn!

Mit der Wahl von lhnen und der CSU als Gemeindeoberhaupt, dachte ich schon, dass die Birger, im Gegensatz
zu ihrem Vorgdnger, in Entscheidungen der Gemeinde mehr mit einbezogen werden. Aber dieser Beschluss zum
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Bauprojekt in der PMS zeigt mir, dass egal wen man wihlt, Investoren immer mit Samthandschuhen angefasst
werden und betroffene Birger, bzw. Anwohner das Nachsehen haben.

Da ich an der Sache als solcher sicher nichts mehr dndern kann, méchte ich sie, bzw. die Gemeinde um einen
Gefallen bitten. Kénnten sie wenigstens dafiir sorgen, dass die Tiefgaragenausfahrt zugehdrig zur PMS 1, ein
neues Tor bekommt. Denn bei jedem Offnen und Schlief3en des Tors, und das sind unzihlige Male am Tag,
meint man ein Panzer fdhrt entlang der PMS.

Auf freiwilliger Basis ist mit dem Besitzer der Immobilie nichts zu machen und leider hat das Landratsamt vor
Jahren mit Messungen festgestellt, dass die Ldrmbeldstigung gerade noch so im erlaubten Bereich liegt.

Ergebnis der Priofung:

Nachverdichtung:
Gemaf3 § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber

kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringen. Es ist eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der WohnbedUrfnisse der Bevélkerung zu
gewadbhrleisten. Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Gemeindeentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maf3nahmen in der Innenentwicklung erfolgen.

Der Grundsatz der Bauleitplanung ,Innentwicklung vor Auf3enentwicklung" wird ohne Neuversiegelung von
Freiflachen durch die bauliche Verdichtung auf dem Grundstiick, indem das Parkhaus mit einem
Birogebdude Uberbaut wird, nachverfolgt. Die Gemeinde Neubiberg besitzt fir Ihr Gemeindegebiet die
Planungshoheit. Ein planerischer Entwicklungsansatz, der fir dieses Grundstick seitens der Gemeinde im
Sinne der Innenentwicklung und Sicherung von Gewerbefldchen unter definierten Qualitatsstandards
mitgetragen werden kann, ist vorhanden. Im Sinne der Innenentwicklung, besteht aus Uberértlichen
Planungen und Entwicklungszielen heraus fir dieses Gebiet, mit seiner zentralen Lage und der Nahe zum S-
Bahnhof und zur HauptstralRe, Handlungsbedarf.

Grinflache:

Durch die Uberbauung des Parkdecks, wird gewahrleistet, den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gemal? § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), einzuhalten. Es werden keine zuséatzlichen
Freiflachen fur diese bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Die Mdglichkeit der
Grundsticksentwicklung durch die Gemeinde insbesondere durch Nachverdichtung auf dem
Gebaudebestand und damit die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen, tragt den
Vorgaben des BauGB voll umfanglich Rechnung. -

Um die 6kologischen Vorteile von Dachbegrinungen zu nutzen und die Bebauung im Einklang mit dem
Grundsatzbeschluss zur Dachgestaltung in Neubiberg zu bringen, sind im Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen getroffen. Damit wird sichergestellt, dass Flachdadcher mit einer extensiven Dachbegrinung
zu bedecken sind.
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Verkehr:

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planungen wurden bereits mit dem Gutachten vom 12.05.2022
Uberprift. Dieses ist Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 und kann in der Gemeinde
Neubiberg eingesehen werden. Letztlich kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass durch die Planung an
der Straldenfunktion und an dem StraRencharakter der Prof.-Messerschmitt-Stral3e nichts &ndern wird. Es
sind keine Ausbaumal3nahmen im StraRenquerschnitt im Zusammenhang mit der Planung erforderlich.

Stellplatze:
Hinsichtlich der nachzuweisenden Stellplatze hat sich der Gemeinderat bereits am 13.12.2021 mit der

Uberarbeitung der Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung (StFStS) befasst. Mit dieser Anderung, seit
31.12.2021 in Kraft, wurde fUr bestimmte Bereiche in Neubiberg die Mdglichkeit geschaffen, eine
Reduzierung der notwendigen Kfz-Stellpldtze (§ 3a StFStS) zu erhalten. Ebenfalls neu eingefihrt wurde die
Maoglichkeit durch Vorlage eines Mobilitatskonzeptes die nachzuweisenden Stellpldtze entsprechend zu
reduzieren (§ 3b StFStS). Die rechtskraftigen Regelungen aus den gemeindlichen Satzungen und
Verordnungen, die ohnehin im Gemeindegebiet Anwendung finden, werden i. d. R. auch in die
Bebauungsplane Gbernommen. Innerhalb der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 entstehen somit
keine Sonderrechte. Es fliel3en lediglich bereits ausfihrlich im Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung
diskutierten Themen ein.

Einbeziehung der Birger:

Im Bebauungsplanverfahrens hat jeder Birger, jede Birgerin die Méglichkeit entsprechende
Stellungnahmen wahrend des Auslegungszeitraumes abzugeben und an den 6ffentlichen Sitzungen
teilzunehmen. Die entsprechenden Informationen sind auf der gemeindlichen Homepage und an den
amtlichen Bekanntmachungstafeln zu finden. Gerne gibt die Bauverwaltung auch weitere Informationen
auch aulRerhalb der offiziellen und gesetzlich vorgeschriebenen Offentlichkeitsbeteiligung.

Tor der PMSaz:

Das Tor der Prof.-Messerschmitt-Straf3e 1 befindet sich auf Privatgrund und ist nicht Gegenstand des
Abwagungsprozesses in der Bauleitplanung. Die Gemeinde wird sich aul3erhalb des Verfahrens gerne dem
Thema annehmen. Technische Hinweise zu der Lirmminderungstechnik vom Tiefgarageneinfahrt,
Einhausung und Tore sind bereits Bestandteil der Begrindung in Kapitel 6, Ziffer 6.5.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 35 zur Folge.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
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Anmerkung der Verwaltung:

Die Uberschrift der Festsetzung Buchstabe A Nr. 10.2 wurde entsprechend dem Schallschutzgutachten
vom August 2022 in ,Grundrissorientierung fir Gberwiegend zum Schlafen genutzte Rdume" geandert.
Anpassung des Bebauungsplanentwurfes, inkl. Begrindung auf das immissionsschutz-rechtliche
Gutachten vom Stand August 2022.

Konkretisierung des Verweises auf die geltenden Satzungen und Verordnungen der Gemeinde
Neubiberg unter Hinweise Buchstabe C Nr. 8.

Festsetzung A 9.2.2. wurde entsprechend konkretisiert und gemaf dem Bestand angepasst. Da im
Baupartier Nr. 1 entlang der westlichen Grundstiicksgrenze bereits Nebenanlagen vorhanden sind,
kann entlang der Prof.-Messerschmitt-Str. auf eine zusatzliche Errichtung verzichtet werden, um so die
vorhandene Grinflache auch weiterhin zu erhalten. Die Errichtung von Abfallbehaltern innerhalb der
privaten Grinflache im Bauquartier Nr. 3 soll ausgeschlossen werden, da aufgrund des zulassigen
Males der gewerblichen Nutzung ein untergeordneter Fldchenbedarf fir Abfallbehalter nicht
ausreichend erscheint. Hier wird eine grofRere Sammelstelle innerhalb der Baugrenzen fir erforderlich
gehalten.

Ein Planzeichen ,Spielplatz" wurde in den Festsetzungen, als auch in der Planzeichnung erganzt
(Spielplatz im Bauquartier Nr. 1 bereits im Bestand vorhanden). Dieses Planzeichen wird aus der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 Gbernommen.

Das Planzeichen ,Hohenlinie® wurde aus den Hinweisen gestrichen. Das Planzeichen existiert bereits
unter Festsetzung A 3.4

Infolge der Vermessung sind die Maf3e im Bauquartier Nr. 3 im Vergleich zur Planfassung vom
18.07.2022 in der Breite geringfiigig anzupassen (GR + 2 m?, GF +40 m?), die Erhhung wird in
Bauquartier Nr. 2 in Abzug gebracht.

Im Zuge der Uberprifung des Baumbestandes am 22.12.2022 wurde der Baum Nr. 30 gemal der
Baumschutzverordnung der Gemeinde Neubiberg im Bauquartier Nr. 3 als erhaltenswert eingestuft. Ein
grof3er Teil des Kronenbereiches ragt bereits jetzt auf das Dach des Parkdecks, bei Durchfihrung der
geplanten Baumalinahme (Aufstockung) ist der Erhalt des Baumes nicht mdglich. Ebenfalls ist dieser
Bereich als Standort fir die Nebenanlage vorgesehen.

In der Festsetzung A 4.4 muss aus juristischer Sicht das Wort ,, ausnahmsweise " wieder aufgenommen
werden

Beschluss:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Der Satzungsentwurf, die Planzeichnung und die

Begrindung werden gemaf3 der Ergebnispriifung gedndert.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
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Erganzung des Sachvortrages:

Der Vorhabentrager informiert am 26.01.2023 die Verwaltung, dass der im Bauquartier 3 bereits vorhandene
Platz fur die Milltonnen auch kinftig zur Verfigung stehen muss.
Die Priffung der Verwaltung hat folgendes ergeben:

Die genannte Abstellflache befindet sich sudlich der festgesetzten privaten Griinflache und westlich des
bestehenden Parkdecks und nimmt 2 oberirdische Stellplatze in Anspruch. Somit kénnen in diesem Bereich
-auch bedingt durch die zu pflanzenden Bdume- keine 13 Stellpldtze nachgewiesen werden. Es verbleiben
lediglich 11 oberirdische Stellplatze. Die Skizze, Stand 27.01.2023 wird zur Verdeutlichung des Sachverhaltes
aufgelegt (neue Anlage1s zum Sachvortrag).

Die vom Vorhabentrager gewiinschte Abstellflache erfordert die Aufnahme eines entsprechenden
Planzeichens. Die Verwaltung fihrt aus, dass eine kurzfristige, abschlieléende Prifung in der Kirze der Zeit
nicht moglich war. Eine Detailprifung wird fir erforderlich gehalten.

Wichtige Diskussionsbeitrage:

Von einer Reduzierung der erforderlichen Stellpldtze muss aufgrund des Parkdrucks in der Prof.-
Messerschmitt-Str. abgesehen werden. Ebenfalls sollten die Flachen fur Fahrradabstellpldtze beibehalten
werden.

Die Errichtung von Duplex-Parkern sollte Uberprift werden.

Auf die Pflanzung der Bdume sollte nicht verzichtet werden, ggf. alternativen Standort prifen. Hierzu fihrt
die Verwaltung aus, dass aus gestalterischen Grinden die Pflanzung von Baumen zwischen den Stellplatzen
aufrechterhalten werden sollte.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2023/5385 abrufbar):

- Anlage o1: Entwurf Planzeichnung, Stand 30.01.2023

- Anlage o2: Entwurf Satzung, Stand 30.01.2023

- Anlage 03: Entwurf Begrindung, Stand 30.01.2023

- Anlage o4: stadtebauliche Kennzahlen, Stand 30.01.2023

- Anlage os: Schalltechnische Untersuchung, Stand August 2022
C. Hentschel Consult, Ing.-GmbH fir Immissionsschutz und Bauphysik

- Anlage 06: Erlduterungsbericht zu Sonnenstudie Prof.-Messerschmitt-Str. 3a, Stand 22.02.2022
bharchitektengesellschaft mbh

- Anlage o7: Aufstockung eines bestehenden Parkdecks, Prof.-Messerschmitt-Str. 3a, Stand
21.02.2022

- Anlage 08: Aufstockung eines bestehenden Parkdecks, Prof.-Messerschmitt-Str. 3, Stand
22.02.2022

- Anlage 09: Gutachten Verkehrsuntersuchung, Stand 12.05.2022
Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH

- Anlage 10: Entwicklungsagenda Birgerwald Neubiberg 2050, Stand Januar 2017 Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Ebersberg mit Landwirtschaftsschule

- Anlage 11: Fachgutachten Waldrand, Stand 16.05.2019
Gemeinde Neubiberg

- Anlage 12: Baumbestandsplan, Stand 22.12.2022
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Anlage 13: Liste Baumbestand, Stand 22.12.2022
Anlage 14: Liste festzusetzender erhaltenswerter Baumbestand, Stand 22.12.2022
Anlage 15: Skizze, Stand 27.01.2023

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat nimmt die im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3
BauGB und Vorabbeteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen zur Kenntnis.

2. Der Gemeinderat hat die eingegangenen Stellungnahmen beschlussmafig geprift und mit allen
offentlichen und privaten Belangen untereinander und gegeneinander abgewogen. Die Anderungen
werden gemal’ der Ergebnisprifung eingearbeitet (mit Fassungsdatum 30.01.2023).

3. Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 ,,Prof.-
Messerschmitt-Strafe" samt Begrindung in der Fassung vom 30.01.2023.

4. Die Verwaltung wird erméchtigt, redaktionelle Anderungen in die vorliegende Fassung
einzuarbeiten.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den nachsten Verfahrensschritt einzuleiten (Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt die im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3
BauGB und Vorabbeteiligung der Behdrden und Trdger 6ffentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen zur Kenntnis.

2. Der Gemeinderat hat die eingegangenen Stellungnahmen beschlussmaf3ig geprift und mit allen
offentlichen und privaten Belangen untereinander und gegeneinander abgewogen. Die Anderungen
werden gemal’ der Ergebnisprifung eingearbeitet (mit Fassungsdatum 30.01.2023).

3. Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 35 ,,Prof.-
Messerschmitt-Strafe" samt Begriindung in der Fassung vom 30.01.2023.

4. Die Verwaltung wird erméchtigt, redaktionelle Anderungen in die vorliegende Fassung
einzuarbeiten.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den nachsten Verfahrensschritt einzuleiten (Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

6. Die Verwaltung wird beauftragt, die Thematik der im Sachvortrag unter ,Ergdnzung"

beschriebenen erforderlichen Abstellflache fir Millbehalter (Nebenanlage) zu prifen und das
Ergebnis im Verwaltungsweg in die Planzeichnung und Festsetzungen aufzunehmen.

Hierbei ist sowohl die erforderliche Anzahl der Stellplatze, als auch die zu pflanzenden Baume in
Abwagung zu bringen.

Beschlossen mit Anderung

Abstimmungsergebnis:
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Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
5 Antrag des Jugendparlaments auf Open Air Kino am Friedhofshigel

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 14.01.2023 (Posteingang per Email am 14.01.2023) stellt das Jugendparlament
nachfolgenden Antrag zur ndchsten Gemeinderatssitzung:

I. Antrag:

Der Gemeinderat mége beschliefSen:

Die Gemeinde veranstaltet in Zusammenarbeit mit dem Jugendparlament Neubiberg am 14.07.2023 ein nicht
kommerzielles Freiluftkino (Open-Air Kino) auf der Wiese neben dem Flugfeld. Bei schlechtem Wetter soll
alternativ auf den 21.07.2023 ausgewichen werden. Die Gemeinde verpflichtet sich, das Jugendparlament aktiv
mit in die Planung einzubeziehen.

Il. Begrindung:

Konkrete Durchfiihrung

Bei der Veranstaltung sollen die Zuschauver auf dem West-Hang des Friedhofshiigels sitzen (siehe Grafik unten)
um eine bessere Sicht auf die Leinwand zu erméglichen. Der Film startet um 19:45 Uhr und ist damit spdtestens
um 22:00 Uhr zu Ende. So kann gewdhrleistet werden, dass der Jugend- und Lidrmschutz eingehalten wird. Vor
und wihrend der Veranstaltung kénnen lokale, jugendbezogene Vereine Getriinke und Verpflegung anbieten.
Lokale Vereine und Firmen haben die Méglichkeit ihre Arbeit in Form eines Werbespots vor Filmstart
vorzustellen. Dies bringt den Vorteil, dass die Veranstaltung teilweise riickfinanziert werden kann. Die Kosten
kdnnen aktuell noch nicht abschliefsend beziffert werden, sollen aber nach Antragsannahme zeitnah mit dem
Kulturreferat erarbeitet werden. Das Budget des Jugendparlamentes kann in Teilen fiir diese MafSnahme
verwendet werden.
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Um méglichst viele Jugendliche zu erreichen, wird friihzeitig an Schulen und Jugendeinrichtungen fiir die
Veranstaltung geworben.

Vorteile eines Open-Air Kinos auf dem Flugfeld

Die Landebahn ist vor allem auch abends noch ein beliebter Aufenthaltsort von vielen jungen Menschen. Um das
Freizeitangebot dort attraktiver und geordneter zu gestalten, méchten wir auf der Wiese am Friedhofshiigel
unser Open-Air Kino stattfinden lassen.

Zudem ergdinzt es das Veranstaltungsprogramm der Gemeinde und kommt damit den Wiinschen der
Jugendlichen nach zusdtzlichen Kulturangeboten nach. Durch das Open-Air Kino steigert sich die Bekanntschaft
des Jugendparlaments in Neubiberg.

Um eine Teilnahme fiir alle Jugendlichen, unabhdngig von ihrer finanziellen Situation, zu erméglichen, ist
geplant die Veranstaltung kostenlos angeboten werden.

Die Einbeziehung der Vereine ermdglicht es den Jugendlichen weitere Freizeitangebote kennen zu lernen.

Um die Bewohner aus dem nahegelegenen Containerdorf teilhaben zu lassen, werden wdihrend des Films
englischsprachige Untertitel eingeblendet.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2023/5397 abrufbar):
- Anlage 1: Antrag Jugendparlament vom 14.01.2023

Beschluss:

Der Antrag des Jugendparlaments vom 14.01.2023 auf DurchfGhrung eines Open Air Kinos am Friedhofhigel
wird formal angenommen und ist in einer der ndchsten Sitzungen, spdtestens jedoch 3 Monate nach
Annahme zu behandeln.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
6 Antrag der Fraktion FW.N@U auf Errichtung von Fahrrad Servicestationen

Sachverhalt:
Mit Schreiben vom 20.01.2023 (Posteingang per Email am 20.02.2023) stellt die Fraktion FW.N@U
nachfolgenden Antrag zur ndchsten Gemeinderatssitzung:

I. Antrag:
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Der Gemeinderat mége beschliefSen, dass an noch genauer zu definierenden Fahrradschwerpunkten in
Neubiberg bzw. Unterbiberg Fahrrad Servicestationen zur freien Nutzung durch Birgerinnen und Birger
aufgestellt werden.

Il. Begrindung

Neubiberg strebt Klimaneutralitét, insbesondere also massive Verringerung des Co-2 Ausstof3es an. Die Nutzung
von Fahrrddern ist wesentlich fiir die Reduktion von motorisiertem Verkehr und damit von CO-2 Austausch im
Ort. Zusdtzlich wird dadurch die Lebensqualitiit im Ort verbessert.

Die Attraktivitdt des Fahrradfahrens kann unter anderem durch einfache Reparaturmdéglichkeiten an
oOffentlichen Parkpldtzen erh6ht werden. Hierzu sind sogenannte Servicestationen entwickelt worden. (Siehe
Foto). Diese bieten mindestens ortsfeste Luftpumpen und -je nach Komfort und Preis-festgekettete Werkzeuge
zur kostenlosen Nutzung. Solche Stationen sind in anderen Gemeinden, z.B. Putzbrunn aufgestellt worden.
Fiir Neubiberg und Unterbiberg wdire der Bedarf an spezifischen Stellen zu priifen. Das kénnte der S
Bahnhofsbereich sowie fir Schiiler der Realschule und des Gymnasiums die Buchenstraf3e bei den MVG
Fahrradabstellplitzen sein. Fir Unterbiberg wdre ein Platz beim Rewe Markt oder der Grundschule zu priifen.
Die Fraktion FW.N@U schldgt vor, die Notwendigkeit und ggf. Ausstattung solcher Servicestationen durch das
Umweltamt, dem Verkehrsreferenten und wo sinnvoll mit Beteiligung von Interessentrdgern wie z.B. den
Schulen zu priifen und beauftragen.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.:2023/5399 abrufbar):
- Anlage 1: Antrag Fraktion FW.N@U vom 20.01.2023

Beschluss:

Der Antrag der Fraktion FW.N@U vom 20.01.2023 auf Errichtung von Fahrrad-Servicestationen wird formal
angenommen und ist in einer der ndchsten Sitzungen, spatestens jedoch 3 Monate nach Annahme zu
behandeln.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: 0
7 Anfragen und Verschiedenes

1. GRM Reiner Hocherl teilte mit, dass das ehemaligen GRM Eva-Maria Treml verstorben ist und regt
einen Nachruf in der NANU an.
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2. GRM Dr. Jirgen Knopp fragte nach, warum das Flichtlingsdorf noch nicht vollstédndig bezogen
wurde.
Der Vorsitzende teilte mit, dass der Bezug nach und nach durch die Zuteilung des Landratsamts
Minchen bzw. der Regierung von Oberbayern erfolgt.

3. GRM Lucia Kott merkte an, dass i.E. die Beleuchtung im Flichtlingsdorf sehr hell sei und neben der
Lichtverschmutzung ggf. auch die Schlafqualitat der Bewohner leiden kénnte.
Der Vorsitzende antwortete, dass die Zustandigkeit beim Landratsamt liegt und die Anfrage dorthin
weitergeben werde.

Zur Kenntnis genommen

Vorsitzender: SchriftfGhrer:
gez. gez.
Thomas Pardeller Susanne Baumann

Erster BUrgermeister
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