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Gemeinde Neubiberg Gemeinderat I@%E
GR22/11-6- Offentliche Sitzung am 14.11.2022
Tagesordnung:
1. Bericht des Vorsitzenden
2. Genehmigung der Niederschrift 22/10 -6- vom 26.10.2022
3. Umristung der StraRenbeleuchtung auf LED-Technik
4. Bildung einer ARGE Warmewende - Beitritt der Gemeinde Neubiberg
5. Sportzentrum Neubiberg; Zuschisse zur Férderung des Jugend- und Erwachsenen-
sports 2021
6. Neufassung der Satzung Uber Aufwendungs- und Kostenersatz fir Einsatze und an-

dere Leistungen der Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde Neubiberg (Feuerwehr-
aufwendungs- und Kostenersatzsatzung) und des Verzeichnisses fir Pauschalsdtze
als Anlage zur Satzung

7. Empfehlungen der Birgerversammlung 2022 - Ortsteilbirgerversammlung Unterbi-
berg

8. Antrag der Fraktion Bgo/Die Grinden-6pd auf Aufwertung des Griinangers in Unter-
biberg

9. Sachstandsbericht zum Antrag der Fraktion FW.N@U/Bindnis go/Die Grinen auf

Offnung der Nord-Sud-Verbindung Neubiberg Ost_o3_10 und weiteres Vorgehen

10. Vollzug des Baugesetzbuchs (BauGB);
15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52, "SO1 und SO2 nérdlich und stdlich der
Lilienthalstrafde";
1. Konkretisierung der Planungsziele des am 17.10.2011 gefassten Aufstellungsbe-
schlusses;
2. Billigung der Entwirfe;
3. Einleitung des Verfahrens

11. Anfragen und Verschiedenes
Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemal3e Ladung zur Sitzung fest sowie nach Nennung der

entschuldigten Gemeinderatsmitglieder auch die Beschlussfahigkeit.
Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.
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Gemeinde Neubiberg Gemeinderat I@ﬁ@
GR22/11-6- Offentliche Sitzung am 14.11.2022
1 Bericht des Vorsitzenden

1. Einstimmen auf Weihnachten mit dem Neubiberger Adventskalender

Zum 1. Dezember geht auch in diesem Jahr wieder der Neubiberger Adventskalender an den Start. An je-

dem Tag im Dezember bis hin zu Weihnachten warten in teilnehmenden Geschéaften Uberraschungen auf
Kundinnen und Kunden. In 2022 war die Resonanz der Gewerbetreibenden wieder sehr hoch: An manchen
Tagen im Advent werden sogar Aktionen in mehreren Geschaften angeboten.

Der Adventskalender wird Ende November an alle Haushalte verteilt und er wird in der Gemeindebibliothek
Neubiberg, an der Rathaus-Info sowie in teilnehmenden Geschaften ausliegen. Auch online unter
www.neubiberg.de wird der Adventskalender bald abrufbar sein.

Seit 2018 gestaltet die Gemeinde Neubiberg den Adventskalender zusammen mit den die Einzelhandlerin-
nen und Einzelhandler im Ort. Der Adventskalender soll Birgerinnen und Birger anregen, die Vielfalt der
Neubiberger Geschéftswelt zu entdecken und lokal einzukaufen.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift 22/10 -6- vom 26.10.2022
Sachverhalt:

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5329 abrufbar):
- Anlage 1: Niederschrift GR 22/10 -6- vom 26.10.2022

Beschluss:
Die Niederschrift GR 22/10 -6- vom 26.10.2022 wird ohne Anderung genehmigt.
Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 21
Ja: 21
Nein: 0
3 Umristung der StralRenbeleuchtung auf LED-Technik
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Anlass:

Der Gemeinde obliegt die Verkehrssicherungspflicht inkl. die Beleuchtungspflicht innerhalb des Ortsbe-
reichs (Sicherheit im Straf3enverkehr, Sicherheit von Personen). Durch eine energieeffiziente Straf3enbe-
leuchtung kann die Gemeinde zum Klimaschutz beitragen und Energiekosten sparen. Die LED- Beleuchtung
tragt zur Reduzierung der Lichtverschmutzung und damit zur Erhaltung der Tierwelt bei. Sie ziehen weniger
nachtaktive Insekten an, die fir unser Okosystem wichtig sind. Die herkémmlichen Leuchten sind ineffizient
und befinden sich Gberwiegend auf dem technischen Stand der 1960er Jahre.

Hinzu kommt, dass mit der OkodesignRichtlinie schrittweise viele bislang eingesetzte Leuchtmittel fir die
Straf3enbeleuchtung nicht mehr in Verkehr gebracht werden dirfen. Deshalb missen die Kommunen die
Straflsenbeleuchtung sanieren. Dies hat die Verwaltung zum Anlass genommen, am 19.11.2021 die Firma
EVF - Energievision Franken GmbH mit der Durchfihrung eines sog. LED Check-Ups zu beauftragen. Darin
erfolgte eine Grunduntersuchung zum Umristpotential auf LEDTechnik, sowie eine Zustandsbewertung der
vorhandenen Straf3enbeleuchtung.

Ziel der Studie ist die technische und wirtschaftliche Uberprifung der Machbarkeit, die bestehende Stra-
Renbeleuchtung auf hocheffiziente und ressourcenschonende LED-Technik umzuristen.

Sachverhalt:

Die Firma fUhrte hierfir eine vollstandige Befahrung des Gemeindegebietes mit Videodokumentation der
gesamten StrafRenbeleuchtungsanlage bei Tag durch. Physische Mangel an der Beleuchtungsanlage (z.B.
Schaden an Masten und Leuchtenkdpfen) wurden dokumentiert. Auf Basis der ermittelten Daten erfolgte
eine Abschdtzung der zu erwartenden Kosten hinsichtlich des vorhandenen Investitionsstaus sowie hinsicht-
lich sinnvoller Investitionen in neue LED-Beleuchtungstechnik.

Im Rahmen der Untersuchung wurde festgestellt, dass nahezu die gesamte vorhandene konventionelle Be-
leuchtungstechnik (primar Natriumdampf-Gelblicht und Leuchtstoffrohren) wirtschaftlich auf LED-Systeme
umzustellen ist. Insgesamt ca. 8 % des Beleuchtungsbestandes wurden bereits im Rahmen des Wartungs-
vertrages sukzessive auf LED-Technik umgestellt.

Die im Rahmen der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung ermittelten Kosten fir eine LED-Umstellung inkl. Pla-
nungskosten liegen fir die verbliebenen ca. 1.367 Leuchten bei ca. 845.000 € (brutto). Durch die Umristung
kann der jdhrliche Stromverbrauch der Beleuchtungsanlage von rund 310.500 kWh (Strompreis v. 2020: ca.
68.300 €) auf ca. 97.700 kWh (Strompreis v. 2020: ca. 21.500 €) reduziert werden.

Entsprechend des Umristkonzepts ist ein Grof3teil der LED-UmrUstungen hinsichtlich der Investition durch
BMU/BMWK (Bund) mit bis zu 30% (ca. 165.000 €) sicher forderfdhig. Zudem ist eine weitere Férderung
seitens des Freistaates (StMUV) im Rahmen der KommKIlimaF&Richtlinie beantragbar (Windhundverfahren),
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welche eine zusatzliche Férderung um weitere 40% (ca. 220.000 €) ermdglichen wirde. Insgesamt kann
somit eine Investitionsforderung im Umfang von bis zu 70% erreicht werden.

Hinsichtlich der allgemeinen Beleuchtungsqualitat wurde festgestellt, dass diese in weiten Teilen entspre-
chend der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit der Gemeinde gut ist. Auffallig ist auch die sehr heterogene
Zusammensetzung des Bestands an LED-Leuchten beziglich Leuchtenherstellern und -typen. Neben den
Kosten fir die LED-Umstellung selbst ist zudem mit Kosten fir Mangelbeseitigung und Ertichtigung zu
rechnen. Obgleich der exakte Umfang der anstehenden Arbeiten erst im Rahmen einer Ausfihrungsplanung
genau bestimmt werden kann, werden seitens des Ingenieurbiros zusatzliche Baukosten in einem Umfang
von ca. 10% (67.500 €) der LED-Umristungskosten angenommen. Damit sollten Preissteigerungen, sowie
der Tausch maroder Masten, sowie sonstige Zusatzkosten im Bauverlauf abgedeckt werden. Auf Grund der
allgemeinen Preissteigerungen im Rahmen der UkraineKrise, welche zum Zeitpunkt der Konzepterstellung
noch nicht absehbar waren, sollte mit hdheren Sicherheitskosten gerechnet werden.

Die Mittel fir eine LED-Umstellung stehen haushalterisch aktuell noch nicht zur Verfigung und missten fur
das Haushaltsjahr 2023 eingeplant werden. Vorauseilend wurden bereits im Dezember 2021 mit Unterstit-
zung der EVF samtliche beantragbare Mittel bei Bund und Freistaat beantragt (keine Verpflichtung zur Pro-
jektdurchfihrung). Fir das bayerische Forderprogramm (Investitionszuschuss von voraussichtlich 40%) ist
es eine beihilferechtliche Voraussetzung, dass das Eigentum an der Straf3enbeleuchtung zum Zeitpunkt des
Bescheidergehens bei der antragstellenden Kommune liegt. Derzeit befinden sich nicht alle Leuchten im
Eigentum der Gemeinde, so dass die Gemeinde diesbeziglich mit den Bayernwerken Verhandlungen auf-
nehmen musste.

Ein Vertreter der ENERGIEAGENTUR UNTERFRANKEN wird an der Sitzung anwesend sein und fir Fragen
zur Verfigung stehen.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei:
- Anlage 1: Check-Up Ergebnisse

Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.

2. Eswird festgestellt, dass sich die Umstellung verbliebener alter Leuchten auf moderne LED-Technik
besonders unter Inanspruchnahme von Fordermitteln als wirtschaftlich sinnvoll darstellt. Der Ge-
meinderat beschlie3t deshalb die Umsetzung unter den im Sachverhalt dargestellten Ausfihrun-
gen.

3. Das Vorplanungskonzept seitens des Buros EVF - Energievision Franken GmbH wird zur Kenntnis
genommen. Eine Umsetzung der Restumstellung der StraRenbeleuchtung auf LED-Technik im

Haushaltsjahr 2023 wird beschlossen.

4. Der Gemeinderat stimmt der LED-Umristung der StraRenbeleuchtung in H6he von ca. 845.000,00
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€ (netto) mit bis zu 70 % Férdermittel zu.
5. Der Birgermeister wird ermachtigt entsprechende Erklarungen fir die LED-Umristung in der Hohe
von 845.000,00 € abzugeben.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23

Ja: 23

Nein: o
4 Bildung einer ARGE Warmewende - Beitritt der Gemeinde Neubiberg
Anlass:

Mit Schreiben vom 13.10.2022 (Anlage 1) haben sich Erste Birgermeisterin Mindy Konwitschny, Gemeinde
Hohenkirchen-Siegertsbrunn und Erster Birgermeister Dr. Stefan Straf3mair, Gemeinde Hohenbrunn an
Ersten BUrgermeister Thomas Pardeller mit dem Vorschlag zur Grindung einer Arbeitsgemeinschaft — ,AR-
GE Warmewende" gewandt.

Sachverhalt:

Der Umstieg auf eine nachhaltige Warmeversorgung stellt fir die Gemeinde Neubiberg, die Birgerinnen
und Birger sowie die Unternehmen vor Ort nicht nur aufgrund der aktuellen Rahmenbedingungen, sondern
auch fir die Zukunft eine grof3e Herausforderung dar. Um diese zu meistern, missen langfristige Losungen
gefunden werden. Gerade der Sid-Osten des Landkreises Minchen und der Sid-Westen des Landkreises
Ebersberg kénnen dabei auf einen wertvollen Schatz im Untergrund zurickgreifen, die tiefengeothermische
Warme aus dem Molassebecken. Gleichzeitig spielt der Ausbau der Nah- und Fernwarme eine entscheiden-
de Rolle — sowohl im Kontext mit der Tiefengeothermie als auch davon losgel6st (z.B. Nahwarmenetz Bio-
masse).

Um mogliche Potenziale wie die Tiefengeothermie, Biomasse, etc. sowie den Netzausbau innerhalb der
Gemeinden zu diskutieren und ein gemeinsames Vorgehen abstimmen zu kénnen, hat der Erste Birger-
meister bereits Kontakt mit den Nachbarkommunen aufgenommen, an einer interkommunalen Zusam-
menarbeit partizipieren zu kénnen.

Mit dem gemeinsamen Ziel, die Warmewende voranzubringen und einen méglichst grofRen Teil der Bevol-
kerung eine nachhaltige Versorgung anbieten zu kénnen, soll eine gemeinsame Arbeitsgemeinschaft (AR-
GE) mit den beteiligten Gemeinden entstehen.
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In einer Vereinbarung werden der genaue Zweck, die Aufgaben sowie die Deckung des Finanzbedarfes der
ARGE geregelt. An das Landratsamt Minchen wurde die Bitte herangetragen, bei der Grindung der ARGE
sowohl finanziell als auch personell zu unterstitzen.

Im Rahmen der ARGE werden sowohl der Ausbau bestehender Warmenetze, der Bau neuer Trassen als auch
die ErschlieBung weiterer Gemeinden oder Gemeindegebiete thematisiert und die notwendige Erweiterung
der Wérmeerzeugung geprift. Dabei begrenzt sich der interkommunale Zusammenschluss nicht auf den
Ausbau eines physikalischen Netzes, sondern soll auch individuelle Netzausbauziele der einzelnen Gemein-
den und mdgliche Erzeugungsanlagen eruieren. Hierbei bietet die ARGE die Mdglichkeit, die personellen
Ressourcen innerhalb der Verwaltung zu schonen und die Synergieeffekte durch eine gleiche Ausgangssitu-
ation zu nutzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Verwirklichung der ehrgeizigen gemeindlichen Ziele in Sachen Klimaschutz (Klimaneutrale Gemeinde-
verwaltung 2030 und Klimaneutrale Gemeinde 2040) sind weitreichende Maf3nahmen notwendig, die die
Gemeinde in Eigenregie wohl kaum leisten kann. Zur Umsetzung sind daher Unterstitzung bei fachlich ver-
sierten u. a. Beratungs- und Dienstleistungsunternehmen (z. B. Energieagentur Ebersberg-Minchen GmbH)
einzufordern sowie eine Vielzahl an Kooperationen einzugehen. Die Verwaltung begrif3t daher die Initiative
der Gemeinden Hohenkirchen-Siegertsbrunn und Hohenbrunn zur Bildung einer ,ARGE Waremewende" im
Rahmen interkommunaler Zusammenarbeit, insbesondere auch die Einbindung (ggf. Federfihrung) des
Landratsamtes, und schldgt einen Beitritt der Gemeinde Neubiberg vor.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5342 abrufbar):
Anlage 1: Schreiben der Birgermeister:in Hohenkirchen-Siegertsbrunn und Hohenbrunn
vOm 13.10.2022

Beschluss:

1. Die Gemeinde Neubiberg tritt der ARGE Warmewende bei. Die ARGE wird beauftragt, die mogli-
chen Ausbaupfade der Fernwdrmeversorgung mit den Nachbargemeinden abzustimmen und Wirt-
schaftlichkeit und Umsetzbarkeit mdglicher (individueller) Vorhaben zu prifen sowie die Umset-
zung in den Kommunen zu bindeln und zu begleiten.

2. Der Erste Birgermeister o. V. i. A. wird ermdchtigt, den Vertrag zur Grindung einer ARGE zu unter-
zeichnen.

3. Im ersten Schritt wird fUr die Tatigkeit der ARGE ein Budget von 8.000 Euro im Haushalt 2023 einge-
stellt.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: ‘ 23 ‘
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Ja: 23
Nein: o
5 Sportzentrum Neubiberg; Zuschiisse zur Forderung des Jugend- und Erwachsenen-
sports 2021

Sachverhalt:

Die GebUhren fir die Nutzung des Sportzentrums werden seit dem Jahr 2016 Uber eine Gebihrensatzung
geregelt. Die GebUhren betragen laut Satzung fUr.

a) Private Nutzer

- Halle: 43,00 € pro Stunde
- Platze: 70,00 € pro Stunde

b) Neubiberger Sportvereine und vhs Sidost:

- Halle: 32,00 € pro Stunde
- Platze: 52,00 € pro Stunde

Nach den Belegungsplanen wiirden sich fir die értlichen Sportvereine und die VHS Sudost fir das komplette
Jahr 2021 (Abrechnung in 2022) folgende NutzungsgebUhren ergeben:

SchieRstand

3-fach Sporthalle

AuBenplitze

(pauschal)
TSV Neubiberg VHS Stidost FC Biberg Waldschiitzen
Gebuhren Jugend 194.624,00 € 0,00 € 23.415,08 € 536,50 €
Geblihren Erwachsene
(zzgl. MwSt.) 125.632,00 € 116.480,00 € 3.224,00 € 536,50 €
Gebiihren Gesamt 320.256,00 € 116.480,00 € 26.639,08 € 1.073,00 €

Dabei ist allerdings zu bericksichtigen, dass Corona-pandemiebedingt (Auflagen, Kontaktbeschrankungen,
etc.) fur den Zeitraum Januar bis Mai 2021 kein Spiel-, Ubungs- und Kursbetrieb stattfinden konnte und folg-
lich dieser Zeitraum (01.01. —31.05.2021) bei der Berechnung in Abzug gebracht wird, sodass sich folgende

Nutzungsgebihren ergeben:

3-fach Sporthalle

AuBenplatze

SchieRstand
(pauschal)

Niederschrift GR 22/11-6 -
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TSV Neubiberg VHS Siidost FC Biberg Waldschiitzen

Jahresgebiihr Jugend 194.624,00 € 0,00 € 23.415,08 € 536,50 €
abzgl. 01.01.2021 -
31.05.2021 (5 Monate) 79.792,00 € 0,00 € 16.854,24 € - pauschal -
bereinigte
Jahresgebliihr Jugend 114.832,00 € 0,00 6.560,84 € 0,00 €
Jahresgebiihr Erwachse-
ne (zzgl. MwsSt.) 125.632,00 € 116.480,00 € 3.224,00 € 536,50 €
abzgl. 01.01.2021 -
31.05.2021 (5 Monate) 51.392,00 € 47.520,00 € 936,00 € - pauschal -
bereinigte
Jahresgebiihr Erwachse-
ne (zzgl. MwsSt.) 74.240,00 € 68.960,00 € 2.288,00 € 0,00 €
Gebiihren Gesamt 189.072,00 € 68.960,00 € 8.848,84 € 1.073,00 €

Entsprechend des GR-Beschlusses fir die Gebihrenabrechnung fir das Jahr 2020 (GR 21/10, Vorlagen-Nr.
2021/4941) bewilligt der Gemeinderat auch fir das Jahr 2021 Zuschiisse zum Jugend- und Erwachsenensport

wie folgt:

TSV Neubiberg VHS Stidost FC Biberg Waldschiitzen
Zuschuss Jugendsport
(100 % Zuschuss) 114.832,00 € 0,00 6.560,84 € 536,50 €
Zuschuss Erwachsenensport
(entspricht 90 % Zuschuss) 66.816,00 € 62.064,00 € 2.059,20 € 482,85€
Tatsachliche Zahllast Vereine: 7.424,00 € 4.082,18 € 2.376,19 € 53,65 €

Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis

2. Der Gemeinderat beschlief3t zur Férderung des Jugendsports, die rtlichen Vereine im Bereich des

Jugendsports fir den Abrechnungszeitraum 2021 (Abrechnung in 2022) zu 100 % von den GebUhren

freizustellen.

Damit gewdhrt die Gemeinde den ortlichen Vereinen fir die Férderung des Kinder- und Jugend-
sports folgende Zuschisse, die mit den Gebihren zur verrechnen sind.

TSV Neubiberg:

114.832,00 €
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FC Biberg 6.560,84€

Waldschiitzen 536,50 €

3. Der Gemeinderat beschlief3t zur Forderung des Erwachsenensportes den ortlichen Vereinen folgen-
de Zuschusse zu gewahren:

TSV Neubiberg: 66.816,00 €
VHS Sudost 62.064,00 €
FC Biberg 2.059,20 €
Waldschitzen 482,85 €

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: o
6 Neufassung der Satzung Uber Aufwendungs- und Kostenersatz fur Einsatze und andere

Leistungen der Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde Neubiberg (Feuerwehraufwen-
dungs- und Kostenersatzsatzung) und des Verzeichnisses fir Pauschalsatze als Anlage
zur Satzung

Sachverhalt:

Nach Art. 28 Abs. 4 Satz 1 Halbsatz 2 des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sind die Gemeinden
befugt, im Rahmen einer Satzung mit einheitlicher Berechnungsgrundlage den Kostenersatz fir das gesam-
te Tatigkeitsfeld ihrer Feuerwehren zu regeln, also die Pflichtaufgaben ebenso wie die freiwilligen Leistun-
gen.

Einzelne zugrundeliegende Vorschriften wurden aktualisiert und Formulierungen wurden gemaf3 der Mus-
tersatzung in der Vollzugsbekanntmachung zum Bayerischen Feuerwehrgesetz (VollzBekBayFwG) und der
Empfehlungen des Gemeindetags angepasst.

Das Verzeichnis der Pauschalsatze wurde auf das derzeitige Fahrzeugkonzept der Feuerwehren und den
bestehenden Fuhrpark aktualisiert. Die Betrdge der Pauschalsatze wurden neu kalkuliert und erhoht. Die
Kalkulationen beruhen auf den Empfehlungen der kommunalen Spitzenverbénde und dem Landesfeuer-
wehrverband.
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Die allgemeinen Grunds&tze fir die Berechnung der Pauschsétze nach dem Urteil des BayVGH vom
18.07.2008 — 4 B 06.1839 (BayVBI S. 149) wurden bericksichtigt.

Der Ausschuss der Feuerwehren hat dem Gemeinderat in seiner Sitzung vom 24.10.2022 die Verabschie-
dung der Satzung gemaf3 des Beschlussvorschlags empfohlen (abrufbar im RIS unter Vorlagennr. 2022/5302

sowie in der Niederschrift FwA 22/o01 -6-).

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5328 abrufbar):
- Anlage 1: Entwurf_s. Anderung_Feuerwehraufwendungs- und Kostenersatzsatzung

Beschluss:

Empfehlung an den Gemeinderat

1. Der Ausschuss der Feuerwehren nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.

2. Der Ausschuss der Feuerwehren erkennt die Notwendigkeit der neuen Satzung Gber Aufwendungs- und
Kostenersatz fir Einsdtze und andere Leistungen der Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde Neubi-
berg (Feuerwehraufwendungs- und Kostenersatzsatzung) und des Verzeichnisses fir Pauschalsatze als
Anlage zur Satzung an und empfiehlt dem Gemeinderat die Verabschiedung dieser in vorgelegter Form
(Fassung des Entwurfs 05.10.2022; einschliel3lich redaktioneller Anderungen).

Vom Ausschuss empfohlen
Abstimmungsergebnis aus dem FwA 22/ox1:

Anwesend: 9

Ja: 9

Nein: o)
Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.

2. Der Gemeinderat folgt der Empfehlung des Ausschusses der Feuerwehren und erkennt die Notwendig-
keit der neuen Satzung Uber Aufwendungs- und Kostenersatz fir Einsatze und andere Leistungen der
Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde Neubiberg (Feuerwehraufwendungs- und Kostenersatzsat-
zung) und des Verzeichnisses fUr Pauschalsatze als Anlage zur

Satzung an und beschlief3t diese in vorgelegter Form (Fassung des Entwurfs 05.10.2022; einschlief3lich
redaktioneller Anderungen).

3. DerBirgermeister wird ermdchtigt die neue Satzung Uber Aufwendungs- und Kostenersatz fir Einsatze
und andere Leistungen der Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde Neubiberg (Feuerwehraufwen-
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dungs- und Kostenersatzsatzung) und des Verzeichnisses fir Pauschalsatze als Anlage zur Satzung an
und beschliel3t diese in vorgelegter Form (Fassung des Entwurfs 05.10.2022; einschlielich redaktionel-
ler Anderungen) zu erlassen.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23

Ja: 23

Nein: o
7 Empfehlungen der Birgerversammlung 2022 - Ortsteilbirgerversammlung Unterbiberg
Anlass:

In der Ortsteilbirgerversammlung Unterbiberg am 18.10. 2022 wurde der Birgerantrag ,Antrag auf ékologi-
sche Verbesserungen im Griinanger (Vivamus) Unterbiberg zur Forderung der Artenvielfalt und damit verbunde-
ne Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt fir die Birger/Innen" (Anlage 1) zur Abstimmung gestellt, der mehrheit-
lich angenommen wurde und damit eine Empfehlung der Birgerversammlung darstellt.

Sachverhalt:

Nach Art 18 Abs. 4 Bayerische Gemeindeordnung (GO) missen Empfehlungen der Birgerversammlung
innerhalb einer Frist von drei Monaten behandelt werden.

Zu behandeln heift nun fir den Gemeinderat, sich mit den Empfehlungen ernsthaft zu befassen, nicht aber
ihnen (inhaltlich) zu entsprechen. Art. 18 Abs. 4 GO begrindet keine von der allgemeinen Zustandigkeitsver-
teilung abweichend ,sondergesetzliche™ Zustandigkeit des Gemeinderates.

D. h., selbst wenn man davon ausgeht, dass der Gesetzgeber aus Respekt vor der Bedeutung einer Birger-
versammlung die Behandlung aller Empfehlungen bewusst dem Gemeinderat zugewiesen hat, so kann doch
diese Behandlungskompetenz nicht mit der Entscheidungskompetenz des Gemeinderates oder des ersten
Birgermeisters nach Art. 29, 37 GO gleichgesetzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Grinanger in Unterbiberg ist Bestandteil der Grinordnung zum Bebauungsplan Nr. 52, Vivamus". Wel-
che vorgeschlagenen Mafinahmen zur Aufwertung des Griinangers bereits jetzt rechtlich maglich sind bzw.
ggf. durch Anderung des Bebauungsplans maglich waren, ist detailliert zu prifen. Aus Sicht der Verwaltung
bietet sich der laufende ISEK-Prozess an, diese Empfehlung dort zu bericksichtigen. Im Rahmen des ISEK-

Niederschrift GR 22/11- 0 - Seite 13 von 25



965

Gemeinde Neubiberg Gemeinderat e

GR22/11-6- Offentliche Sitzung am 14.11.2022

Prozesse erfolgt neben dem breit aufgestellten Lenkungskreis (siehe TOP 3 PIUA 22/07, Vorlagennr.:
2022/5333) auch eine Birgerbeteiligung, aus der sich ggf. noch weiterefandere Birgerwinsche ergeben
konnten.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5347 abrufbar):
- Anlage 1: Antrag zur BV Unterbiberg
Beschlussvorschlag:

1. Die Empfehlung der Ortsteilbirgerversammlung Unterbiberg vom 18.10.2022 ,Antrag auf 6kologi-
sche Verbesserungen im Griinanger (Vivamus) Unterbiberg zur Férderung der Artenvielfalt und damit
verbundene Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt fir die Birger/Innen" wird weiterverfolgt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt diese Empfehlung der Ortsteilbirgerversammlung Unterbiberg im
Rahmen des ISEK-Prozesses einzubringen und die vorgeschlagenen Themen/Mal3nahmen mit zu

prifen.

Nach eingehender Diskussion wurde der Beschlussvorschlag wie folgt gedndert und Uber diesen wie folgt
abgestimmt:

Beschluss:

1. Die Empfehlung der Ortsteilbirgerversammlung Unterbiberg vom 18.10.2022 ,Antrag auf 6kologi-
sche Verbesserungen im Griinanger (Vivamus) Unterbiberg zur Férderung der Artenvielfalt und damit
verbundene Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt fir die Birger/Innen" wird weiterverfolgt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt diese Empfehlung der Ortsteilbirgerversammlung Unterbiberg so-

wie der Empfehlung des Antrages der Fraktion Bgo/Die Griinen vom 18.10.2022 im Rahmen des |-
SEK-Prozesses einzubringen und die vorgeschlagenen Themen/Maf3nahmen mit zu prifen.

Beschlossen mit Anderung

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 20
Nein: 3
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8 Antrag der Fraktion Bgo/Die Griinden-6pd auf Aufwertung des Grinangers in Unterbi-
berg

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 18.10.2022, eingegangen nach der Ortsteilbirgerversammlung Unterbiberg per E-Mail
am 18.10.2022 um 22.07 Uhr, stellt die Fraktion Bgo/Grine-6dp untenstehenden Antrag zur nachsten Ge-
meinderatssitzung, der inhaltsgleich ist mit dem Birgerantrag, der als Empfehlung der Birgerversammlung
unter TOP 7 behandelt wurde.

I. Antrag:

Um die Aufenthaltsqualitdt und den 6kologischen Wert zu erhéhen, beantragen wir die Priifung von fol-
genden Maf8nahmen zur Aufwertung des Griinangers:

Umstellung der Heckenpflege in den Seitenbereichen des Griinangers zu einer naturvertrdglicheren Hecken-
pflege. Die fiir die Artenvielfalt durchaus wertvolle Gehélze wie z.B. Kornelkirschen werden zur Zeit jedes Jahr
sehr stark zuriickgeschnitten. Da die Bliiten sich an den neuen Trieben des Vorjahres entwickeln, knnen kaum
Friichte gebildet werden. Diese Friichte sind nicht nur fiir vielen Végeln sondern auch fiir Menschen essbar.
Wenn die Hecke sich dicht entwickeln kann, bietet sie zudem Schutz und Nistmdéglichkeiten fir Vigel.

Pflanzung von Obst- und Beerenstrducher mit essbaren Friichten, wie wilde Johannisbeeren, Stachelbeeren,
Haselnussstrducher aber auch Maulbeeren, Mirabellen, Kiwi oder wilde Rosen in den Randbereichen 6stlich und
westlich vom Griinanger, als ein Schritt in Richtung 'Essbare Landschaft' nach dem Modell von Kirchberg an der
Wagram oder Weissenburg. Bei dem Konzept der ,essbaren Landschaft" oder der , essbaren Stadt" werden alte
und neue Nutzpflanzen bei der Gestaltung der dffentlichen Griinfliichen gezielt eingesetzt, die von jeder und
Jjedem geerntet werden kénnen. Dadurch wird ein Park (iber den dsthetischen Wert hinaus mit weiteren Sinnen
wie Schmecken, Riechen und Fiihlen ganzheitlich erlebbar. Die Identifikation der Biirgerinnen und Birger mit
~ihrem" Park wird erh6ht, der soziale Austausch geférdert. Diese Pflanzung kann auch sukzessive umgesetzt
werden, je nach Annahme des Angebots durch die Birger und Biirgerinnen.

Blumenwiese in den Randbereichen: Da wo keine Obst- und Beerenstrducher vorgesehen sind, soll in den
Randbereichen der Rasen statt 8-10 Male im Jahr nur noch 1-2 Male im Jahr gemdht werden. Das entspricht der
Pflegeklasse 2 des Griinfliichenkonzepts der Gemeinde Neubiberg und ermdglicht die Bildung einer Blumenwie-
se als Saumbereich zu der Hecke. Gleichzeitig wird hierdurch der Bauhof entlastet, Menschen und Insekten er-
freuen sich an der neven Blumenvielfalt.

Pflanzung von Bdumen auf der siidlichen Fldche (Fldche Nr 5 auf dem Plan) und/oder entlang der Ost-West
Wegeverbindungen. Dafiir sollen auch Arten ausgewdhlt werden, die eine gréfSere Krone ausbilden kénnen.
Optisch sehr ansprechend und gut schattenspendend ist die Pflanzung der Bdume in Gruppen von 3-4 Bdumen.
Dazwischen kénnen Bcinke aufgestellt werden, die zum Sitzen einladen.
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Zur Finanzierung der neu zu pflanzenden Bdume und Biische kann ein Aufruf an die Biirgerschaft, insbesondere
in Unterbiberg, zur Ubernahme von Baumspenden /Patenschaften erfolgen. Die Pflanzung selbst kann dann in
einer Gemeinschaftsaktion erfolgen mit einem anschliefSenden Birgerfest.

Okologische und optische Aufwertung des Teiches: Schaffung und Bepflanzung einer Flachwasserzone durch
teilweise Aufschiittung von Kies und gréfSere Randsteine. An diesen Stellen soll dann eine partielle Randbe-
pflanzung mit standortgerechten heimischen Gehélzen und Stauden erfolgen. Dies bedeutet eine wesentliche
optische und 6kologische Aufwertung und ermdéglicht auch Kleintieren und Insekten, die ins Wasser gefallen
sind, einen Ausstieg. Im Teich selbst soll die Anpflanzung von einigen Wasserpflanzen erfolgen, die sich nicht zu
stark ausbreiten und fir eine bessere Wasserqualitdit sorgen. Am Uferrand soll ein schattenspendender Baum
gepflanzt und dazu ein oder zwei hélzerne Liegen aufgestellt werden, die zum Verweilen am Teich einladen. Fir
die Neugestaltung des Teiches wird voraussichtlich die Beratung und Unterstiitzung einer Fachfirma benétigt.
Fiir die Umbauarbeiten selbst konnten unterstiitzend auch Aktive von" Neubiberg for Future" und BUND Natur-
schutz gewonnen werden.

Il. Begrindung:

Der Griinanger ist eine zentrale kommunale Grinfldche fir Unterbiberg. Als Teil der griinen Infrastruktur hat er
vielféltige Funktionen zu erfiillen: Ort der Begegnung und Erholung, Férderung der Biodiversitdt, Kdlteinsel als
Anpassung auf eine zunehmende Anzahl von Hitzetagen, Reinigung von Luft und Wasser, Regenwasserspeiche-
rung.

In seiner derzeitigen Form und Bewirtschaftung kann der Grinanger jedoch mit seinen langgezogenen, kurzge-
schnittenen Rasenfldchen, immer wieder radikal geschnittenen Hecken und den wenigen Bdumen diese Funkti-
onen nur begrenzt erfillen. Aufer den zwei Wildblumenwiesen sind wenig Elemente zur Férderung der Arten-
vielfalt vorhanden. Aber auch fiir die Birgerinnen und Biirger ist die Gestaltung nicht besonders reizvoll, wie
nicht zuletzt 2014 in einer Informationsveranstaltung zur Rahmenplanung Unterbiberg von Teilnehmenden
bemdngelt wurde.

Anmerkung der Verwaltung:
Aus Sicht der Verwaltung ist eine Behandlung obsolet, da der inhaltsgleichen Empfehlung der Birgerver-
sammlung unter TOP 7 entsprochen werden soll/fentsprochen wurde.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5331 abrufbar):
- Anlage 1: Antrag der Fraktion Bgo/Die Grinen-6pd vom 18.10.2022
Beschlussvorschlag:

- ergeht nach Beratung -
Nach eingehender Diskussion wurde der Beschluss wie folgt gedndert:

Beschluss:
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Der Antrag der Fraktion Bgo/Die Grinen-0pd vom 18.10.2022 auf Aufwertung des Griinangers in Unterbi-
berg wird formal angenommen und wie unter TOP 7 beschlossen, im ISEK-Prozess behandelt.

Beschlossen mit Anderung

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 22
Nein: 1
9 Sachstandsbericht zum Antrag der Fraktion FW.N@U/Bindnis go/Die Grinen auf Off-

nung der Nord-Sid-Verbindung Neubiberg Ost_o3_10 und weiteres Vorgehen
Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung GR wurde folgender gemeinsamer Antrag der Fraktionen FW.N@U und Bind-
nis go/Die Grinen-6pd auf Offnung der Nord-Sid-Verbindung Neubiberg Ost_o3_10 wie folgt einstimmig
beschlossen:

»Die Verwaltung wird beauftragt, in Abstimmung mit dem Zweckverband Staatliche weiterfilhrenden Schulen
im Sidost des Landkreises Minchen zu kldren, ob und wie eine tempordre Offnung dieses Durchgangs auf dau-
erhafte Offnung ausgeweitet werden kann."

Die Verwaltung des Zweckverbandes wurde dahingehend um Stellungnahme gebeten, die mit Schreiben
vom 14.07.2022 erfolgte (siehe Anlage 1) und nachfolgend wiedergegeben wird:

Klarstellend wurde eingangs angefihrt:

e, Derzeit sehen wir keine Méglichkeit, das Schulgelidnde fir die Offentlichkeit zugénglich zu machen. Als
Grundstiickseigentimer obliegen uns Verkehrssicherungspflichten und damit einhergehende haftungs-
rechtliche Risiken und Pflichten, die wir fir einen éffentlichen Weg durch ein Schulgrundstiick weder
wdhrend des Schulbetriebs noch auf3erhalb der Schulzeiten iibernehmen kénnen."

e, Hinzu kommt, dass die Auf3ensportanlagen ausweislich der Genehmigungsunterlagen, unter anderem
immisionsschutzrechtlicher Vorgaben folgend, ausschlief3lich schulisch genutzt werden diirfen und au-
flerhalb der Schulzeiten verschlossen gehalten werden missen."

o, Uberdies befiirchten wir auch eine erhéhte Gefahr von Vandalismus, wie z.B. Grafitti, zerbrochene
Glasflaschen, mutwillige Zerstdrung, Lagerfeuer auf der Tartanbahn und Hundekot, fir den Fall einer
generellen Offnung, der wir nicht begegnen kénnten. "
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Zudem wurde die in der 6ffentlichen Wahrnehmung, wie im Antrag ausgefthrt ,temporare Offnung", wie
folgt erlautert:

e, Anders als Sie annehmen, besteht derzeit keine auch nur tempordre Offnung im Sinne einer allgemei-
nen Erlaubnis, das Grundstiick betreten zu diirfen. Vielmehr weisen heute schon Schilder darauf hin,
dass ein Zutritt nur fiir Berechtigte erlaubt ist. Zusdtzlich sind beide Zugénge mit dem Verkehrszeichen
250 gekennzeichnet, das eine Durchfahrt generell untersagt. Die Offnung untertags wihrend der
Schulzeiten ist ausschlief3lich im Interesse der Schulen, um den ordnungsgemdfSen Schulbetrieb zu er-
moglichen."

Sofern der Gemeinderat das Projekt weiterverfolgen und einen Beschluss zur Antragstellung auf Offnung
des Schulgrundstiickes fassen sollte, weist die Zweckverbandsverwaltung darauf hin, dass dieser Antrag der
Verbandsversammlung zur Beratung und Beschlussfassung vorzulegen ist.

Dabei ware von Seiten der Gemeinde darzulegen, auf welche Weise die Gemeinde imstande und bereit wa-
re, dem Zweckverband die oben geschilderten Schwierigkeiten zu nehmen, respektive die sich aus einem
solchen Schritt ergebenden Gefahren und (Haftungs-)Pflichten zu Gbernehmen, um den Zweckverband
insoweit zu entlasten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die angefihrten Grinde der Zweckverbandsverwaltung sind sachlich und plausibel. Eine vollstandige Haf-
tungsibernahme durch die Gemeinde und damit Haftungsfreistellung fir den Zweckverband als Grund-
stickseigentimer kann im Hinblick auf unkalkulierbare Risiken nicht empfohlen werden.

Abgesehen von der ggf. noch notwendigen baurechtlichen Prifung aufgrund der immisionsschutzrechtli-
chen Vorgaben der Baugenehmigungsunterlagen (ausschlie8liche Nutzung als Auf3ensportanlage des
Schulgeldndes) ware eine HaftungsausschlieRung fir den Weg nur durch eine entsprechende Abgrenzung
des Schulgrundstiicks durch Zdune sicherzustellen. Kosten hierfir wurden noch nicht ermittelt. Ein Durch-
schneiden des Schulsportgeldndes, das als gesamte Anlage zu betrachten ist und sowohl vom Gymnasium,
wie auch der Realschule genutzt wird, ist fir den Schulsportbetrieb hinderlich, sodass auch keine positive
Beschlussfassung durch die Verbandsversammlung zu erwarten ware, da dieses Gremium ausschlief3lich die
Interessen der Schulen zu wahren hat.

Insofern steht fir die Verwaltung eine Weiterverfolgung des Antrags im Hinblick auf
e noch nicht bezifferbare Kosten fiir eine Abgrenzung (Zaun)
e Aufwand fur die Kldrung und Absicherung einer Haftungsibernahme
e noch zu klarender baurechtlicher Zulassigkeit
e ungewisser Zustimmung der Verbandsversammlung
e sowie vermutlich geringem Nutzen fir die Allgemeinheit in keinem Verhaltnis und kann diese nicht
empfehlen.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5346. abrufbar):
- Anlage 1: Stellungnahme ZV weiterflhrende Schulen vom 14.07.2022

Beschluss:

Niederschrift GR 22/11- 0 - Seite 18 von 25



Gemeinde Neubiberg Gemeinderat

)
.Y,

GR22/11-6- Offentliche Sitzung am 14.11.2022

1. Der Gemeinderat hat Kenntnis von der Stellungnahme der Verwaltung des Zweckverbandes Staatli-
che weiterfihrende Schulen im Sidosten des Landkreises Minchen vom 14.07.2022 und der Stel-
lungnahme der Verwaltung laut Sachvortrag.

2. Der Prifauftrag auf ,Ausweitung der temporiren Offnung dieses Durchgangs auf daverhafte Offnung*
ist damit erledigt.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 14
Nein: 9
10 Vollzug des Baugesetzbuchs (BauGB);

15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52, "SO1 und SO2 nérdlich und siidlich der Lilien-
thalstrafRe";

1. Konkretisierung der Planungsziele des am 17.10.2011 gefassten Aufstellungsbe-
schlusses;

2. Billigung der Entwirfe;

3. Einleitung des Verfahrens

Sachverhalt:

Bereits in der Sitzung des Gemeinderats am 17.10.2011 wurde die Einleitung des Verfahrens zur 15. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 52 ,,SO 1 und SO 2 ndrdlich und stdlich der Lilienthalstrafée" beschlossen.

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 aus dem Jahr 2005 wurde u.a. fir den Bereich des ,SO 1
Ost" die Méglichkeit geschaffen, einen grol3flachigen Einzelhandel mit go oberirdischen Stellplatzen errich-
ten zu kdnnen um insbesondere den Ortsteil Unterbiberg zu versorgen. Dieses Planungsziel blieb ohne Er-
folg.

Daher wurde die erneute Anderung dieses Bereiches (15. Anderung) insbesondere mit dem Ziel der Uberpri-
fung und Weiterentwicklung der allgemeinen Festsetzungen zu Einzelhandelsbetrieben im SO 1und SO 2,
der Uberprifung und Anpassung der Verteilung der zuldssigen Baudichten auf die einzelnen Teilbereiche
und die Konkretisierung der Art der baulichen Nutzung in den SO-Gebieten im Jahre 2011 beschlossen.

Im Jahr 2020 ist ein in Unterbiberg ansdssiges Unternehmen mit dem Wunsch an die Gemeinde herangetre-
ten, auf dem Grundstiick FI.Nr. 44/102 (SO 1 — Ost) ein Gebdude mit Forschungs- und Dienstleistungsflachen
sowie Biro- und Produktionsflachen zu errichten.

Dem Vorhaben wurde in der Sitzung des Gemeinderats am 20.06.2022 grundsétzlich zugestimmt.

Die 15. Anderung umfasst den Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 (SO 1 und SO
2) und teilt diesen in vier Geltungsbereiche mit insgesamt 52.371,2 qm auf. Fir die Geltungsbereiche 1, 2 und
4 werden die bestehenden Festsetzungen mit Ausnahme der zuldssigen Grund- und Geschossflache (GR und
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GF) nicht gedndert.
Fir das Grundstick FI.Nr. 44/102, sowie fir die im Geltungsbereich liegenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
(= Geltungsbereich 3) werden die bestehenden Festsetzungen durch die 15. Anderung ersetzt.

Die Planungsziele der 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 werden wie folgt ergénzt:

- Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes anstelle des Sondergebietes fur Einzelhandel (SO 1
Ost) und die damit verbundene Anpassung des Mal%es der baulichen Nutzung fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

- Beibehaltung der zuldssigen Grund- und Geschossflache innerhalb der Sondergebiete (SO 1 und SO
2) des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 52 aus dem Jahre 1998

Kurzibersicht der Planungsinhalte:

Art der baulichen Nutzung:

Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet (SO) ,Forschung und Dienstleistung". Neben der Nutzung u.a.
als Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgeb&ude ist auch eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen oder fir Betriebsinhaber, bzw. —leiter zulassig.

MalR der baulichen Nutzung:

Die zuldssige Grundflache (GR) betrdgt 5.228 gm. Diese darf nicht durch Garagen, Stellpldtze, Zufahrten,
Nebenanlagen (z.B. Gartenhduser) und Tiefgaragen Uberschritten werden.

Die zuldssige Geschossflache (GF) betragt 7.841 gm, wobei Flachen fir Tiefgaragenabfahrten unbericksich-
tigt bleiben (Festsetzung C 2.1 bis 2.3).

Die maximal zulassige Wand- und Firsthohe (WH, FH) betragt fir das geplante Flachdach 17 m (C 2.5 und
2.6). Es sind maximal vier Vollgeschosse (IV) zuldssig (C 2.7).

Die unterschiedlichen Mal3e der baulichen Nutzung sind durch Knétchenlinie voneinander abgegrenzt (C
2.8).

Uberbaubare Grundsticksflache und Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese definiert sich als offene Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand und einer Gebaudeldange von mehr als 50 m.

Der Bauraum wird mittels Baugrenze festgesetzt.

Abstandsflachen:

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt abweichend von der Abstandsfldchensatzung der Gemeinde Neubi-
berg 0,2 H. Die gemeindliche Abstandsflachensatzung schreibt u.a. fir das Sondergebiet eine Abstandfla-
chentiefe von 0,9 H (mind. 3 m) vor. Die Mdglichkeit der Abweichung in Bebauungsplanenistin § 3 der Sat-
zung Uber abweichende Maf3e der Abstandsflachentiefe gegeben. Da das festgesetzte Sondergebiet aus
stadtebaulicher Sicht einem Gewerbegebiet dhnelt, wird die Abstandsflachentiefe fir Gewerbegebiete aus
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der Bayerischen Bauordnung Ubernommen.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

Die Errichtung der Tiefgarage ist innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und zusétzlich innerhalb
der rot umrandeten Flache fir Tiefgaragen zulassig (C 4.1).
Nebenanlagen wie z.B. Gartenhauser sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Der Stellplatzbedarf richtet sich grundsatzlich nach der Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung der Ge-
meinde Neubiberg. Der Bauherr plant, ein Mobilitatskonzept vorzulegen und dadurch eine Reduzierung der
nachzuweisenden Stellplatze zu erreichen. Da das Konzept noch nicht vorgelegt werden kann, wird das Bau-
leitplanverfahren ohne das Mobilitdtskonzept eingeleitet. Dieses wird ggf. im 2. Verfahrensschritt den Ent-
wurfsunterlagen beigefigt.

Bauliche Gestaltung:

Als Dachform sind nur Flachdacher zuldssig. Wird auf dem dritten Vollgeschoss ein weiteres viertes Vollge-
schoss ausgebildet, darf dieses ausschlief3lich als mind. 2 m von der Gebaudekante zurickversetztes Terras-
sengeschoss ausgebildet werden.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind gemaf3 den Regelungen des Grundsatzbeschlusses zur Dachge-
staltung zuldssig. Lediglich beziglich der Hohe der Aufstdnderung — 1,5 m anstatt von 1,2 m —ist eine Ab-
weichung vom Grundsatzbeschluss erforderlich. Aufgrund der grof3eren Hohe der Aufstanderung ist eine
intensive Dachbegriinung mit einem gartenahnlichen Aufbau auch unter den Modulen méglich.

Garagen mit Flachdach sowie die Dacher von Einhausungen von Tiefgaragenrampen und Nebengeb&duden
sind auf mind. 75 % der Dachflache mit einer extensiven Dachbegriinung auszufihren (C 4.3 und 5.6). Die
hier vorliegende geringfigige Abweichung vom Grundsatzbeschluss zur Dachgestaltung ist aufgrund eines
erforderlichen Kiesstreifens in ausreichender Breite zur Beschwerung der Dachhaut vertretbar. Eine Begri-
nung von 8o % der Dachflache ist somit nicht moglich.

Wandflachen, Fenster und TUren sind mit hellen Farbtonen oder unbunten dunklen Farbténen herzustellen.
Diese Gestaltungsvorgaben entsprechen der ortstypischen Gestaltung der Sondergebiete. Neben Putz, Be-
ton, Naturstein und Holz sind Metallprofile und Glas zulassig.

Es darf eine Werbeanlage je Gebdude angebracht werden, die 8 gm nicht Gberschreitet.

Verkehrsflachen:

Der Teilbereich der Lilienthalstraf3e, welcher an den Geltungsbereich 3 angrenzt, wurde in die Anderung des
Bebauungsplans aufgenommen.

Grinordnung:
An der westlichen, sidlichen und dstlichen Grenze des Baugrundstiicks (Geltungsbereich 3) ist eine Pflanz-

flache fUr Straucher und Baume festgesetzt (C 7.1). Diese ist gemafd den Empfehlungen der Pflanzliste unter
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D 6.3 zu bepflanzen.

Tiefgaragen sind mit 100 cm durchwurzelbarem Bodenaufbau zu Gberdecken und zu begriinen. Ausgenom-
men davon sind die bereits Gberbauten Flachen.

Immissionsschutz:
Der Bauherr hat ein Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben. Aus dem Gutachten der Steger und Partner
GmbH, Stand 05.10.2022, gehen Empfehlungen fir Festsetzungen im Bebauungsplan hervor.

Die von dem geplanten Gebdude ausgehenden Gerduschemissionen unterschreiten an den nachstgelegenen
Wohngebieten westlich und nordlich des Plangebietes die dort anzusetzenden Richtwerte um mindestens
10 dB(A).

Auch im angrenzenden Bereich des Sondergebietes, sowie im sidlich gelegenen Geldnde der Universitat der
Bundeswehr werden die Richtwerte um deutlich mehr als 6 dB(A) unterschritten.

Um dem baulichen Schallschutz — auch aufgrund der Verkehrsgerduschbelastung im Nahbereich der Lilient-
halstral3e — Rechnung zu tragen, wurden Malinahmen fir Aufenthaltstraume festgesetzt.

Hierbei sind an allen Fassaden hinter denen sich schutzbedirftige Rdume befinden (z.B. Birordume und
Aufenthaltsrdume in Wohnungen) bei Errichtung und Anderung der Geb&ude technische Vorkehrungen zum
Schutz vor Aul3enlarm vorzusehen, die gewahrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung
von Auldenbauteilen eingehalten werden. Bei BUrordumen (u.a.) sind dies 35 dB und bei Aufenthaltsraumen
in Wohnungen 40 dB (C 8.1.1).

Schlaf- und Kinderzimmer mussen Beliftungseinrichtungen erhalten, die die Anforderungen an den bauli-
chen Schallschutz gegen AufRenldrm einhalten. Hierbei darf ein Eigengerduschpegel von 30dB(A) nicht Gber-
schritten werden (C 8.1.2).

Die Errichtung von Warmeluftpumpen ist nur zuldssig, sofern deren Schallleistungspegel 50 dB(A) nicht
Uberschreitet (C 8.2). Deren Aufstellung ist nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zur Grundsticks-
grenze zuldssig (C 8.2.2).

Vorprifung des Einzelfalls:

Die 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufge-
stellt. Gemal3 § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ist bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die eine
Grundfldche von insgesamt 20.000 gm bis weniger als 70.000 gm festsetzen, das beschleunigte Verfahren
nur zuldssig, wenn eine Uberschlagige Prifung ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen hat (Vorprifung des Einzelfalls).

Es ergeben sich durch das Vorhaben voraussichtlich keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen. Der
Bebauungsplan kann demnach im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt werden.

Wichtiger Diskussionsbeitrag in der Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschusssitzung am 25.10.2022:

Nach eingehender Diskussion wurde die Verwaltung beauftragt folgendes zu prifen:
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Der Absatz 8.2 Luftwarmepumpe aus der Stellungnahme wird erneut geprift, ob der Absatz komplett raus-
genommen werden kann und in den Hinweisen auf die gesetzlichen Vorgaben verwiesen werden kann.
Prifergebnis:

Der Planungsverband hat zusammen mit dem Gutachter den Absatz 8.2 geprift und ist auf folgendes Er-
gebnis gekommen:

Die Festsetzungen unter 8.2 zu den Luftwarmepumpen ist entbehrlich. Es handelt sich um eine Standard-
Festsetzung, die vom Gutachter grundsatzlich aufgenommen wird, weil es in der Praxis in der Ndhe von
Wohnnutzungen zu Konflikten mit diesen Anlagen kommt. Explizite technische Vorschriften zum zulassigen
Schallleistungspegel oder zum Abstand zu Grundsticksgrenzen gibt es nicht. Die 50 dB (A) ist eine Vorgabe
des Gutachters, weil es Anlagen auf dem Markt gibt, die diesen Wert einhalten. Da auf dem Grundstick ein
groferes Buro-bzw. Gewerbegebdude mit zentraler Haustechnik errichtet werden soll, ist jedoch nicht zu
erwarten, dass gesonderte Luftwarmepumpen aufgestellt werden. Die Gebdude Vision Wohnen liegen auf
der anderen StralRenseite in einiger Entfernung.

Der Absatz wurde als ,soll-Regelung" umformuliert und in die Hinweise unter D 14 in der vorliegenden Fas-
sung aufgenommen.

Die entsprechenden Stellungnahmen in der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange bleiben abzuwarten.

Ebenfalls wurde in PIUA-Sitzung angeregt, folgende Anderung (Streichungen) in der Satzung vorzunehmen:
-7.1 Fldche zum Anpflanzen ven-Strévcherrund-Bdumen

-7.1.1 Die Fldiche zum Anpflanzen von Strduchern ist mit standortgerechten heimischen Stréuchern und Stauden
miteinem-Abstand-von-meax—z-mzu bepflanzen.

Der Entwurf der 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 wurde entsprechend geéndert.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5310/1 abrufbar):
- Anlage 1: Planzeichnung
- Anlage 2: Satzung
- Anlage 3: Begrindung
- Anlage 4: Vorprifung des Einzelfalls
- Anlage 5: stadtebauliche Kennzahlen
- Anlage 6: Schallschutzgutachten

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

als Empfehlung an den Gemeinderat:

1. Die Planungsziele der 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 werden wie folgt ergénzt:
- Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes anstelle des Sondergebietes fir Einzelhandel
(SO 1 Ost) und die damit verbundene Anpassung des Maf3es der baulichen Nutzung fir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
- Beibehaltung der zuldssigen Grund- und Geschossflache innerhalb der Sondergebiete (SO 1
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und SO 2) des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 52 aus dem Jahre 1998
2. Der Gemeinderat billigt den vorliegenden Vorentwurf mit Begrindung in der Fassung vom
14.11.2022.
3. Die Verwaltung wird erméachtigt redaktionelle Anderungen in die vorliegende Fassung einzuarbei-
ten.

4. Das Bauleitplanverfahren zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 wird im beschleunigten Ver-
fahren gemaR § 13 a BauGB durchgefihrt.

5. Die Verwaltung wird beauftragt das weitere Verfahren einzuleiten (Unterrichtung der Offentlichkeit
Uber die Ziele und Zwecke der Planung gemaf3 § 13 a Abs. 3 BauGB, sowie Vorabbeteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange)

Beschluss:
Empfehlung an den Gemeinderat:

1. Die Planungsziele der 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 werden wie folgt ergénzt:
- Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes anstelle des Sondergebietes fir Einzelhandel
(SO 1 Ost) und die damit verbundene Anpassung des Mal3es der baulichen Nutzung fir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
- Beibehaltung der zuldssigen Grund- und Geschossflache innerhalb der Sondergebiete (SO 1
und SO 2) des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 52 aus dem Jahre 1996 und der 2. Ande-
rung aus dem Jahr 1998.
2. Der Gemeinderat billigt den vorliegenden Vorentwurf mit Begrindung in der Fassung vom
14.11.2022.
3. Die Verwaltung wird erméchtigt redaktionelle Anderungen in die vorliegende Fassung einzuarbei-
ten.

4. Das Bauleitplanverfahren zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 wird im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13 a BauGB durchgefihrt.

5. Die Verwaltung wird beauftragt das weitere Verfahren einzuleiten (Unterrichtung der Offentlichkeit
Uber die Ziele und Zwecke der Planung gemaf3 § 13 a Abs. 3 BauGB, sowie Vorabbeteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange)

Vom Ausschuss empfohlen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11

Ja: 11

Nein: o
Beschluss:

1. Die Planungsziele der 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 werden wie folgt erganzt:
- Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes anstelle des Sondergebietes fir Einzelhandel
(SO 1 Ost) und die damit verbundene Anpassung des Mal3es der baulichen Nutzung fir den
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gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
- Beibehaltung der zuldssigen Grund- und Geschossflache innerhalb der Sondergebiete (SO 1
und SO 2) des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 52 aus dem Jahre 1996 und der 2. Ande-
rung aus dem Jahr 1998.
2. Der Gemeinderat billigt den vorliegenden Vorentwurf mit Begrindung in der Fassung vom
14.11.2022.
3. Die Verwaltung wird erméachtigt redaktionelle Anderungen in die vorliegende Fassung einzuarbei-
ten.

4. Das Bauleitplanverfahren zur 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 wird im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13 a BauGB durchgefihrt.

5. Die Verwaltung wird beauftragt das weitere Verfahren einzuleiten (Unterrichtung der Offentlichkeit
Uber die Ziele und Zwecke der Planung gemaf3 § 13 a Abs. 3 BauGB, sowie Vorabbeteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange)

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 23
Ja: 23
Nein: o
11 Anfragen und Verschiedenes
Ohne Anfall
Vorsitzender: SchriftfGhrer:
gez. gez.
Thomas Pardeller Susanne Baumann

Erster Burgermeister
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