oL
Gemeinde Neubiberg Bau- und Verkehrsausschuss %
Sitzung am 08.11.2022, TOP Nr.4

Sachgebiet: Bau-, Planungs- und Umweltamt
Vorlage Nr.: 2022/5319

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus

Bau- und Verkehrsausschuss 08.11.2022 offentlich Beschluss

Bauvoranfrage zur Errichtung einer Uberdachung auf dem Grundstiick Hauptstr. 63, Fl.-Nr. 176/4

Sachverhalt:

Die Bauvoranfrage beinhaltet eine Uberdachung an der Sidseite mit einer Tiefe von 4 m und einer Lange von
11m.

Vorgesehen ist eine Stahlkonstruktion mit pulverbeschichteten Verbundglas.

Hintergrund ist eine Aufwertung des Vorplatzes von Backerei und Lokal.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Neubiberg vom 19.11.1957,

Baugrenze 8 m parallel zur Stral3e, wird nicht berihrt.

Bauordnungsrechtliche Beurteilung:

Die gesetzlich geregelten Abstandsflachen dienen maf3geblich dem Schutz der an das Baugrundstick
angrenzenden Nachbarn. Die derzeitige Planung halt die erforderlichen Abstandsflachen nicht ein.

An der Haushalfte (Apotheke im EG) auf dem westlich angrenzenden Grundstiick Hs-Nr. 63 a (FI.-Nr. 176/100)
befindet sich Richtung Hauptstral3e ein erdgeschossiger Anbau. Aufgrund dessen AusmalfRes entfillt hier die

Privilegierung fir u. a. eingeschossige Erker, die unter nachfolgenden Voraussetzungen nach Art. 6 Abs. 6 Nr.
2 BayBO keine Abstandsflachen auslésen wirden:
- insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuRenwand des jeweiligen Gebaudes, héchstens
jeweils 5 m beanspruchend
- nicht mehr als 1,50 m vor diese Auf3enwand vortretend
- mindestens 2 m von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze entfernt

Daher ist auch hier eine Abstandsflache von 3 m Richtung 6stlicher Grundsticksgrenze einzuhalten.

Bei einer Abstandsflacheniibernahme dirfen sich eigene und Gbernommene Fldchen nicht Gberschneiden.
Dies hat zur Folge, dass die Uberdachung nicht direkt an die gemeinsame Grundsticksgrenze anschliefRen
darf und somit verkirzt werden muss.

Eine andere Mdglichkeit bestinde darin, die Uberdachung grundsticksibergreifend nach Westen hin bis zur
Aufienwand der Apotheke zu verldngern.

Fazit der Verwaltung:

Das gemeindliche Einvernehmen kann nach Ansicht der Verwaltung zur vorliegenden Planung nicht in
Aussicht gestellt werden, wenn der Bauwerber die Abstandsflachenthematik nicht rechtlich einwandfrei 16st.
Die Erteilung einer Abweichung von den gesetzlichen, sowie satzungsrechtlichen Vorgaben ist nicht moglich,
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da hier die nachbarschitzenden Belange massiv verletzt werden wirden.

Einer Uberdachung, die die Abstandsflachen einhalt, kann hingegen zugestimmt werden, da dem Vorhaben
rein planungsrechtlich nichts entgegen spricht, dadurch die HauptstralRe als GeschaftsstralRe aufgewertet und
das Gewerbe gestarkt wird.

Bisher ist fUr Backerei und Lokal keine Freischankflache vorhanden. Sollte eine solche vorgesehen sein, ist
diese entsprechend zu beantragen. Der erforderliche Stellplatznachweis richtet sich nach der aktuellen
Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung.

Dem Sachverhalt liegen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5319 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: Planung
- Anlage 3: Auszug B-Plan

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer Uberdachung mit den Maf3en 11 m x 4 m als filigrane
Stahlkonstruktion auf dem Grundstick Hauptstr. 63, Fl.-Nr. 176/4, entsprechend der Bauvoranfrage, wird
nicht in Aussicht gestellt.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer Uberdachung mit einer Tiefe von 4 m als filigrane
Stahlkonstruktion auf dem Grundstick Hauptstr. 63, Fl.-Nr. 176/4, wird in Aussicht gestellt, sofern die

Abstandsflachen eingehalten werden.

Hinweis an den Antragsteller:

Bisher ist fir Backerei und Lokal keine Freischankflache vorhanden. Sollte eine solche vorgesehen sein, ist
diese entsprechend zu beantragen. Der erforderliche Stellplatznachweis richtet sich nach der aktuellen
Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung.

Die Verwaltung wird ermachtigt, einen beschlusskonformen Bauantrag im Wege der Verwaltung zu
bearbeiten.
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