Gemeinde Neubiberg Bau- und Verkehrsausschuss E‘ﬁ@?

BVA 22/06 -0 - Offentliche Sitzung am 19.07.2022

Niederschrift
BVA 22/06 -0 -

Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, den 19.07.2022 genehmigt am: 13.09.2022
Beginn: 19:02 Uhr ohne Anderungen

Ende 20:17 Uhr siehe Niederschrift BVA 22/07 -6-
Ort: im Saal, Haus fur Weiterbildung vom 13.09.2022, TOP 2 -6-
Anwesend:

Vorsitzender
Pardeller, Thomas

Mitglieder
Rott, Bernhard

Zeller, Franziska
Gehringer, Eva-Nicola

1. Vertreter Bogner, Leon
2. Vertreter Hopken, Volker
3. Vertreter Lilge, Hartmut
Pfeiffer, Carola
Korner, Kilian
Kollwitz-Jarnac, Pascale Ab 19:03 Uhr; TOP 2
1. Vertreter Maier, Thomas
2. Vertreter Leinweber, Jirgen
3. Vertreter Kott, Lucia
4. Vertreter Borner, Frederik
Knopp, Jirgen Dr.
Hocherl, Reiner
1. Vertreter Strama, Norbert-Werner
2. Vertreter Konopac, Stephanie
Weil3, Maria
1. Vertreter Gerner, Elisabeth
2. Vertreter Buck, Volker
Schirmer Julia
1. Vertreter Jochum, Lukas
2. Vertreter Weigle, Michael

SchriftfGhrer
Hofmann, Daniela

Von der Verwaltung

Wagenbauer, Antonia
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Tagesordnung:

10.

11.

Bericht des Vorsitzenden
Genehmigung der Niederschrift BVA 22/o5 vom 21.06.2022

Bauantrag zur Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen und Carports auf dem
Grundstick Ranftlstr. 10, FI.-Nr. 24/7

Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit zwei Carports und zwei Stellplatzen
auf dem Grundstick Rathausplatz 2 a, FI.-Nr.141/13

Bauantrag zum Umbau eines Einfamilienhauses in ein Zweifamilienhaus und
Errichtung eines Anbaus und eines Carports auf dem Grundstiick Siegfriedstr. 5, Fl.-

Nr.180/122

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gartenhaus auf dem Grundstiick
Kiem-Pauli-Weg 30 a, Fl.-Nr. 201/7

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Terrasseniberdachung auf dem
Grundstick Berghammerweg 11, Fl.-Nr. 44/219

Antrag auf isolierte Abweichung zur Errichtung einer geschlossenen Einfriedung im
Vorgarten auf dem Grundstick Hauptstr. 15, Fl.-Nr. 144/11

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Pools auf dem Grundstick
Weiherweg 60, FI.-Nr. 44/402

Bekanntgabe derim 2. Quartal 2022 (01.04.2022 —30.06.2022) im Verwaltungsweg
bearbeiteten Baugesuche

Anfragen und Verschiedenes

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgeméf3e Ladung zur Sitzung fest sowie nach Nennung der

entschuldigten Ausschussmitglieder auch die Beschlussfahigkeit.

Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.
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1 Bericht des Vorsitzenden

Umgang mit Erteilung von Abweichungen von der Abstandsflachensatzung bei Altfallen:

Seit in Kraft treten der Abstandsflachensatzung am 01.02.2021 sind bereits mehrfach sog. Altfille
aufgetreten, die eine Abweichung von der Abstandsflachensatzung benétigt haben. Diese wurde bislang
immer erteilt, sofern die Abstandsflachen nach dem alten Recht eingehalten werden konnten.

Durch diese Erteilungen wird kein Prézedenzfall fir neue Bauvorhaben hervorgerufen.

Wie sich nun herausstellte, ist die Abarbeitung von Bauantragen, die vor dem 01.02.2021 von der
Verwaltung bearbeitet wurden, im LRA Minchen noch nicht ganz abgeschlossen. Dies wird hoffentlich bald

abgeschlossen sein.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift BVA 22/o5 vom 21.06.2022

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5230 abrufbar):
- Anlage 1: Niederschrift BVA 22/o5

Beschluss:
Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Bau- und Verkehrsausschusssitzung BVA 22/o5 vom 21.06.2022 wird
genehmigt.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: o]
3 Bauantrag zur Errichtung eines Doppelhauses mit Garagen und Carports auf dem

Grundstiick Ranftlstr. 10, Fl.-Nr. 24/7
Sachverhalt:

Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Doppelhauses auf dem Grundstick an der Ranftlstraf3e
Ecke SchonswetterstralRe, Fl.-Nr. 24/7 (vsl. HsNr. 10).

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:
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Da dieses Grundstick am Rand des bebauten Ortsteils liegt, ist eine vertiefte Prifung notwendig, um die
korrekte Beurteilungsgrundlage anzuwenden.

Nach Auffassung der Verwaltung ist das Grundstick dem Aul3enbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen. Diese
Einordnung erfolgte bereits im Jahr 2014 erstmalig im Rahmen einer Birgeranfrage.

Die Einordnung erfolgt auf Grund dessen, dass ein Bebauungszusammenhang keine gerade
Begrenzungslinie entlang der am weitesten in den AufRenbereich hineinragenden Gebduden verlangt. Die
Trennungslinie verlauft vielmehr am vorhandenen Baubestand, d. h. ist entlang jedem einzelnen Geb&dude
zu ziehen, auch wenn sich hierdurch eine versetzte Abgrenzung ergibt (vgl. VGH Minchen, Urteil vom
13.01.2021, Az.: 15 N 20.2018 und VGH Mannheim, Urteil vom 25.11.1993, Az.: 5 S 1991/93).

Demnach wird der sog. Innenbereich durch die stliche Gebaudekante der Ranftlstr. 8 und durch die
sudlichen Gebaudekanten der Zwergerstr. 22 a sowie der Schonswetterstr. 4 abgegrenzt. Das Gewdchshaus
der Erwerbsgartnerei ist bei der Heranzuziehung der vorhandenen Bebauung auszuklammern, da zur
"Bebauung" im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB grundsatzlich nur Bauwerke gehoren, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen. Baulichkeiten, die nur voribergehend genutzt werden oder in einem
weiteren Sinne "Nebenanlagen" zu einer landwirtschaftlichen, (klein-)gartnerischen oder sonstigen
Hauptnutzung sind, sind in aller Regel keine Bauten, die fir sich genommen ein fir die Siedlungsstruktur
pragendes Element darstellen (vgl. BVerwG, Beschluss vom 05.04.2017 - 4 B 46.16).

Die Errichtung des geplanten Wohngebaudes ist nicht unter die in § 35 BauGB aufgefihrten zuldssigen
Vorhaben zu subsumieren und somit nicht zulassig.

Da das LRA Minchen hier u. U. eine Einbeziehung des Grundstickes in den Innenbereich sieht, wurde das
Vorhaben auch nach den Maf3staben des § 34 BauGB geprift.

- Mal’ der baulichen Nutzung:
Siehe Anlage 3

- Umgebungsbebauung:
Einfamilien- und Mehrfamilienhauser in zweigeschossiger Bebauung mit teilweise bereits ausgebauten
Dachgeschossen als Nichtvollgeschoss vorhanden. WH von 4,24 m - 6,31 m und FH von 7,14 m - 10,65 m

- Vorgartenbereich:

Im Bereich der Rantfl- und Schénswetterstraf3e ist kein einfacher Baulinienplan und somit keine Baugrenze
vorhanden. Da der § 34 BauGB auch die Grundsticksflache die Gberbaut werden soll als maRstabsbildend
festlegt, ist die Bautiefe der vorhandenen Baukdrper zu betrachten. Im Rahmen dessen kann ein
Vorgartenbereich mit mind. 5 m in beiden Bereichen der pragenden Umgebungsbebauung festgestellt
werden.

Durch die geplanten Carports wird der 5 m Vorgartenbereich entlang der RanftlstralRe um 3 m Gberschritten.
Die geplante o6stliche Garage liegt komplett, der 6stliche Carport teilweise im 5 m Vorgartenbereich der
Schonswetterstralde.
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Bislang wurde im Vorgartenbereich keine baulichen Anlagen zugelassen. Diese Linie sollte zur Sicherung des
ortsUblichen Vorgartenbereiches aufrechterhalten werden.

Die rickwartige Bebauungslinie wird durch den geplanten Baukorper eingehalten.

- Dachgestaltungsrichtlinie:

Die Dachgestaltungsrichtlinie sieht bei Dachaufbauten folgendes vor:

- gleiche Dachform wie Hauptdach oder mit Schleppdach -> eingehalten

- zuldssig ab einer geeigneten Dachneigung (mind. 30°) -> eingehalten

- in Summe max. 40 % der AuRenwandldnge -> nicht eingehalten (40 %=6,11 m, insg. 8 m geplant)

- Abstande zum First (vertikal), Ortgang und untereinander (horizontal) mind. 2 m -> nicht eingehalten
(Abstand First ca. 0,28 cm)

- zweigeschossige Dachaufbauten z. B. in Form von Gauben sind unzulassig -> eingehalten

Die geplanten Zwerchgiebel sind planungsrechtlich zuldssig, da das Grundstick nicht im Geltungsbereich
eines qualifizierten Bebauungsplanes mit entgegenstehenden Festsetzungen liegt.

Das Vorhaben widerspricht jedoch dem seitens des Gemeinderates gefassten Grundsatzbeschluss (s. 0.).
Dieser hat allerdings nicht den Rechtscharakter, auf den sich eine Ablehnung deren stiitzen kdnnte.

- Stellplatznachweis:
Fir das Vorhaben sind insgesamt 4 Kfz-Stellplatze und 6 Fahrradstellplatze nachzuweisen. Der Nachweis
der Fahrradstellplatze fehlt komplett.

Fazit der Verwaltung:
Die Errichtung des geplanten Wohngeb&udes ist nicht unter die in § 35 BauGB aufgefihrten zuldssigen
Vorhaben zu subsumieren und somit planungsrechtlich nicht zulassig.

Nachdem die Planung vorsorglich nach § 34 BauGB geprift wurde, konnte festgestellt werden, dass sich der
Baukdrper grundsétzlich in die Umgebung einfigt. Jedoch sind die geplanten Carports und die Garage
aulRerhalb der Gberbaubaren Flache der Umgebungsbebauung (fiktive Baugrenze) und somit nicht zulassig.
Des Weiteren fehlen die nach der StFStS geforderten Fahrradabstellplatze.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5236 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage2: Planung vom 04.07.2022
- Anlage 3: Mal} der baulichen Nutzung
- Anlage 4: Luftbild mit Darstellung der bebaubaren Fldche aus der Umgebungsbebauung
- Anlage 5: Luftbild alter Ortsteil Unterbiberg

Beschluss:
1. Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Garagen und zwei
Carports auf dem Grundstick Ranftlstr. 10, Fl.-Nr. 24/7 Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der

Niederschrift BVA 22/06 - 6 - Seite 5 von 21



Gemeinde Neubiberg Bau- und Verkehrsausschuss

)
.Y,

BVA 22/06 -0 - Offentliche Sitzung am 19.07.2022

Planung vom 04.07.2022, wird nicht hergestellt.

Begriindung:
Das Grundstick liegt im AulRenbereich. Die geplante Nutzung ist nicht unter die in § 35 BauGB

aufgefihrten zuldssigen Vorhaben zu subsumieren und daher nicht zuldssig.

2. Sollte das LRA Minchen das Grundstick in den Innenbereich einbeziehen wird die Verwaltung
ermachtigt, den Bauantrag im Verwaltungsweg zu bearbeiten, sofern der 5 m Vorgartenbereich entlang
der Ranftl- und Schonswetterstralie freigehalten wird und der Stellplatznachweis der StFStS entspricht.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: o]
4 Bauantrag zum Neubau eines Doppelhauses mit zwei Carports und zwei Stellplatzen auf

dem Grundstuck Rathausplatz 2 a, Fl.-Nr.141/13

Sachverhalt:
Der Antragsteller beabsichtigt die Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Carports und zwei offenen
Stellplatze.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 84. Bislang erfolgte die erste Auslegung.

Auf Grundlage dieses Entwurfes erfolgte die Prifung des Vorhabens, um dadurch die stadtebaulichen Ziele
nicht negativ zu beeintrachtigen.

Folgende Festsetzungen werden nach dem aktuellen Entwurf nicht eingehalten:

1. Baugrenze

Uberschreitung der stdlichen und 6stlichen Baugrenze durch den Hauptbaukérper sowie der dstlichen
Baugrenze durch den norddstlichen Carport, welcher teilweise auf3erhalb des Bauraumes liegt. Die
Baugrenze im Entwurf wurde aufgrund des Gstlichen Bestandes gewahilt.

2. GRZ

Die Gesamt-GRZ nach 3.3 von o,5 wird um 0,06 Uberschritten. Diese wird durch die bené&tigten Stellplatze
und die Erschlief3ung benétigt.

Auf Basis der vergleichbaren Befreiung innerhalb des Geltungsbereichs des verm Bebauungsplans Nr. 52
Unterbiberg im November 2020, werden die offenen Stellplatze als Fahrstreifen angelegt und der Bereich
der Zufahrt und der Fahrradstellpldtze mit Rasengittersteine hergestellt.
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Auf diese Weise wird eine mit Rasenwaben/Rasengitter ausgefihrte Flache zwar als versiegelt in die
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO eingerechnet, allerdings begriindet die hohe Wasserdurchlassigkeit eine-
entsprechende Befreiung, ohne einen Prazedenzfall zu schaffen, der anderen Bauwerbern ein Anrecht auf
eine vergleichbare Uberschreitung geben wiirde mit weniger wasserdurchlassigem Belag.

KFZ-Stellplatze:
Die Anzahl entspricht der gemeindlichen Satzung. Zur Reduzierung der Fldchenversiegelung erfolgt die

Ausfihrung der offenen Stellpldtze mittels Fahrspuren.

Fahrradstellplatze:

Die Anzahl entspricht der gemeindlichen Satzung.

Fazit der Verwaltung

Insgesamt fUgt sich das Vorhaben, trotz den beiden Abweichungen von dem Bebauungsplanentwurf, in die
Umgebung ein. Durch diese wird keine stadtebauliche Beeintrachtigung bei einer zukinftigen Fortfihrung
des Verfahrens hervorgerufen.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5139 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan

- Anlage 2: Planung vom 31.05.2022

Wichtiger Diskussionsbeitrag:

GRM Herr Korner weist darauf hin, dass es sinnvoll wére, die Baugrenze im weiteren
Bebauungsplanverfahren zu anzupassen. Um entsprechende Erganzung des Beschlusses wird gebeten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Carports und zwei
Stellplatzen auf dem Grundstiick Rathausplatz 2 a, Fl.-Nr. 141/13, Gemarkung Unterbiberg, entsprechend
der Planung vom 31.05.2022, wird hergestellt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Doppelhauses mit zwei Carports und zwei
Stellplatzen auf dem Grundstick Rathausplatz 2 a, FI.-Nr. 141/13, Gemarkung Unterbiberg, entsprechend
der Planung vom 31.05.2022, wird hergestellt.

Die Verwaltung wird beauftragt, bei FortfGhrung des Bebauungsplanverfahrens die Baugrenze entsprechend
anzupassen.

Beschlossen mit Anderung
Abstimmungsergebnis:

Anwesend: ‘ 11
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Ja: 11
Nein: 0
5 Bauantrag zum Umbau eines Einfamilienhauses in ein Zweifamilienhaus und Errichtung

eines Anbaus und eines Carports auf dem Grundstick Siegfriedstr. 5, Fl.-Nr. 180/122

Sachverhalt:
Das Bestandsgebaude soll durch einen Anbau an der nérdlichen Gebaudeseite erweitert werden. Im Zuge
dessen soll eine zweite Wohneinheit entstehen.

Mal3e des Anbaus:
3,52mMx12,50m

GR 44 m?

Prinzipiell wird das Bestandsdach nach Norden fortgefihrt, sodass ein asymmetrisches Satteldach entsteht
mit leichtem Negativ-Winkel im Bereich des Anbaus.

Die gesamte Wohnfldche analog zu einem Doppelhaus umverteilt. Im Rahmen des Vorhabens entstehen
somit 2 Wohneinheiten mit gleicher Wohnflache.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Geltungsbereich eines Baulinienplanes Nr. 23/B/20 der Gemeinde Neubiberg vom 25.02.1920; Beurteilung
nach § 30 Abs. 3i.V.m. § 34 BauGB; 6 m Baugrenze parallel zur sidl. Grundsticksgrenze.

-Malf? der baulichen Nutzung
siehe Anlage

-Stellplatze:
Fir Einzelhduser mit zwei Wohneinheiten mit mehr als 35 m2 Wohnflache sind nach gemeindlicher
Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung je Wohnung 2 KFZ-Stellplatze erforderlich.

Doppelgarage inkl. Vorplatze 3
Carportinkl. Vorplatz 1,5
zzgl. ein offener Stellplatz 1

5,5 Stellplatze

Ferner sind insgesamt 6 Fahrradstellplatze erforderlich.
In der Planung werden 6 Stellpldtze nachgewiesen. Damit ist der Nachweis erfllt.

Grinordnung:
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Von der Planung ist nach Baumschutzverordnung geschitzter Baumbestand betroffen. Laut
Baumbestandsplan befinden sich auf dem Grundstiick sieben Baume:

2 Stieleichen (Quercus robur, Baum 1 und 2), 3 Serbische Fichten (Picea omorika, Baum 3, 4 und 5) und jeweils
eine Eberesche (Sorbus aucuparia, Baum Nr. 6) und eine Japanische Blitenkirsche (Prunus serrulata, Baum
Nr. 7). Nach Ortseinsicht vom 13.07.2022 befindet sich auf dem Grundstick zusatzlich ein Obstbaum (vsl.
Apfelbaum) und eine Hecke.

Zwei Fichten (Baum Nr. 4 und 5) befinden sich im geplanten Bauraum und sollen gefallt werden. Die Fichten
fallen nicht unter die gemeindliche Baumschutzverordnung. Es wird empfohlen, den Erhalt der Fichte Nr. 3
zu prifen, um Grinstrukturen zu erhalten.

Die Bdume 1, 2, 6 und 7 sind durch die Baumschutzverordnung geschitzt. Fir die Aufstellfldche des
Kranfahrzeugs ist der Baumschutz bzw. Kronenschutz bei den Baumen 1 und 2 zu beachten. Eine
Bodenverdichtung soll im Wurzelschutzbereich der Baume vermieden werden. Gemalf3 DIN 18920 umfasst
der Wurzelschutzbereich die Kronentraufe eines Baumes zzgl. 1,5 m nach allen Seiten. In diesem Bereich soll
auch kein Material gelagert werden.

Die Fallung der Fichten ist antragsfrei. Baumfallungen sind auléerhalb der Vogelschonzeit (also von Anfang
Oktober bis Ende Februar) durchzufihren, dabei ist der Artenschutz gemaf3 §39 BNatSchG zu beachten und
ggf. die Untere Naturschutzbehdrde zu kontaktieren.

Fazit der Verwaltung:

Das Vorhaben figt sich in die ndhere Umgebung ein. Aus Sicht der Verwaltung kann dem Vorhaben
zugestimmt werden.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/522g abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: Eingabeplanung (Austauschplanung vom 12.07.2022)
- Anlage 3: Mal3 der baulichen Nutzung

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag zum Umbau eines Einfamilienhauses in ein
Zweifamilienhaus und Errichtung eines Anbaus und eines Carports auf dem Grundstick Siegfriedstr. 5, Fl.-
Nr. 180/122, entsprechend der Planung vom 12.07.2022, wird hergestellt.

Hinweis an das Landratsamt:
Um Beauflagen von Baumschutzzdunen wird gebeten.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: o
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6 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gartenhaus auf dem Grundstick

Kiem-Pauli-Weg 30 a, Fl.-Nr. 201/7

Sachverhalt:

Der Antragsteller hat im Rahmen seiner Anfrage bzgl. des Férderprogramms zur Energieeinsparung
erfahren, dass sein errichtetes Gartenhaus nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans entspricht. Um dies
zu legalisieren und im Nachgang hierzu einen Férderantrag (Errichtung eines Balkonkraftwerks auf der sudl.
Dachfldche) zu stellen, reichte er bei der Gemeinde den Antrag ein.

Das bestehende Gartenhaus wurde mit einer Grolde von 3,30 m x 3,30 m (10,89 m?2), 2,45 m hoch aus Holz
baugleich zu dem des direkt angrenzenden Grundstickes Albrecht-Direr-Str. 12 errichtet.

Planungsrechtliche Beurteilung:
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 34 vom 18.05.1976; Beurteilung nach § 30 Abs. 1 BauGB

Gemal der Festsetzung Nr. 1.4 des Bebauungsplans sind Gartenhauser im Geltungsbereich nicht zulassig.
Zusatzlich setzt der Bebauungsplan Baurdume fir Hauptgebdude und Garagen fest.

Das beantragte Gartenhaus soll auf3erhalb dieser Baurdume errichtet werden.

In seiner Sitzung vom 09.10.2007 fasste der Bau- und Verkehrsausschuss zu dieser Thematik bereits
folgenden Grundsatzbeschluss:

Die Verwaltung wird kiinftig ermdchtigt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Kiem-Pauli-Weg,
Lena-Christ- und Hauptstraf3e" eingehende Antrdge auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zur Errichtung von Gartenhdusern bei Reihen-, Einzel- und Doppelhédusern an den riickwdrtigen, den Gdrten
zugewandten, Grundstiicksseiten

- bis zu einem max. Volumen von 10 m3 pro Reihen-, Einzel bzw. Doppelhaus und

- mit einer max. Firsthéhe von 2,20 m (Dachform als Satteldach)

bei Vorlage der Nachbarunterschriften mit den hierfir erforderlichen Befreiungen im Wege der Verwaltung zu
bearbeiten."

Dieser wurde in der Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses vom 06.06.2017, BVA 17/06 fortgeschrieben.
Hierbei wurde die Dachform Pultdach erganzt:

Die Verwaltung wird kiinftig ermdchtigt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 ,,Kiem-Pauli-Weg,
Lena-Christ- und Hauptstraf3e" eingehende Antrdge auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zur Errichtung von Gartenhdusern bei Reihen-, Einzel- und Doppelhdusern an den riickwdrtigen, den Gdrten
zugewandten, Grundstiicksseiten

- bis zu einem max. Volumen von 10 m3 pro Reihen-, Einzel bzw. Doppelhaus und

- mit einer max. Firsthéhe von 2,20 m

- mit Dachform als Satteldach oder Pultdach
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bei Vorlage der Nachbarunterschriften mit den hierfiir erforderlichen Befreiungen im Wege der Verwaltung zu
bearbeiten."

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind kleine Reihenhausgrundstiicke und grof3e Grundsticke mit
Einzelhausbebauung (teilweise Doppelhduser ohne Realteilung) vorhanden. Da Erfahrungsgemaf? fir grof3e
Grundsticke die Anzahl der Gartengerate, Spielgerate sowie Gartenmébel hoher ist als fir kleine
Reihenhausgarten, sollte der Grundsatzbeschluss dahingehend fortgeschrieben werden, dass die
Grundsticke mit der Einzelhausbebauung eine gesonderte Regelung firr Gartenhduser erhalten sollten. Auf
diese Weise werden die Freibereiche der kleinen Reihenhausgrundsticke weitergesichert. Die grof3eren
Grundsticke erhalten im angepassten Verhaltnis mehr Baurecht fir Gartenhduser ohne den
gartenstadtahnlichen Charakter negativ zu beeinflussen.

In den derzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplénen, werden die max. zulassigen Gartenhausgréf3en
ebenfalls ins Verhaltnis zu den Grundstiicken gesetzt und wie folgt festgesetzt:

~Gartenhduser als Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer Grundfldche von max. 8 m?je ganz
oder teilweise erdgeschossig liegender Wohneinheit und einer Firsth6he von max. 2,50 m gemessen vom
natirlichen Gelcindeverlauf zuldssig. Die Fldche darf auch auf mehrere Gartenhduser aufgeteilt werden. Ab
einer Grundstiicksgréf3e von 700 m? diirfen bei Baugrundstiicken mit bis zu 2 Wohneinheiten Gartenhduser eine
Grundfldche von 12 m2 je Wohneinheit aufweisen. Gartenhduser als Nebenanlagen sind auch aufSerhalb der
ijberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldissig."

Begriindet wird die neue Regelung wie folgt:

.Die Begrenzung der Grundflciche von Gartenhdusern fiir ganz oder teilweise erdgeschossig liegende
Wohnungen dient dem Erhalt und der Entwicklung eines Wohngebietes mit griinem, gartenstadtihnlichem
Charakter. Auf gréf3eren Grundsticken sind gréfSere Gartenhdiuser zuldssig, wenn dort nur ein oder zwei
Wohneinheiten errichtet werden, weil unter diesen Voraussetzungen ein griiner Charakter der Gdrten gesichert
sein sollte."

Fazit der Verwaltung:

Durch die Fortschreibung des Grundsatzbeschlusses bezogen auf die Grundstiicksgrolée, wird der
gartenstadtahnliche Charakter des Baugebietes aufrechterhalten und gleichzeitig den Eigentimern der
grofderen Grundsticke die Mdglichkeit eingerdumt, Gartenhauser zu errichten, die den erhéhten
Platzbedarf von Gerdten zur Gartennutzung gerecht werden.

Das antragsgegenstandliche Grundstick weist eine Grof3e von ca. 830 m2 auf. Der vorgeschlagene
Grundsatzbeschluss ware mit dem beantragten Gartenhaus eingehalten.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5233 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: Planung vom 22.05.2022

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundstick Kiem-Pauli-Weg
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30 3, FI.-Nr. 207/7, Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der Planung vom 22.05.2022, wird hergestellt.

Fortschreibung des Grundsatzbeschlusses vom 09.10.2007 bzw. 06.06.2017:

Die Verwaltung wird ermachtigt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Kiem-Pauli-Weg, Lena-

Christ- und HauptstrafRe" eingehende Antrage auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes

zur Errichtung von Gartenhausern bei Vorlage der Nachbarunterschriften mit den hierfir erforderlichen

Befreiungen im Wege der Verwaltung zu bearbeiten, wenn folgende Festsetzungen eingehalten werden:

1. BeiReihenhdusern an den rickwartigen, den Garten zugewandten, Grundsticksseiten

bis zu einem max. Volumen von 10 m3 pro Reihen-, Einzel bzw. Doppelhaus und
mit einer max. Firsthéhe von 2,20 m und
mit Dachform als Satteldach oder Pultdach

2. beiEinzel- und Doppelhdusern

bis zu einer Grundflache von max. 8 m? je ganz oder teilweise erdgeschossig liegender Wohneinheit
und

einer Firsthdhe von max. 2,50 m gemessen vom natirlichen Geldndeverlauf zulassig.

Die Flache darf auch auf mehrere Gartenhauser aufgeteilt werden.

Ab einer Grundsticksgrofe von 700 m? dirfen bei Baugrundstiicken mit bis zu 2 Wohneinheiten
Gartenhauser eine Grundflache von 12 m? je Wohneinheit aufweisen.

Gartenhauser als Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Die Errichtung im Vorgartenbereich ist unzuldssig.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: o

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Terrasseniiberdachung auf dem
Grundstick Berghammerweg 11, Fl.-Nr. 44/219

Sachverhalt:
Die Antragsteller mochten mit diesem Antrag die bereits errichtete Terrasseniberdachung (5,54 m x 2,95 m,

ca. 2,70 m hoch) legalisieren. Die Terrasseniberdachung wurde mit einer massiven Holzkonstruktion in

Kassettenbauweise errichtet.

Begrindet wird der Antrag damit, dass
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.Die Terrasseniiberdachung an den riickwdrtigen, dem Garten zugewandten Hausseite eine leicht schwebend

anmutende Holzkonstruktion ist, die auf zwei diinnen Stahlrohrstitzen sitzt. Diese ist mit transparentem Glas

bedeckt. Dadurch ist diese stddtebaulich vertretbar. Im Einzugsbereich des Bebauungsplanes 52 sind zahlreiche

Terrasseniberdachungen mit dhnlichen Ausmaf3en vorhanden.

Weitere Aspekte, die unseren Antrag begriinden:

e Der vor Ort anwesende Bautechniker des Landratsamtes hat die Terrassenkonstruktion nach Augenschein
als angemessen und vertretbar eingestuft und keinen Baustopp verhdngt.

e Aufgrund der zahlreichen Terrasseniberdachungen, die durchgdngig dhnliche Ausmaf3e haben und an die
Grundstiicksgrenzen reichen, sind wir von der RechtmdfSigkeit des Bauvorhabens ausgegangen.

e Im Vertrauen auf die RechtmdfSigkeit wurden bereits erhebliche Investitionen getditigt.

e Die Bauplanung wurde von einem sachverstdndigen Architekten durchgefiihrt. Die Konstruktion wurde von
einem Baustatiker gepriift und als tragfihig eingestuft. Die Bauausfiihrung wurde von Handwerksbetrieben
durchgefihrt."

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:
Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 52 ,Unterbiberg" aus dem Jahr 1996; Beurteilung nach §
30 Abs. 1 BauGB.

Dieser verweist unter B 5.3 auf Art. 6 Abs. 3 BayBO -Stand 09.10.1996-, mittlerweile Art. 6 Abs. 6 BayBO
(Abstandsflachen). Ferner darf die Lénge aller untergeordneten Bauteile an einer Fassadenseite zusammen
maximal ein Drittel der Fassadenlange betragen. Die Tiefe der Uberdachung ist beschrankt auf 1,50 m. Des
Weiteren ist nach Festsetzung B 5.5 zur Grundstickgrenze ein Abstand von 2, o m einzuhalten.

Am 10.05.2005 befasste sich der Bau- und Verkehrsausschuss (BVA o5/o5) mit der Errichtung von
Terrasseniberdachungen/Pergolen im Bebauungsplangebiet, da die Festsetzungen im Bebauungsplan keine
sinnvolle Errichtung von TerrassenUberdachungen bei Reihen- bzw. Doppelhdusern ermdglicht.
Bei einer Reihenhausbreite von 6,34 m ist somit die Errichtung einer - auf die Fassade bezogenen - mittigen
Uberdachung mit einer Breite von 2,34 m und einer Tiefe von 1,50 m méglich.
Da die derzeitigen Festsetzungen keine akzeptable Nutzung zulassen, wurde entsprechend dem Baugebiet
LAuf der Heid" (Sitzung des Bau- und Verkehrsausschuss vom 16.11.2004 bzw. 21.09.2004) einen
Grundsatzbeschluss fir dieses Baugebiet gefasst:
.Die Verwaltung wird ermdchtigt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Unterbiberg" kiinftig
eingehende Bauantrdge zur Errichtung von Terrasseniiberdachungen/Pergolen bei Reihen-, Einzel- und
Doppelhdusern an der riickwdrtigen, den Gdrten zugewandten Grundstiicksseiten
- in transparenter (Glas/Kunststoff; keine Spiegelverglasung) Ausfiihrung,
- bis zu einer max. Gréf3e von 20 m2 pro Reihen-, Einzel bzw. Doppelhaus,
- mit einer Tiefe von max. 2,90 m und einer Gesamthéhe von max. 2,90 m ab OK Fertigfuf3boden

bei Vorlage der Nachbarunterschriften mit den hierfiir erforderlichen Befreiungen im Wege der

Verwaltung zu bearbeiten.

Der Begriff Reihenhdiuser bezieht sich grundsdtzlich nicht auf die sogenannte Haus in Haus

Bebauung, bei denen die Gartennutzung als Sondernutzungsrecht eingetragen ist."
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Die Mal%e bzw. Ausfihrung wurden analog an die Festsetzungen fir die Errichtung der Wintergarten
herangezogen, dies liegt daran, dass die damals beantragten Terrasseniberdachungen eine vergleichbare
bauliche Anlage zu Wintergarten darstellten und durch die filigrane Bauweise mit Alukonstruktion und
Verglasung keine negative stadtebauliche Beeintrachtigung hervorgerufen wurde.

Von Seiten der direkt angrenzende Grundstickseigentimer wurde bereits Einspruch gegen den Antrag
eingereicht. Auszug aus dem Einspruch:
»--Wir haben nun endlich Einsicht in den Plan der Terrassenijberdachung Berghammerweg 11 bekommen.

Danach iiberschreiten die Maf3e die maximal Genehmigungsfihigen.

Dariiber hinaus ist in den letzten Monaten wiederholt die schon zu Beginn festgestellte, konstruktionsbedingte
Ldrmbeldstigung bei Regen und Sturm aufgetreten. Selbst jetzt im Hochsommer bei Sonnenhéchststand kommt
es aufgrund des geringen Abstandes von ca. 20 cm zur Grundstiicksgrenze, selbst bei aktuell noch fehlender,
aber geplanter Beschattung zur Verschattung unserer angrenzenden Terrasse.

Nach Inspektion der Terrasseniiberdachungen in der gesamten Uberbauung "Vivamus"/Unterbiberg, findet sich
keine derartige bzw. vergleichbare massive Holzkonstruktion.
Aus diesen Griinden bekrdftigen wir unseren Einspruch gegen dieses Bauwerk."

Fazit der Verwaltung:
Auf Grund dessen, dass seit Erlass des Grundsatzbeschlusses alle eingehenden Antrage (22 Stk., insg. 83
TerrassenUberdachungen errichtet im Bereich ,Vivamus") auf Befreiung vom Bebauungsplan zur Errichtung

einer Terrasseniberdachung diesem entsprachen und es bei der Antragstellung und bei der Errichtung zu
keinen bekannten Problemen kam, sollte diesem Antrag nicht zugestimmt werden. Gleiches gilt fir das
Baugebiet ,Auf der Heid". Vergleichbare Schwarzbauten sind im Bebauungsplangebiet nicht vorhanden.
Auch die Begrindung der Antragsteller, dass sie die Ausmafe &hnlich die der vorhandenen Uberdachungen
gewdhlt haben und daher von der Rechtmaf3igkeit ausgegangen sind, begriindet keine Befreiung Uber den
Grundsatzbeschluss hinaus.

Auch der Kostenaufwand fir den Bau der Terrasseniberdachung vor Abklarung der Zuldssigkeit geschah auf
eigenes Risiko.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5227 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: Planung vom17.05.2022

Beschluss:
1. Dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52 zur
Errichtung einer Terrasseniberdachung auf dem Grundstick Berghammerweg 11, Fl.-Nr. 44/219,
Gemarkung Unterbiberg entsprechend der Planung vom 17.06.2022, wird nicht zugestimmt.

Begriindung:
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Seit Erlass des Grundsatzbeschlusses im Jahr 2004 bzw. 2005 wurden dementsprechend ca. 130
Terrasseniberdachungen errichtet. Bislang ist eine Problematik bei der Antragstellung und bei der
Errichtung nicht bekannt.

Die MalRe bzw. Ausfihrung wurden Analog an die Festsetzungen fir die Errichtung der
Wintergarten herangezogen, dies liegt daran, dass die damals beantragten
TerrassenUberdachungen eine vergleichbare bauliche Anlage zu Wintergarten darstellten und durch
die Bauweise mit Alukonstruktion und Verglasung keine negative stadtebauliche Beeintrachtigung
hervorgerufen wurde.

2. Der Grundsatzbeschluss wird zur Konkretisierung der Konstruktionsart mit ,in leichter
Alukonstruktion oder vergleichbarer Wirkungsweise" erganzt und lautet wie folgt:

»Die Verwaltung wird ermachtigt, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52
LUnterbiberg" kiinftig eingehende Bauantrdge zur Errichtung von
Terrasseniberdachungen/Pergolen bei Reihen-, Einzel- und Doppelhdusern an der
ruckwartigen, den Garten zugewandten Grundsticksseiten

- inleichter Alukonstruktion oder vergleichbarer Wirkungsweise

- in transparenter (Glas/Kunststoff; keine Spiegelverglasung) AusfiGhrung,

- bis zu einer max. Gréf8e von 20 m? pro Reihen-, Einzel bzw. Doppelhaus,

- mit einer Tiefe von max. 2,90 m und einer Gesamthdhe von max. 2,90 m ab OK

Fertigful3boden

bei Vorlage der Nachbarunterschriften mit den hierfir erforderlichen Befreiungen im Wege der
Verwaltung zu bearbeiten.

Der Begriff Reihenhduser bezieht sich grundsatzlich nicht auf die so genannte Haus in Haus Bebauung,
bei denen die Gartennutzung als Sondernutzungsrecht eingetragen ist."

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0
8 Antrag auf isolierte Abweichung zur Errichtung einer geschlossenen Einfriedung im

Vorgarten auf dem Grundstiick Hauptstr. 15, Fl.-Nr. 144/11
Sachverhalt:
Es handelt sich laut Antragsteller um drei Regalwande mit Holzscheiten, die abends beleuchtet ist. Diese soll

der dekorativen Aufwertung der Caféterrasse dienen.

MalRe:
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137 cm Lange
115 ¢cm bzw.157 cm Hohe
35 cm Breite

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Geltungsbereich des einfachen Baulinienplans Nr. 5 der Gemeinde Neubiberg vom 19.11.1957, stdliche
Baugrenze 5 m parallel zur Grundsticksgrenze, Gebietsart Mischgebiet Ml nach § 6 BauNVO;
Satzung Uber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, rechtskréftig seit 01.05.2014

Als Einfriedung gelten alle baulichen oder sonstigen Anlagen, die zur Abgrenzung eines Grundstickes oder
Grundsticksteiles dienen. Hecken, Straucher oder Baumpflanzungen zahlen nicht dazu.

Nach gemeindlicher Einfriedungssatzung sind Einfriedungen entlang 6ffentlicher Straf3en, Wege und Platze
sowie seitliche Einfriedungen der Vorgarten mit einer max. Héhe von 1,50 m offen herzustellen. Als offen gilt

eine Einfriedung, deren Geschlossen-Offen-Verhaltnis in der Ansichtsflache nicht gréfer als 4:1 ist. Nur
sonstige seitliche und rickwartige Einfriedungen (zwischen den Baugrundsticken) kdnnen auch geschlossen
zur Ausfihrung kommen.

Gesonderte Hohenregelung mit einer max. zuldssigen Hohe von 1,80 m gelten nur Gewerbegebiete nach § 8
BauNVO (Gewerbegebiete — GE) und § g BauNVO (Industriegebiete — Gl).

Die vorliegende beantragte Anlage weicht demnach in mehreren Punkten von den satzungsgemaf3en
Vorgaben ab.

Die sudliche 5 m-Baugrenze verlduft direkt an der sidlichen Gebdudekante. Folglich liegt die vollstandig mit
Holzscheiten bestickte Regalwand auf3erhalb des Bauraums und innerhalb der charakteristischen
Vorgartenzone.

Das Geschlossen-Offen-Verhaltnis wird nicht eingehalten.

Die max. zuldssige Hohe von 1,50 m wird Uberschritten.

Am 13.07.2022 teilte der Antragsteller telefonisch mit, dass er die Holzlege als temporéres
Gestaltungselement lediglich in der Biergartensaison aufstellen und im Winter wieder abbauen méchte.

Fazit der Verwaltung.

Am 22.03.2022 wurde auf dem Nachbargrundstick direkt an der Grundstiicksgrenze eine Werbeanlage
abgelehnt mit folgender Begrindung:

.Das Ziel einer gestalterischen Qualitdtssicherung auch von Werbeanlagen im zentralen Geschdftsbereich
Neubibergs gilt aktuell umso mebhr, als die Gemeinde derzeit vor dem Start in einen Ortserneverungsprozess
steht, bei dem auch die Qualitiit und die Stimmigkeit des Auf3enauftritts der Neubiberger Geschdftsmitte auf
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ffentliche wie auch privaten Flichen behandelt werden soll.

Es ist anzunehmen, dass in diesem Zuge auch Ideen fiir eine Gestaltungssicherung eingebracht werden."

Beim vorliegenden Antrag handelt es sich bereits um ein Gestaltungsinstrument. Ob dieses im
bevorstehenden Ortserneuerungsprozess in Qualitdt und Stimmigkeit einflieRen kann, Idsst sich zum
derzeit abschlief3end nicht beurteilen. Bis zum Abschluss dieses Prozesses ware es aus Sicht der Verwaltung
denkbar, dem Vorhaben befristet auf max. 3 Jahre zuzustimmen, sofern die Holzlege ausschlief3lich wéhrend
der Biergartensaison (01.04. —31.10.) besteht. Damit kdnnte der Schaffung eines Prazedenzfalls vorgebeugt
werden, da keine dauerhafte Zustimmung zur Abweichung genehmigt wird; der Ortserneuerungsprozess
wirde aufgrund der Befristung keine Beeintrachtigung erfahren.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5228 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: Eingabeplanung

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Dem Antrag auf isolierte Abweichung zur Errichtung einer geschlossenen Einfriedung im Vorgarten mit
teilweiser Uberschreitung der max. zulassigen Gesamthéhe von 1,50 m auf dem Grundstick Hauptstr. 15,
FI.-Nr. 144/112, Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der Eingabeplanung vom 21.06.2022, wird
zugestimmt mit der MalRgabe, dass die Holzlege ausschlieBlich wahrend der Biergartensaison (jahrlich vom
01.04.- 31.10.) besteht. Eine Abweichung von der Einfriedungssatzung wird bis zum Abschluss des
bevorstehenden Ortserneuerungsprozesses (max. 3 Jahre) gewdhrt.

Alternative

Dem Antrag auf isolierte Abweichung zur Errichtung einer geschlossenen Einfriedung im Vorgarten mit
teilweiser Uberschreitung der max. zulassigen Gesamthohe von 1,50 m auf dem Grundstick Hauptstr. 15,
FI.-Nr. 144/11, Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der Eingabeplanung vom 21.06.2022, wird nicht
zugestimmt.

Beschluss:

Dem Antrag auf isolierte Abweichung zur Errichtung einer geschlossenen Einfriedung im Vorgarten mit
teilweiser Uberschreitung der max. zulassigen Gesamthohe von 1,50 m auf dem Grundstick Hauptstr. 15,
FI.-Nr. 144/11, Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der Eingabeplanung vom 21.06.2022, wird
zugestimmt mit der Maf3gabe, dass die Holzlege ausschlieRlich wahrend der Biergartensaison (jahrlich vom
01.04.- 31.10.) besteht. Eine Abweichung von der Einfriedungssatzung wird bis zum Abschluss des
bevorstehenden Ortserneuerungsprozesses (max. 3 Jahre) gewahrt.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 10
Ja:
Nein: 1
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GRM Frau Eva-Nicola Gehringer war zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht anwesend.

9 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Pools auf dem Grundstick
Weiherweg 60, Fl.-Nr. 44/402

Sachverhalt:
Mit diesem Antrag soll die Errichtung eines Pools mit einer Grundflache von 7,48 m x 3,68 m (27,53 m2) mit
einer Holzumrandung ohne aufragende Uberdachung im stdlichen Grundsticksbereich erméglicht werden.

Auszug aus den Herstellerinformationen
- Desinfektion Uber eine natirliche Wasseraufbereitung mit Meersalz
- Beheizung durch innenliegenden Schwimmbadrollladen mit Solarfunktion, Luftwarmepumpe fir
kaltere Tage
(weiterfGhrende Informationen siehe Anlage 2)

Bauplanungsrechtliche Beurteilung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 von 1996 insbes. 8. Anderung aus dem Jahre 2002;
Beurteilung nach § 30 Abs. 1 BauGB;

Pool liegt auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache und Uberschreitet die festgesetzte Grundflache;
Befreiungen erforderlich.

Die zuldssige GR It. Bpl fir das WA 11.1. betragt 488 m2. Seinerzeit konnte der Bau der Hausgruppe vom
Genehmigungsverfahren freigestellt werden, da die Festsetzungen des Bebauungsplans laut Planunterlagen
vollumfanglich eingehalten worden sind. Im Zuge des Vorhabens wurde eine GR von 467,89 m2 Gberbaut.
Bei Verwirklichung des beantragten Pools kommt folglich zu einer weiteren GR-Uberschreitung von 7,42 m2.

Eine aufragende Uberdachung ist nicht beantragt.

Fazit der Verwaltung:

Seitens der Verwaltung kann dieser zugestimmt werden, da ein offener im Boden versenkter Pool
oberirdisch nicht wesentlich in Erscheinung tritt und somit aus stadtebaulicher Sicht vertretbar ist.

Einer Uberdachung, die oberirdisch als HochbaumaRnahme massiv in Erscheinung treten wiirde, sollte
kunftig jedoch nicht in Aussicht gestellt werden.

Vergleichbare Befreiungen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wurden bereits erteilt, also sollte
entsprechend des Gleichheitsgrundsatzes auch diesem Antrag zugestimmt werden.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5239 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
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- Anlage 2: Planung vom 31.05.2022

Beschluss:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52 zur Errichtung
eines offenen Pools mit niveaugleicher Abdeckung -dauerhaft ohne Uberdachung- im sudlichen
Grundsticksbereich auf dem Grundstiick Weiherweg 60, Fl.-Nr. 44/402, Gemarkung Unterbiberg
entsprechend der Planung vom 15.10.2019, wird zugestimmt.

Einer aufragenden Uberdachung wird nicht zugestimmt.
Begrindung:
Eine aufragende Uberdachung wirde oberirdisch als HochbaumaRnahme massiv in Erscheinung treten.

Eine niveaugleiche Abdeckung ist ohne zusatzlicher Befreiung moglich.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 10
Ja: 10
Nein: o

GRM Frau Eva-Nicola Gehringer war zum Zeitpunkt der Abstimmung nicht anwesend.

10 Bekanntgabe der im 2. Quartal 2022 (01.04.2022 — 30.06.2022) im Verwaltungsweg
bearbeiteten Baugesuche

Nachfolgend genannte Bauantrage (nach Antragseingang) wurden im 2. Quartal (01.04.2022 -30.06.2022)
aufgrund des § 30 Abs. 2 Nr. 4 der Geschéaftsordnung des Gemeinderates bzw. mit entsprechender
Vollmacht des Bau- und Verkehrsausschusses sowie wegen Geringfugigkeit nach Ricksprache mit dem
Baureferenten Herrn Rott im Wege der Verwaltung bearbeitet.

Bauantrage:
1. Bauantrag zur Errichtung einer Auf3entreppe und Schaffung einer 2. Wohneinheit auf dem Grundstick
Karl-Huber-Str. 24, FI.-Nr. 214/20

2. Bavantrag zur Nutzungsanderung und Ausbau der Montessorischule sowie Anbringung einer
Werbeanlage auf dem Grundstick Arastr. 2, FI.-Nr. 157/33

3. Bauantrag zur Erweiterung im Erdgeschoss und Neubau einer Garage auf dem Grundstick Isarstr. 30, Fl.-
Nr.128/41

4. Bauantrag zum Anbau eines Balkons an der Nordwestfassade auf dem Grundstick Freiherr-von-Stengel-
Str. 13, FI.-Nr. 152/30
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Isolierte Befreiung:
1. Antrag auf isolierte Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 37 der Gemeinde Neubiberg zur Errichtung einer
Einfriedung auf dem Grundstick Hauptstr. 24, Fl.-Nr. 150/14

2. Antrag auf isolierte Befreiung vom Bebauungsplan Nr. 57 Errichtung einer Terrasseniberdachung auf
dem Grundstuck Birgermeister-Schneider-Weg 61, Fl.-Nr. 147/148

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5231 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplane

Zur Kenntnis genommen

11 Anfragen und Verschiedenes

Die Mitglieder des Bau- und Verkehrsausschusses bitten um Uberprifung/geben Hinweise auf
nachfolgende Sachverhalte:

GRM Herr Rott: -Die Anwohner der Theodor-Kdrner-Stralde haben angefragt, ob die Kieselsteine
dort von der Stral3e entfernt werden kénnen, die dort im Rahmen der
Sanierungsarbeiten der Tannenstrale von den Fahrzeugen gefallen sind.
» Der Sachverhalt wird gepruft.

-Auf der Kameterstrale ist ein Loch in der StrafRe. Kdnnte man dieses auffillen?
P Der Sachverhalt wird geprift.

GRM Frau Pfeiffer: Wie lange sind im Allgemeinen die Bearbeitungszeiten bei Bauvoranfragen? Anlass
der Frage wird ein konkreter Fall
P Die Verwaltung erldutert, dass die Beantwortung der Anfragen reqular 2-3
Wochen dauert, da fristgebundene Antrage vorrangig bearbeitet werden missen.
Aufgrund verschiedener Faktoren (Krankheit, Urlaub, Arbeitsaufwand etc.) kann es
zu Verzégerungen kommen.
Bezugnehmend auf den konkret genannten Fall und der damit einhergehenden
Beschwerde stellen Bauverwaltung und Vorsitzender klar, dass die erhobenen
Vorwirfe nachweislich unbegrindet seien.

GRM Frau Zeller: Am Friedhof besteht ein Ameisenproblem. Konnte etwas dagegen getan werden?
P Der Sachverhalt wird geprift.

GRM Herr Kérner: Die Maharbeiten am Friedhof werden vom Bauhof in letzter Zeit sehr ungrindlich
durchgefihrt.
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GRM Herr Hocherl:

Vorsitzender:

gez.
Thomas Pardeller
Erster BUrgermeister

P Der Vorsitzende berichtet, dass vor kurzem im Bauhof ein Gesprach dariber
stattgefunden hat.

In Unterbiberg wurden mehrfach Haus- und Garagenwande durch Graffiti

beschadigt. Die Vorfalle wurden bereits bei der Polizei zur Anzeige gebracht. Um
die Verantwortlichen zu finden, wird um sachdienliche Hinweise wird gebeten.

SchriftfGhrer:

gez.
Daniela Hofmann
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