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Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, den 21.06.2022
Beginn: 19:00 Uhr

Ende 20:13 Uhr

Ort: im Saal, Haus fur Weiterbildung
Anwesend:
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Hocherl, Reiner
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Weil3, Maria
1. Vertreter
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SchriftfGhrer
Hofmann, Daniela

Von der Verwaltung

Wagenbauer, Antonia
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Maier, Thomas
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Kott, Lucia
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BVA 22/05-0 - Offentliche Sitzung am 21.06.2022
Tagesordnung:
1. Bericht des Vorsitzenden
2. Genehmigung der Niederschrift BVA 22/04 vom 24.05.2022
3. Austauschplanung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Gewerbeeinheit im

Erdgeschoss auf dem Grundstick Hauptstr. 21, FI.-Nr. 145/18

4. Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Pools auf dem Grundstick
Schopenhauerstr. 6 ¢, Fl.-Nr. 176/67T

5. Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Fahrradgarage auf dem
Grundstuck Zillestr. 6, Fl. Nr. 159/38

6. Bauvoranfrage zur Errichtung einer 3. Wohneinheit auf dem Grundstick Tizianstr. 32,
Fl.-Nr. 161/20
7. Anfragen und Verschiedenes

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemal3e Ladung zur Sitzung fest sowie nach Nennung der
entschuldigten Ausschussmitglieder auch die Beschlussfahigkeit.

Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.

Es besteht Einverstandnis, dass TOP 6 vor TOP 3 behandelt wird.
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1 Bericht des Vorsitzenden
Ohne Anfall

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift BVA 22/04 vom 24.05.2022

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5192 abrufbar):
- Anlage 1: Niederschrift BVA 22/o4

Beschluss:
Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Bau- und Verkehrsausschusssitzung BVA 22/04 vom 24.05.2022 wird
genehmigt.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Ja: 7
Nein: o

GRM Herr Norbert-Werner Strama hat sich nach § 46 Abs. 5 Satz 4 GeschO-GR der Abstimmung enthalten.

3 Austauschplanung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Gewerbeeinheit im
Erdgeschoss auf dem Grundstick Hauptstr. 21, Fl.-Nr. 145/18

Sachverhalt:

Das Vorhaben war bereits mehrfach Gegenstand der Beratungen des Bau- und Verkehrsausschusses. Zuletzt
wurde am 19.04.2021 Uber die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss
beraten (abrufbar unter Vorlagennr. 2021/4810).

Folgender Beschluss wurde gefasst:

~Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Gewerbeeinheiten im
Erdgeschoss auf dem Grundstiick Hauptstr. 21, FL.-Nr. 145/18, Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der
Planung vom 16.04.2021, wird in Aussicht gestellt.

Folgenden Befreiungen wird zugestimmt:
1. Uberschreitung der éstlichen Baugrenze um 0,80 m auf einer Breite von 8,94 m
2. Uberschreitung der sidlichen Baugrenze um ca. 1,75 m auf einer Breite von 14,06 m
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3. Uberschreitung der westlichen Baugrenze um 8,50 m auf einer Breite von 8,94 m, Mindestabstand
Baukérper von 5 m zur Wittelsbacherstraf3e
4. Uberschreitung der festgesetzten Fldchen fir Tiefgaragen

5. Errichtung einer eigenen Tiefgarage ohne gemeinschaftlicher Nutzung und Zu- bzw. Abfahrt

6. Tiefgaragenein- und Ausfahrt iber die Wittelsbacherstraf3e, auf3erhalb des Bauraumes bzw. des Bereiches
fir Zu- und Abfahrten

7. Uberschreitung der GRZ um 0,1

8. Uberschreitung der GFZ um 0,08

9.  Errichtung eines Kniestockes mit o,5 m anstatt 0,3 m

10. Entfernung des erhaltenswerten Baumes mit gleichzeitiger Neupflanzung von drei Bdumen mit mind. STU
20/25. Die Baumarten sind in Riicksprache mit dem Sachgebiet Umwelt und Naturschutz Gehdlze fir
Nachpflanzungen zu wdhlen.

11.  Unterbringung Millbehdilter in Miilltonnenschrénken"

Im Nachgang zu o. g. in Aussicht gestellter Bauvoranfrage ging am 12.07.2021 ein gleichlautender Bauantrag
ein, derim Wege der Verwaltung mit dem Baureferenten bearbeitet werden konnte.

Mit Schreiben vom 23.12.2021 teilte das Landratsamt dem Bauwerber mit, dass die Reduzierung der
Stellplatze um einen Stellplatz nur dann mdglich sei, wenn eine ausreichende und nachvollziehbare
Maglichkeit einer Wechselnutzung fir den fehlenden Stellplatz nachgewiesen werde.

Ferner seien fir die im Rahmen des Bauantrags geplante Nutzung als Gastraum mit Verkaufsflache 7
Besucherstellplatze bereit zu stellen. Bedingt durch die Zufahrt mit einem Autoaufzug und der geplanten
Duplexparker in der Tiefgarage konnen keine Besucherstellplatze nachgewiesen werden.

Des Weiteren ist festgestellt worden, dass eine Befreiung wegen Uberschreitung der zuldssigen Grofe von
Dachflachenfenstern nachzureichen ist.

Ebenso handele es sich hinsichtlich des Kniestocks um eine Uberschreitung von 0,35 m anstatt o,15.

Die Anderungen/Anpassungen gegeniber dem urspringlich beantragten Vorhaben werden vom
Entwurfsverfasser wie folgt erldutert

- Verkleinerung der Terrasse fir das Café von 50,27 qm auf 24 gm
- Berechnung der Stellpliitze nach der aktuellen Stellplatzsatzung der Gemeinde Neubiberg

- Drehung und Uberdachung der Auf3entreppe im Westen des Grundstiickes (2. Rettungsweg aus der
Tiefgarage)
- Ein oberirdischer Besucherstellplatz im Westen neben der Tiefgaragenzufahrt, Vorgabe LRA, inkl.

Zugangssystem (ber den Autoaufzug zu den Plétzen in der TG auch fiir Besucher.

- nurzwei Duplexstellpldtze (fir die Wohnungen) in der Tiefgarage, ein behindertengerechter Stellplatz in der
Tiefgarage sonst normale Stellpliitze
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- Personenaufzug im Osten an dem Hauptgebdude (1,75 m x 1,60 m, 5,70 m hoch), vom KG - 1.0G nach
Vorgabe LRA - Schaffung von Barrierefreiheit in den erschlossenen Geschossen (KG, EG, 1.0G).

- Kinderspielplatz im Nord/Osten des Grundstiickes (Vorgabe LRA)
- Grundrissumplanung der Wohneinheiten:

Schlafrdume abgewandt von der HauptstrafSe wegen Schall- und Emissionsschutz (als Ergebnis aus dem
Entwurf des Schallschutzgutachtens).

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 37 und seiner Anderungen; Beurteilung nach § 30
Abs. 1i. V. mit § 31 Abs. 2 BauGB.

Aufstellungsbeschluss vom 08.04.2019, Entwurf v. 29.07.2019, Umgriff wurde aus der 2. Anderung
herausgenommen.

Eine Fortflhrung des Bauleitplanverfahrens fur lediglich dieses Grundstick war bis dato nicht mehr
vorgesehen. Vielmehr verfolgt die Verwaltung das Ziel, das beantragte Vorhaben mittels Befreiungen vom
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 37 unter Beriicksichtigung der im Aufstellungsbeschluss von 2019
gefassten Planungszielen (Bauantrag eingereicht am 12.07.2021) ins Genehmigungsverfahren zu leiten.
Dieser Planstand wurde mit dem Bauwerber und der Bauverwaltung erarbeitet und vom BVA —trotz der
umfangreichen Befreiungen- positiv begleitet.

Im Bebauungsplan Nr. 37 war eine Kommunbebauung der Fl.-Nrn. 145/18 und 145/25 vorgesehen.
Zwischenzeitlich ist das rickwartige Grundstick allerdings mit einem Einfamilienhaus, erschlossen Uber die
WittelsbacherstralRe, bebaut worden, was eine Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37
durch eine eigenstandige Planung fir das Grundstick Hauptstralée 21 unmdglich macht.

Die unterschiedlichen Messwerte bei der Uberschreitung der max. zuldssigen Hohe des Kniestocks werden
dadurch bedingt, dass hierbei ab dem RohfuRboden zu messen und somit der Fertigfu3boden mit 0,15 m
mit zu berUcksichtigen ist

Die Hohe des Kniestockes und die der Traufe und des Firsts in lhren absoluten Hohen Gber dem Gelande
wurden nicht verandert.

Im Bebauungsplan ist fir Dachflachenfenster als Maximalgrof3e 1 m2 festgesetzt. Geplant sind vier 1,45 m?
grofe Dachflachenfenster.

- Stellplatze:

Nach Berechnung der Stellplatze nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes wdren 14 Stellplatze fir den
Nachweis erforderlich. Dieser wurde in der urspringlichen Planung mittels Duplexparker und zwei
Einfachparker nachgewiesen. Da der Nachweis der Stellpldtze auch fir die Besucher des Gebaudes ist,

konnte die Duplexldsung keine Zustimmung in der Baugenehmigungsbehdrde erhalten. Auch die Befreiung
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wegen dem fehlenden Stellplatz konnte vom LRA nicht akzeptiert werden, da diese mit den vorhandenen

6ffentlichen begrindet wurde.

Bislang wurden die Befreiungen nach Mal3gabe der ersten Entwurfsplanung zur Bebauungsplandnderung
erteilt. Mit dieser wiirde auch die aktuelle Fassung der gemeindlichen Stellplatz- und
Fahrradstellplatzsatzung Bestandteil werden. Auf Grundlage der Satzung erfolgte eine komplette
Neuberechnung des Stellplatzbedarfes.

Fir die Wohnungen sind insgesamt 5 Stellplatze, fir die Backerei mit Sitz- und Freischankflache

10 Stellplatze, gesamt 15 Stellplatze, notwendig. Durch die Reduzierungsmaoglichkeit nach § 3 a Abs. 1
StFStS auf 75 % waren nur noch 11 Stellpldtze fir den Nachweis notwendig. Durch die Realisierung von 2
Duplexparkern fir die Wohneinheiten bzw. feste Nutzer des Geb&udes, sechs Einzelstellplatze fir Besucher

und den oberirdischen barrierefreien Stellplatz konnten alle Stellpldtze nachgewiesen werden.

Die Nutzung des Aufzuges wiirde laut dem Nutzungskonzept des Antragstellers wie folgt ablaufen:
Zugangsorganisationssystem fir die verschiedenen Nutzergruppen:

1. Zugangsorganisation Tiefgarage Bewohner und Angestellte

Besitzer von Dauerpark- und Wertkarten fir das berGhrungslose Ein- und Ausfahren mit einem
Transponder bzw. einer Transponderkarte.

2. Zugangsorganisation Tiefgarage Kunden Gewerbeeinheiten

Besuchertaste zum Einfahren, nach Besuch in einer der Gewerbeeinheiten Mitnahme eines ChipCoin zum

Einwerfen an einem Ausfahrtsterminal.

Fazit der Verwaltung:

Die nachzureichenden Antrdge auf Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus Sicht
der Verwaltung unkritisch. Im Falle des Kniestocks handelt es sich lediglich um abweichende
Berechnungsansatze beiidentischer Planung. Da Dachflachenfenster an dem Erscheinungsbild des
Baukorpers keine wesentliche Anderung darstellen (anders als aus dem Dach hervortretende Aufbauten) ist
eine Befreiung stadtebaulich vertretbar.

Die Anderung bezogen auf den Rettungsweg und den 6stlich gelegenen AuRenaufzug werden ebenfalls

unkritisch gesehen.

Der oberirdische Stellplatz direkt sidlich der TG- Einfahrt wird von der Verwaltung aus Grinden der
Sicherheit nicht uneingeschrankt befirwortet. Jedoch ist mind. ein oberirdischer Stellplatz vom LRA
Muinchen gefordert und stellt an dieser Stelle die geringfigigste Beeintrachtigung bezogen auf die

Sicherheit und den laufenden Verkehr dar.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5129 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: Planung vom 30.05.2022
- Anlage 3: Auszug B-Plan Nr. 37
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- Anlage 4: B-Plan 37, 2. A, Entwurf vom 19.08.2019

Wichtiger Diskussionsbeitrag:

Nach eingehender Diskussion waren sich die Mitglieder des Bau- und Verkehrsausschusses einig, einen
Zusatz im Beschluss aufzunehmen. So soll verdeutlicht werden, dass die Zustimmungen zu den
erforderlichen Befreiungen in direkter Verbindung mit einer Belebung der HauptstralRe mittels Ansiedlung
von Gastronomie/Einzelhandel einhergehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Austauschplanung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss auf dem Grundstiick Hauptstr. 21, Fl.-Nr. 145/28, Gemarkung
Unterbiberg, entsprechend der Planung vom 30.05.2022, wird hergestellt.

Folgenden Befreiungen wird zugestimmt:
12.  Uberschreitung der 6stlichen Baugrenze um 0,80 m auf einer Breite von 8,94 m bzw. um 2,40 m durch
den Aufzug

13. Uberschreitung der sidlichen Baugrenze um ca. 1,75 m auf einer Breite von 14,06 m

14. Uberschreitung der westlichen Baugrenze um 8,50 m auf einer Breite von 8,94 m, Mindestabstand
Baukdrper von 5 m zur Wittelsbacherstrafe

15. Uberschreitung der festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen
16. Errichtung einer eigenen Tiefgarage ohne gemeinschaftlicher Nutzung und Zu- bzw. Abfahrt

17. Tiefgaragenein- und Ausfahrt Gber die Wittelsbacherstraf3e, auRerhalb des Bauraumes bzw. des
Bereiches fir Zu- und Abfahrten

18. Uberschreitung der GRZ um 0,1
19. Uberschreitung der GFZ um 0,08
20. Errichtung eines Kniestockes mit 0,5 m anstatt 0,3 m

21. Entfernung des erhaltenswerten Baumes mit gleichzeitiger Neupflanzung von drei Baumen mit mind.
STU 20/25. Die Baumarten sind in Ricksprache mit dem Sachgebiet Umwelt und Naturschutz Geholze
fur Nachpflanzungen zu wahlen.

22. Unterbringung Mullbehalter in Milltonnenschranken
23. Uberschreitung der max. zuldssigen Kniestockhéhe um 0,35 m
24. Uberschreitung zur Errichtung von Dachflachenfenstern mit einer Grof3e 1,45 m?

25. Berechnung des Stellplatzbedarfes nach der gemeindlichen Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung in
der Fassung vom 31.12.2021 anstatt der Festsetzung des Bebauungsplanes

26. Errichtung eines oberirdischen Stellplatzes im Vorgartenbereich
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Austauschplanung zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit
Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss auf dem Grundstick Hauptstr. 21, FI.-Nr. 145/18, Gemarkung
Unterbiberg, entsprechend der Planung vom 30.05.2022, wird hergestellt.

Folgenden Befreiungen wird zugestimmt:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Uberschreitung der éstlichen Baugrenze um 0,80 m auf einer Breite von 8,94 m bzw. um 2,40 m durch
den Aufzug

Uberschreitung der stdlichen Baugrenze um ca. 1,75 m auf einer Breite von 14,06 m

Uberschreitung der westlichen Baugrenze um 8,50 m auf einer Breite von 8,94 m, Mindestabstand
Baukdrper von 5 m zur Wittelsbacherstrafe

Uberschreitung der festgesetzten Flachen fur Tiefgaragen
Errichtung einer eigenen Tiefgarage ohne gemeinschaftlicher Nutzung und Zu- bzw. Abfahrt

Tiefgaragenein- und Ausfahrt Gber die WittelsbacherstralRe, auRerhalb des Bauraumes bzw. des
Bereiches fir Zu- und Abfahrten

Uberschreitung der GRZ um 0,1
Uberschreitung der GFZ um 0,08
Errichtung eines Kniestockes mit 0,5 m anstatt 0,3 m

Entfernung des erhaltenswerten Baumes mit gleichzeitiger Neupflanzung von drei Bdumen mit mind.
STU 20/25. Die Baumarten sind in Ricksprache mit dem Sachgebiet Umwelt und Naturschutz Gehdlze
fur Nachpflanzungen zu wahlen.

Unterbringung Mullbehalter in Milltonnenschranken
Uberschreitung der max. zuldssigen Kniestockhéhe um 0,35 m
Uberschreitung zur Errichtung von Dachflachenfenstern mit einer Grof3e 1,45 m?

Berechnung des Stellplatzbedarfes nach der gemeindlichen Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung in
der Fassung vom 31.12.2021 anstatt der Festsetzung des Bebauungsplanes

Errichtung eines oberirdischen Stellplatzes im Vorgartenbereich

Die Befreiungen werden zum Zweck der Belebung der Hauptstraf3e durch Ansiedlung von

Gastronomie/Einzelhandel erteilt.

Beschlossen mit Anderung

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Ja: 10
Nein: 1
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4 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Pools auf dem Grundstiick

Schopenhauerstr. 6 c, Fl.-Nr. 176/67T

Sachverhalt:
Die Antragsteller beabsichtigen die Errichtung eines 3,5 m x 7 m (24,50 m?2) grof3en Pool. Ebenerdig errichtet
und wird mittels Rollplane mit Schwimmbarren geschitzt.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 72 der Gemeinde Neubiberg vom 16.02.2012, Beurteilung nach §
30 Abs. 1 BauGB.

Dieser setzt einen Bauraum, eine GR, eine GR-U, eine zusatzliche Uberschreitungsméglichkeit fur
Terrassen/WiGas/Balkone, Anzahlt der max. WE pro Grundstiick, Lage der Nebenanlagen sowie eine max.
GrofRe von Nebenanlagen von 8 m2 fest.

- Bauraum, Lage der Nebenanlage:

In der Sitzung vom 14.12.2021 wurde im B-Plangebiet bereits eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze
um ca. 3,50 m durch einen Pool, sofern keine aufragende Pooliberdachung (Hochbaumalinahme) erfolgt, in
Aussicht gestellt.

- Grof3e der Nebenanlage:

Hintergrund war in diesen Fallen, dass die Festsetzung zur Regulierung von Nebenanlagen eine oberirdische
Verbauung der Garten verhindern und den Gartenstadtcharakter erhalten sollte.

Ein im Boden versenkter Pool ohne aufragende Uberdachung wiére nicht als Uberbauung wahrnehmbar und
ist somit stadtebaulich zu vertreten.

- GR/GR-U:

Bei der Festsetzung der GR wurde auf den Bestand abgestellt. Auf dem Grundstick sind im Bestand 3 WE
vorhanden und nach B-Plan auch zuldssig. Dieses Grundstick wird in zwei Bereiche mit unterschiedlichen
GR und GF unterteilt. Privatrechtliche Grundsticksgrenzen liegen abweichend zu dieser Abgrenzung.

Im hinteren antragsgegenstandlichen Teilbereich wird die GR (Rest 3,50 m?) und die
Uberschreitungsmaéglichkeit fir Terrassenflachen etc. eingehalten. Die GR-U wird ebenfalls eingehalten und
weist eine verbleibende Flache von ca. 8 m? auf. Uberschreitung um ca. 16,40 m2 notwendig.

Im Geltungsbereich des B-Planes erfolgten bereits Zustimmungen zu Schwimmbecken aul3erhalb des
Bauraumes bei Einhaltung der GR-U (ausschlief3lich bei Neubauten). Befreiungen bei Bestandsbauten
wurden im Geltungsbereich bislang nicht beantragt.

Im Geltungsbereich anderer Bebauungsplane wurden bereits mehrfach Befreiungen von der GR-U erteilt,
wenn die Errichtung nachtraglich im Bestand vorgenommen wurde.
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Exkurs:

Auf diesem Grundstiicksbereich steht eine Garage mit drei Einstellplatzen. Wirde der Bestand abgerissen,
waren nur noch 2 Stellpldtze erforderlich. Eine Reduzierung der hierfir notwendigen Flache auf ca. 36 m2 (-
26 m2) ware die Folge und die Errichtung ohne Befreiung von der GR-U méglich.

Fazit der Verwaltung:

Bei dem geplanten Pool handelt es sich um eine stadtebaulich vertragliche Anlage, die dem Nutzungszweck
des Wohngebietes nicht widerspricht und gegeniber der Hauptnutzung (Wohnnutzung) von
untergeordneter Bedeutung ist. Die Anlage ist der Wohnnutzung nicht fremd und wird raumlich -
gegenstandlich abgesetzt u. selbstandig nutzbar- errichtet.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5094 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: Planung vom 05.05.2022, erganzt am 25.05.2022
- Anlage 3: Auszug B-Plan

Beschluss:

Dem Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Pools (3,5 m x 7 m, 24,50 m?) auf dem Grundstick
Schopenhauerstr. 6 ¢, FI.-Nr. 176/67T, Gemarkung Unterbiberg, entsprechend der Planung vom 05.05.2022,
erganzt am 25.05.2022, wird zugestimmt.

Folgenden Befreiungen wird zugestimmt:
- Errichtung des Pools aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
- Uberschreitung der festgesetzten GR-U um ca. 16,40 m2
- Uberschreitung der max. GréRRe der Nebenanlagen um 16,50 m

Einer Uberdachung, die als bauliche Anlage (HochbaumaRnahme) sichtbar wire, wird nicht zugestimmt.

Begriindung:
Eine Uberdachung, die als bauliche Anlage (HochbaumaRnahme) sichtbar ware, wirkt wie eine

Nebenanlage. Diese sind im Bebauungsplangebiet gréfRenmafig auf 8 m2 pro Grundstiick beschrankt.
Eine niveaugleiche Abdeckung ist ohne zusatzlicher Befreiung moglich.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Ja:
Nein: 2
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5 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Fahrradgarage auf dem Grundstiick

Zillestr. 6, Fl. Nr. 159/38

Sachverhalt:
Die beantragte Fahrradgarage soll im Vorgartenbereich aufgestellt werden

Breite: 208 cm
Hohe: 131Cm
Tiefe: 208 cm

Konstruktion aus Edelstahl, drei von vier Seiten geschlossen.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Neubiberg vom 07.06.1966

Der Bebauungsplan Nr. 29 setzt unter § 4 fest, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig
sind.

Fazit der Verwaltung:

Der Bebauungsplan Nr. 29 ist dlteren Datums. Hinsichtlich der Errichtung von Nebenanlagen nach § 14
BauNVO haben sich grundsatzlich die Planungsziele der Gemeinde verdndert. In aktuellen Bebauungspldnen
sind eigens Festsetzungen zu Fahrradunterstdnden aufgenommen worden, um den Birgern eine
Unterbringung eine witterungsgeschitzte Unterbringung der Rader insbesondere im Vorgartenbereich zu
ermaglichen. Die Festsetzungen nehmen direkten Bezug auf die Regelungen der gemeindlichen Stellplatz-
und Fahrradstellplatzsatzung.

Gemal3 § 4 Abs. 6 der Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung sind ,Fahrradstellpldtze im Vorgartenbereich
nur in untergeordneter Grof3e zuldssig. Als untergeordnet gilt bei einer Grundsticksbreite von mehr als 10 m
eine Flache mit einer Breite bis zu 3,50 m und einer Tiefe von max. 2,20 m. Bei einer Grundsticksbreite von
weniger als 10 m und bei Reihenmittelhdusern ist aufgrund der besonderen Grundstiickszuschnitte eine
Flache mit einer Breite bis zu 2,00 m und eine Tiefe von 2,20 m zulassig.

Uberdachungen und Einhausungen fir Fahrrader sind bis zu einer Gesamthéhe von max. 1,50 m zulassig. Sie
dirfen mit transparenten Oberflachen oder nicht allseits umschlossen zur Ausfihrung kommen.
Fahrradstellplatze sind einzugrinen."

Hiermit soll ein Beitrag zur Umsetzbarkeit dieser vermehrt nachgefragten baulichen Anlagen an funktional
richtiger Stelle auf den Grundsticken geleistet werden, um die Nutzung des Rads als umweltfreundliches
Verkehrsmittel im Gemeindegebiet zu steigern.

Das von den Antragstellern vorgesehene Modell hilt die Vorgaben der gemeindlichen Stellplatz- und
Fahrradstellplatzsatzung vollstandig ein.

Die Fahrradgarage ist gemaf? der Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung einzugriinen, das Pflaster muss
wasserdurchldssig ausgebildet werden.
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Um 8hnliche Antrage zur Errichtung von Fahrradgaragen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 29 nicht dem Bau- und Verkehrsausschuss vorlegen zu missen, empfiehlt die
Verwaltung einen entsprechenden Grundsatzbeschluss zu fassen, nachdem eingehende Antrage zur
Errichtung von Fahrradgaragen gemafd der gemeindlichen Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung im Wege
der Verwaltung bearbeitet werden kdnnen.

Dem Sachverhalt liegen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5190 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: Projektbeschreibung
- Anlage 3: Eingabeplan

Beschluss:

1. Dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 zur
Errichtung einer Fahrradgarage auf dem Grundstick Zillestr. 6, FI.Nr. 159/38, Gemarkung Unterbiberg,
entsprechend den Unterlagen vom 02.06.2022, wird zugestimmt.

Die Flache muss wasserdurchldssig ausgebildet, der Baukorper ist einzugrinen-

2. Grundsatzbeschluss:
Die Verwaltung wird ermachtigt, bei kiinftig eingehenden Antragen zur Errichtung einer Fahrradgarage
einer erforderlichen Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2g im Wege der
Verwaltung zuzustimmen, sofern die Festsetzungen der gemeindlichen Stellplatz- und
Fahrradstellplatzsatzung eingehalten werden.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0
6 Bauvoranfrage zur Errichtung einer 3. Wohneinheit auf dem Grundstiick Tizianstr. 32,
Fl.-Nr. 161/20

Sachverhalt:

Im Rahmen der Bauvoranfrage soll geklart werden, ob die Gemeinde die Errichtung einer 3. Wohneinheit im
Bestandsgebdude befirwortet.

Fir den Stellplatznachweis wurden zwei Varianten eingereicht
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Stichpunktartige Erlauterungen zur Planung (siehe Anlage) seitens der Bauwerber:

- Plan der Wohnung im DG. Die Wohnfliche liegt bei ca. 72m2 Die im anliegenden Plan eingetragenen
Maf3e sind Grundfldchen. Die Dachschrigen sind herauszurechnen. Somit ergibt sich eine Wohnfldche
von ca. 72m2.

- die Planskizze mit Bemaf3ung fir 1. Stellplétze (rot markierte Fldche), 3 Fahrradstellplitze (griin
markierte Fliche) und 1 Lastenfahrrad (grin schraffierte Fliiche)

- Alternativvorschlag Planskizze mit BemafSung fiir 1. Stellplatze (rot markierte Flédiche), 3
Fahrradstellplétze (grin markierte Fliiche) und 1 Lastenfahrrad (grin schraffierte Fléiche)

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6, 1. Anderung, rechtskréaftig seit 09.08.2022; Beurteilung nach §
30 Abs. 1 BauGBii. V. mit; Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB erforderlich

-Wohneinheiten

Festsetzung A 3.5

Pro Wohngeb&ude sind maximal 3 Wohnungen zulassig. Fir Doppelhauser sind je Doppelhaushélfte max.
zwei Wohnungen, fir Hausgruppen maximal eine Wohnung zuldssig.

Das Gebdude wird aufgrund seiner Bauweise als Doppelhaushalfte angesehen.
Somit ist die Schaffung einer 3. Wohneinheit nur im Rahmen einer Befreiung moglich.

-Stellplatze
FUr zwei Wohneinheiten liegt bereits eine Genehmigung vor, daher sind in Verbindung mit einer dritten

Wohneinheit nur hierfir neue Stellplatze nachzuweisen.
Dadurch ergibt sich entsprechend der Stellplatz und Fahrradstellplatzsatzung (Anlage 1 Nr. 1.2) folgender
Bedarf:

- 3 Stellplatze fUr (normale) Fahrrader (Beschaffenheit und Flache unter § 4a)

- 1 Stellplatz fir ein Lastenfahrrad.

- 1, 5 KFZ-Stellplatze fir die zusatzliche Wohneinheit (da mehr als 35 m2 und weniger als 8o m?
Wohnflache)

FiUr den Bestand mit 2 Wohneinheiten war und ist weiterhin je Wohnung ein Stellplatz nachzuweisen. Mittels
Doppelgarage ist der Nachweis erfillt.

Garagenvorplatze konnen als halber Stellplatz fir den Nachweis herangezogen werden, wenn die Grofe den
gesetzlichen Anforderungen eines Stellplatzes entspricht.

Bei Hinzukommen einer 3. Wohnung mit 72 m2 sind unter Beriicksichtigung des Bestands insgesamt 3,5
Stellplatze auf dem Grundstiick erforderlich.

Rechnerisch sind bereits jetzt 3 Stellplatze vorhanden (Doppelgarage und Vorplatze), sodass lediglich ein
Defizit von o,5 besteht und somit 1 zusatzlicher Stellplatz ausreichend wére.
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Beide Varianten wirden also die Anforderungen des Stellplatznachweises erfillen, sofern die Gemeinde
einer 3. Wohneinheit zustimmen wirde.

Fazit der Verwaltung:

Die Verwaltung hat bei der Prifung der Anfrage insbesondere die in dem Geltungsbereich hochstzuldssigen
Grund- und Geschol3flachen néher betrachtet.

Auf dem Grundstick Tizianstr. 32 ist eine GR von max. 160 m2 und eine GF von max. 320 m2 zuldssig.

Laut Begrindung zum Bebauungsplan hatten die jeweiligen Festsetzungen von GR und GF in m2 zum Ziel,
dass eine GFZ von 0,4 nicht Uberschritten wird. Bei dem gegenstédndlichen Grundstiick ful3t die Festsetzung
der auf der Bestandssicherung des zum Zeitpunkt des Aufstellungsverfahrens bereits vorhandenen
Gebaudes.

Im Vergleich zu den Ubrigen Doppelhaushélften (GF 150 — 250) ist die fur FI.-Nr. 161/20 festgesetzte GF
auffallig hoch.

Zudem handelt es sich auch um die hochste max. zuldssige GF im gesamten Geltungsbereich.

Die Verwaltung kommt zu dem Schluss, dass hier ein unbeabsichtigter Hartefall vorliegt und deswegen die
Zustimmung zu einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB in Aussicht gestellt werden konnte, ohne mit
negativen stadtebaulichen Auswirkungen rechnen zu missen.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5179 abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2 — 4: Planung Grundriss DG und Stellplatze
- Anlage 5: Auszug B-Plan Nr. 6, 1. And.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Schaffung einer 3. Wohneinheit auf dem Grundstick Tizianstr. 32, Fl.-
Nr. 161/20, Gemarkung entsprechend der Planung vom 21.05.2022, wird in Aussicht gestellt.

Die Zustimmung zur Befreiung wegen Schaffung von insgesamt 3 Wohneinheiten anstatt der max.
zulassigen 2 je Doppelhaushélfte wird in Aussicht gestellt.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 8
Ja: 8
Nein: 0
7 Anfragen und Verschiedenes
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1. Anfrage aus der vorherigen Sitzung

Die Busche entlang des Kieswegs zwischen Hohenbrunner und Cramer-Klett-Straf3e ragen schon wieder sehr

weit in den Weg hinein. Ware es moglich, dass der Bauhof hier in regelmaf3igen Abstanden einen

Rickschnitt vornimmt?

» Um die Begeh- und Befahrbarkeit der Radwege, wurde ein Bauhofauftrag zur regelmdfSigen Kontrolle und

Pflege der Wege in Wald-

und Griinflichen erstellt. Der Bauhof wird die entsprechenden Wege jihrlich im

Mai/Juni kontrollieren und bei Bedarf Riickschnitte des Astiiberhangs und des Banketts durchfiihren und das

Lichtraumprdfil herstellen.

2. Die Mitglieder des Bau- und Verkehrsausschusses bitten um Uberpriifung/geben Hinweise auf
nachfolgende Sachverhalte:

GRM Herr Rott:

GRM Frau Weil3:

Es wird eindringlich auf das Gefahrenpotential hingewiesen, das von dem
freigelegten Stromkabel der Laterne ausgeht, die vor dem Rathaus umgefahren
wurde und bislang auf dem Boden liegt.

P Vom Vorsitzenden beantwortet. Die Beseitigung der Gefahrenquelle ist bereits
veranlasst.

-Entgegen der wiederholten Absprachen mit dem Zweckverband, fahrt die
Mullabfuhr wieder regelmafig im Zeitraum von o07:30 Uhr bis 08:00 Uhr durch die
SchopenhauerstralRe, die um diese Zeit von vielen Kindern als Schulweg genutzt
wird. Aufgrund der Enge der Stral3e sind mehrfach heikle Situationen zu
beobachten, wenn die Kinder versuchen an dem rangierenden Fahrzeug vorbei zu
kommen. Spricht man den Zweckverband darauf an, so wird damit entschuldigt,
dass gelegentlich eine Vertretung die Fahrt Gbernimmt und nicht Gber die
Absprache informiert war.

Hier muss dringend etwas unternommen werden, bevor tatsachlich etwas passiert
und ein Kind zu Schaden kommt.

P Vom Vorsitzenden beantwortet. Leider ist die Gemeinde hier auf Gutwill des
Zweckverbands und der Fahrer angewiesen, da die seinerzeit keine zeitlichen
Regelungen fir die Schopenhauerstraf3e in die Ausschreibung aufgenommen
worden ist. Bei der ndchsten Ausschreibung wird dies bericksichtigt.

Der Vorsitzende wird nochmals Kontakt mit dem Zweckverband aufnehmen und
eindringlich auf das Problem hinweisen.

-Die kinftige Baustelle zum Rathausumbaus und der Erweiterung sind mehrere
Schulwege eingeschrankt betroffen. Damit den Schilern ein sicherer Weg zur
Schule méglich ist, wurden im Rahmen einer Besprechung der Schulweghelfer zwei
Umleitungsvorschlage erarbeitet.
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P Nach ausfuhrlichen Erlauterungen wird vorgeschlagen, die Méglichkeiten bei
einem gemeinsamen Termin vor Ort zu besprechen.

Zur Kenntnis genommen

Vorsitzender: SchriftfGhrer:
gez. gez.
Thomas Pardeller Daniela Hofmann

Erster BUrgermeister
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