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Gemeinde Neubiberg 

 

Sonderausschuss Verwaltungsgebäude 

und Digitalisierung  

Sitzung am  17.05.2022, TOP Nr.3   

   

 

Sachgebiet: Hochbau und Bauunterhalt 

Vorlage Nr.: 2022/5176 

 

 

Beratungsfolge Termin Öffentlichkeitsstatus  

Sonderausschuss Verwaltungsgebäude und 

Digitalisierung 

17.05.2022 öffentlich Kenntnisnahme 

 

 

Rathauserweiterung, Sachstandsbericht 
 

Anlass: 

 

Am 13.12.2021 wurde dem Gemeinderat die Entwurfsplanung (Leistungsphase LPH 3) samt 

Kostenberechnung für die Rathauserweiterung vorgestellt und einstimmig beschlossen. 

 

Im weiteren Verlauf des Projekts soll dem VGDA regelmäßig über den erreichten Sachstand berichtet werden. 

 

 

Sachverhalt: 

 

Das beauftragte Projektsteuerungsbüro Stein und Partner stellt in der heutigen Sitzung den aktuellen 

Sachstand vor. 

 

PLANUNG:  

- Der Bauantrag wurde beim LRA München am 01.03.2022 eingereicht. 

- Der Rückbau des ehemaligen Feuerwehrhauses samt Garagenbau wurde beim LRA angezeigt (nicht 

genehmigungspflichtig) 

 

Aktuell in Bearbeitung:  

LPH 5 Ausführungsplanung/ LPH 6 Vorbereitung Vergabe/ LPH 7 Mitwirkung Vergabe:  

- Baumeister 

- Holzbau 

- Dach 

- Fassade 

- Haustechnik 

 

Änderungsanträge 

Im Rahmen der Ausführungsplanung ergaben sich Sachverhalte, die eine Anpassung erforderlich machten. 

 

Änderungsantrag 01  
Weiterführende Untersuchungen des Bestandsrathauses haben gezeigt, dass die tragenden Mauerwerks-
Innenwände teilweise geringere Druckfestigkeit aufweisen, als bisher angenommen. 
Folglich müssen die tragende Mauerwerks-Innenwände komplett erneuert werden. 
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Mehr- / Minderkosten:  vsl. keine bis geringe Mehrkosten  
Einfluss auf Terminsituation: keine bis geringe Verlängerung der Ausführungsdauer 
Qualität:   wird damit erhöht 

 

 

VERGABEN:  

Aktueller Vergabegrad: 15% 

 

Ausschreibungen und Vergaben: 

Bisherige Ausschreibungen & Vergaben 

- Baustelleneinrichtung (Baulogistik) 

- Abbrucharbeiten Feuerwehrhaus & Rückbauarbeiten Bestandsrathaus 

 
Laufende Ausschreibungen & Vergaben  

- Erdarbeiten & Verbau  
 

Kommende Ausschreibungen & Vergaben  

- Baumeisterarbeiten (Rohbau Stahlbetonarbeiten) 

- Aufzugsanlagen (Fördertechnik) 

 

 

AUSFÜHRUNG: 

Abbruch Nebengebäude & Rückbau im Bestandsrathaus: Juni –September 2022 

 

 

KOSTEN: 

Auf Grund des Ukraine-Krieges ist mit Preissteigerungen zu rechnen. Insbesondere bei Gewerken, die einen 

hohen Anteil an Stoffen haben, deren Bezug durch den Krieg erschwert wird (z.B. Beton-Stahl, 

Zementprodukte, Holz). Die Höhe der Preissteigerungen ist noch nicht abzuschätzen.  

 

Kostenberechnung        22.100.000 EUR 

(KGR 200 –700) in EUR brutto   

 
Kostenprognose        22.180.000 EUR 
(KGR 200 –700) in EUR brutto 
inkl. bisheriger Abweichungen durch vergebene Leistungen 

 

 

TERMINE:  

Das Projekt befindet sich aktuell innerhalb des Terminplans. 

 

Baustelleneinrichtung und Abbruch (genehmigungsfrei)   Juni 2022 
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Baubeginn Erweiterungsbau & Sanierung (genehmigungspflichtig)  August 2022 

 

Baubeginn Rohbau Stahlbetonarbeiten     November 2022 

Baubeginn Holzbau        Juni 2023 

Baufertigstellung        Dezember 2024 

 

 

Dem Sachverhalt liegen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5176 abrufbar): 

- Anlage 1: Sachstandsbericht der externen Projektsteuerung 
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