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Sachgebiet: Bau-, Planungs- und Umweltamt
Vorlage Nr.: 2022/5128

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus

Bau- und Verkehrsausschuss 26.04.2022 offentlich Beschluss

Bauvoranfrage zur Errichtung einer AuRentreppe und Schaffung einer 2. Wohneinheit auf dem
Grundstick Karl-Huber-Str. 24, FI.-Nr. 214/20

Sachverhalt:

Bei dem Bestandsgebaude handelt es sich um eine Doppelhaushélfte mit einer Wohneinheit.

Es wird beabsichtigt, innerhalb des Hauses eine zweite Wohneinheit zu schaffen. Im Rahmen dessen ist eine
gesonderte ErschlieBung mittels Auf3entreppe angedacht.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 30 vom 24.06.1969. Die Beurteilung erfolgt nach § 30
Abs. 1 BauGB.

Baugrenze: Die westlichen Baugrenzen verlaufen direkt entlang der Gebdudekanten von Haupt- und
Nebenanlage

Die geplante Aul3entreppe (Mal3e 5,05 m x 0,8 m) soll zwischen Hauptgebdude und Garage situiert werden.
Sie Uberschreitet zwar Richtung Westen die Baugrenze (sidliche Verlangerung Gebaudekante Haupthaus bis
zur nordlichen AufRenwand Garage). Allerdings verlduft diese abgestuft an den AuRenwanden der Garage
entlang. Die ,HOhe" der Garagenbaugrenze wirde eingehalten werden.

GRZ: 0,2

Die Berechnung der GR erfolgt aufgrund des Zeitpunkts der Rechtskraft des Bebauungsplans nach der
BauNVO aus dem Jahre 1968. Laut Berechnungen des Entwurfsverfassers erhoht sich die bereits im Bestand
vorhandene GRZ von 0,17 zzgl. AuRentreppe auf 0,18 und hélt die Festsetzung des Bebauungsplans ein.

GFZ: 0,3

Der Bestand wurde 1966 mit einer GFZ von 0,34 genehmigt mit dem Hinweis, dass die Festsetzungen des
damals kinftigen Bebauungsplans eingehalten werden.

Nach der BauNVO 1968 sind Aufenthaltsrdume in Nichtvollgeschossen sowie die damit verbundenen
Treppenraume in die Geschossflache einzurechnen. Laut den vorgelegten Berechnungen wird die
festgesetzte GFZ durch den Dachgeschossausbau Gberschritten.

Nach BauNVO 1990 bleiben Rdume in Nichtvollgeschossen unbericksichtigt. Es kame hiernach lediglich zu
einer geringfigigen Mehrung der GFZ um die geplante Aul3entreppe.
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Stellplatze:
GemalR gemeindlicher Stellplatz- und Fahrradstellplatzsatzung sind aufgrund der zusatzlichen Wohneinheit

zwei weitere Kfz-Stellplatze sowie vier Fahrradstellpldtze erforderlich.
Diese werden entsprechend nachgewiesen.

Mulltonnenboxen Aufstellplatz fir Warmepumpe:

Nach Festsetzung B Nr. 3 des Bebauungsplans sind in dem Geltungsbereich Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO unzulassig.

Fazit der Verwaltunag:

Aus Sicht der Verwaltung kénnte eine Zustimmung zur geringfigigen Uberschreitung der festgesetzten
Baugrenze sowie der geringfigigen GFZ-Mehrung in Aussicht gestellt werden, da dies stadtebaulich
vertretbar erscheint.

Die Befreiung zur Errichtung von Millboxen wird unkritisch gesehen. Auch in Geltungsbereichen anderer
Bebauungspldne mit vergleichbaren Festsetzungen wurden hierfir bereits Befreiungen erteilt.

In neueren Bebauungspldnen werden gewisse Nebenanlagen im Vorgarten und somit auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zugelassen. Hierzu zahlen auch handelsibliche Milltonneneinhausungen.
Die N&he zur offentlichen Verkehrsflache wird als sinnvoll erachtet.

Im Bebauungsplan Nr. 30 verlaufen die Baugrenzen entlang der Gebdudekanten von Hauptgebaude und
Garagen. Im Falle dieses Grundsticks ist es moglich, die Warmepumpe so zu platzieren, dass sie den
andernsorts in Neubiberg typischen Mindestabstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze einhalt. Aus Sicht der
Verwaltung kdnnte auf3erhalb eines Vorgartenbereichs mit einer Tiefe von 5 m die Situierung einer
Warmepumpe mit einer Hohe bis zu etwa 1,80 m befirwortet werden.

Dem Sachverhalt liegen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2022/5128. abrufbar):
- Anlage 1: Lageplan
- Anlage 2: Planung Stand 08.04.2022
- Anlage 3: Auszug B-Plan

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer Auf3entreppe und zur Schaffung einer zweiten
Wohneinheit auf dem Grundstick Karl-Huber-Str. 24, Fl.-Nr. 214/20, gemal3 der Bauvoranfrage vom
19.01.2022 mit Ergénzung vom 08.04.2022, wird in Aussicht gestellt.

Die Zustimmung zu folgenden Befreiungen wird in Aussicht gestellt:
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- Uberschreitung der max. zulassigen GFZ zur Errichtung einer AufRentreppe
- Uberschreitung der Baugrenze durch die AuRRentreppe
- Errichtung von Millboxen aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache

Die Zustimmung zur Errichtung einer Warmepumpe westlich aulderhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
und im Mindestabstand von 5 m parallel zur Grundsticksgrenze wird vorbehaltlich der tatsachlichen GroRRe
der Anlage in Aussicht gestellt.

Die Verwaltung wird ermachtigt, einen gleichlautenden formellen Bauantrag im Wege der Verwaltung zu
bearbeiten.

Die Zustimmung zur Errichtung einer Warmepumpe aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache und im

Mindestabstand von 5 m parallel zur Grundsticksgrenze kann im Wege der Verwaltung erteilt werden, sofern
die Anlage eine max. Hohe von 1,80 m aufweist.
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