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Gemeinde Neubiberg Gemeinderat W
GR 21/10-6- Offentliche Sitzung am 15.11.2021
Tagesordnung:

Bericht des Vorsitzenden
Genehmigung der Niederschrift GR 21/09 -6- vom 18.10.2021

Grundsticksentwicklung Prof.-Messerschmitt-Str. 3, FL.Nr. 154/16,
Grundsatzbeschluss

Sportzentrum Neubiberg; Zuschisse zur Férderung des Jugend- und
Erwachsenensports

Haushalt 2021 - Quartalsbericht

Empfehlungen aus dem Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschusses PIUA
21/04 vom 26.10.2021

Antrag Bundnis 9o/Die Grinen-6dp auf Uberprifung von gewerblicher Nutzung
bereits versiegelter Flachen;

Prifergebnis der Verwaltung

Anfragen und Verschiedenes

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemal3e Ladung zur Sitzung fest sowie nach Nennung der

entschuldigten Gemeinderatsmitglieder auch die Beschlussfahigkeit.

Einwande gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.
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o Birgerfragerunde

Herr Berger, welcher u. A. als Sprecher des Seniorenzentrum-Beirats fungiert, brachte ein, dass sich seiner
Erfahrung nach ein Grof3teil der Senioren und der Nicht-Smartphone-Nutzer an der kirzlich eingefihrten
gemeindlichen App ,democy" nicht an den dort abgefragten Birgermeinungen beteiligen kdnnen und bat
um weitere Maglichkeiten der Burgerbeteiligung durch die Gemeindeverwaltung.

Vom Vorsitzenden beantwortet, dass die App ,democy" lediglich ein Tool sei, um verschiedene
Meinungsbilder einzuholen, es jedoch auch weiterhin nicht nur digitale Moglichkeiten geben werde sich im
Sinne einer Birgerbefragung einzubringen.

1 Bericht des Vorsitzenden

1. SIXT share: Carsharing in Neubiberg - Jederzeit spontan und flexibel unterwegs sein

Neubiberg erganzt das Mobilitatsangebot um Carsharing. Die Firma SIXT stellt in einem Pilotprojekt
Carsharing-Fahrzeuge bereit.

Kinftig soll es in Neubiberg ein weiteres Mobilitatsangebot geben, das sogenannte ,free-floating
Carsharing". Dies bedeutet, dass die Carsharing-Autos jederzeit spontan per App innerhalb des
Geschaftsgebiets per App angemietet werden kdnnen und Uberall im Geschaftsgebiet (auch in Minchen
oder am Flughafen Miinchen) wieder abgestellt werden kénnen. Eine Rickgabe am Abholort ist nicht
notwendig. Wo die Carsharing-Autos von SIXT share in Neubiberg geparkt sind, Idsst sich ganz einfach Uber
die SIXT App, die kostenfrei heruntergeladen werden kann, herausfinden.

Sehr geehrte Gemeinderatsmitglieder,

wir mochten Sie herzlich zum Start des neuen Car Sharing Projekts in Neubiberg in Zusammenarbeit mit
der Firma SIXT einladen.

Am Dienstag, den 23.11.2021, um 14.30 Uhr | Zwergerstraf3e auf Hohe der Hausnummer 15 wird ein
Pressetermin stattfinden.

Fir diesen Termin konnten wir Frau Kerstin Schreyer, Staatsministerin im Bayerischen Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, gewinnen. AufSerdem wird ein Vertreter der

Sixt SE vor Ort sein. Der Termin wird voraussichtlich 30 min davern.

2. Sitzungen und Ausschisse der Gemeinderatsmitglieder ab sofort nach 3G-Regelung

Ab sofort wird aufgrund des derzeitigen Pandemiegeschehens bei allen Gremiumssitzungen die 3G-
Regelung angewandt. Das Neubiberger Testzentrum steht vor allen Sitzungen fir einen Schnelltest zur
Verfigung. Diesen kdnnen auf Wunsch auch bereits geimpfte Personen durchfihren lassen.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift GR 21/09 -6- vom 18.10.2021

Sachverhalt:
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Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2021/4973 abrufbar):
- Anlage 1: Niederschrift GR 21/09 -6- vom 18.10.2021

Beschluss:
Die Niederschrift GR 21/09 -6- vom 18.10.2021 wird ohne Anderung genehmigt.
Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja: 20
Nein: o]

GRM Kilian Kérner, GRM Bernhard Rott, GRM Norbert Strama und GRM Maria Wei(3 haben sich bei der
Abstimmung gem. § 46 Abs. 5 Satz 4 GeschO-GR enthalten.

3 Grundsticksentwicklung Prof.-Messerschmitt-Str. 3, FI.Nr. 154/16, Grundsatzbeschluss
Anlass:

Seitens des Grundstickseigentimers ist die Neubebauung des Grundstiicks Prof.-Messerschmitt-Str. 3,
FI.Nr. 154/16, in vsl. zwei zeitlichen Stufen geplant.

Sachverhalt:

Das Grundstick liegt innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 -
vorhabenbezogener Bebauungsplan Prof.-Messerschmitt-Str. 3 (PMS 3) - aus dem Jahre 2011.

Als Art der baulichen Nutzung wird darin ein Mischgebiet festgesetzt. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan hatte die Neuerrichtung von Wohngebauden (Geschosswohnungsbau und Reihenhauser) im
Westen, heute FI.Nr. 154/20, und die Errichtung eines Parkdecks im Osten des Grundstickes FI.Nr. 154/16
zum Inhalt.

Die Baukorper wurden wie festgesetzt errichtet, das Baurecht wurde ausgeschopft. Das damals bereits
bestehende Birogebaude PMS 3 (Alter ca. 35 Jahre) wurde im vorhabenbezogenen Bebauungsplan lediglich
als ,Bestand-Biro" festgesetzt.

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 35 stammt aus dem Jahre 1977.

Planungsabsichten des Eigentimers (Stand Ende Oktober 2021)
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ostliches Baufeld 1 (angedacht als erster Bauvabschnitt, mit dort gewerblicher Nutzung)
- Uberbauung des Parkdecks mit einem 3-geschossigen Burokomplex
- miteiner GR 640 m2und einer (zusatzlichen) GF 1.725 m?2
- WH11,50 /DG als Terrassengeschoss mit WH 14,50
- im wesentlichen Flachdach-Lésung, neues Biro-Treppenhaus mit flachem Pultdach

westliches Baufeld 2 (angedacht als spaterer Bauabschnitt)

- nach Abbruch Geb&udebestand des Birogeb&udes:

- Ermdglichung einer Neubebauung im Umfeld des Standorts des alten Birogeb&udes

- aufgrund der noch nicht klaren kiinftigen genauen Nutzung (verschiedene Nutzungen wie
Biro/Wohnen/etc. sind im Ml zuldssig) etwas erweiterter Bauraum (mit parallel oder senkrecht zur
Stral3e errichteten Gebauden; denkbar wéren als grundlegende Art der Bebauung z.B. 2
Gebauderiegel, die parallel oder senkrecht zur Straf%e verlaufen)

- miteiner GR 3.050 m2und GF 5.650 m?2

- WH10om/DG als Terrassengeschoss mit WH 13 m

- angedacht hier — je nach Nutzung — Flach- oder Pultdach-Losungen

angedachte gemeinsame Regelungen fir Baufeld 1 und 2

- Schaffung von neuem Baurecht in einem Angebotsbebauungsplan, kein vorhaben-bezogener
Bebauungsplan

- GRZ:ca.o,6

- GFZ:1,2 (ohne Anrechnung vorhandenes Parkdeck auf die GF)

- Stellplatznachweis mit Faktor 0,7 (i.V.m. auch mit neuer Stellplatzsatzung vsl. nicht méglich)

- Abstandsflachenregelung nach jeweils giltiger Abstandsflachensatzung der Gemeinde

- alle Eigentimer-Planungen werden der Gemeindeverwaltung / bei Dissens einem besonderen
fachlichen Gestaltungsgremium zur Freigabe vorgelegt (z.B. bzgl. qualitativ hochwertiger
stadtebaulicher, Gebdude- und freirdaumlicher Gestaltung, zu einem ¢kologisch ausgerichteten
Energiekonzept, zu einem nachhaltig ausgerichteten Mobilitdtskonzept)

- Die Kostenubernahme fir die Bauleitplanung inkl. der erforderlichen juristischen Begleitung wurde
zugesagt, ein Abschluss der vertraglichen Vereinbarung steht noch aus

Der Ubermittelte Planungsansatz wurde zusammen mit der Verwaltung besprochen.

Aufgrund der besonderen Umsténde (Bauphase 1 schon recht klar bestimmbar, Bauphase 2 jedoch
planerisch noch nicht vertiefbar) wurde fir das weitere planerische Vorgehen auf Gemeindeseite ein
besonderer Losungsansatz - abseits der fir grofere private Planungsvorhaben sonst regular gewahlten
Losung mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (BP) mit Vorhaben- und Erschliel3ungsplan (V+E-
Plan) — gewahlt:

Es soll nur ein regularer (,Angebots"-)BP erstellt werden. Die dort gegeniber einer vorhabenbezogenen BP-
Losung mit V+E-Plan grofteils fehlenden oder nicht méglichen planerischen und inhaltlichen
Mitwirkungsmaglichkeiten der Gemeinde sollen jedoch méglichst gleichwertig Gber einen begleitenden
stadtebaulichen Vertrag nach BauGB abgefangen werden.
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Die genaue planerische Auspragung und Festsetzungen eines kiinftigen BP sowie die vertragliche Losung
zwischen Eigentimer und Gemeinde sollen im Anschluss an einen positiven Grundsatzbeschluss zusammen
mit dem Eigentimer im Entwurf entwickelt und dem Gemeinderat zu gegebenem Zeitpunkt fir einen BP-
Aufstellungsbeschluss vorgelegt werden.

Bewertung:

Grundsatzlich steht die Verwaltung einer moglichen Neubebauung auf dem Grundstiick im Wege eines Ml
und verbunden mit einer malf3vollen Nachverdichtung positiv gegeniber.

Die eingereichten Unterlagen und die angestrebte zweistufige Umsetzungsperspektive vermitteln noch kein
umfassendes Bild hinsichtlich einer méglichen konkreten Grundstiicksentwicklung Uber das gesamte
GrundstUck.

Lediglich fir Baufeld 1 existiert ein erster skizzenhafter Gebaudeentwurf. Fir das Baufeld 2 liegen noch
keine planerischen Ansédtze vor.

Mogliche allgemeine Festsetzungen, wie sie in Neubiberg Ublicherweise in BPs verwendet werden (z.B. Art
der Nutzung, Bauraum, GR/GF, Wandhdhen), sollen in diesem Sonderfall einer zeitlich gestaffelten
Entwicklung daher um wirksame vertragliche Regelungen erganzt werden.

Damit kann die heute dort noch nicht ganz absehbare weitere Entwicklung (z.B. zu genauem Nutzungsmix
im MI, Art der Bebauung, Zeitpunkt der Bebauung) auseichend zugunsten der Gemeinde abgesichert
werden. Dabei sollen einem regularen V+E-Plan-Ansatz vergleichbare Qualitdten und
Mitwirkungsmdglichkeiten zugunsten der Gemeinde angestrebt werden.

Im weiteren Planungsprozess gilt es daher zu bericksichtigen, dass in Verbindung mit einem Angebots-BP
alle fir die Gemeinde aus stadtebaulicher Sicht wichtigen Gesichtspunkte (Gestaltung, Qualitat,
Energiestandard, PV-Anlagen, Barrierefreiheit, gewerbliche Nutzung, Gestaltungsbeirat usw.) in einem
stadtebaulichen Vertrag fixiert werden missen.

Weitere, nach aktuellem Kenntnisstand der vorliegenden Planung, mit dem Eigentimer noch zu
diskutierende Themen:

- Die Stellplatz-Abminderung auf einen Faktor kleiner als 0,75 (angestrebt o,7) ware lediglich via
Mobilitatskonzept méglich: Dieser Punkt misste in Bezug auf die anstehenden Anderungen der
Stellplatzsatzung nochmals vertieft diskutiert werden.

- Nichtanrechnung des bestehenden Parkdecks in die GFZ: Dies bedarf ggf. einer entsprechenden
Festsetzung im Bebauungsplan.

- Der StralRenraum sollte fir eine FFW-Anfahrts- [ Aufstell-Flache nicht freigegeben werden. Dadurch
wirde es zu einem weiteren Entfall der Parkplatze im 6ffentlichen Raum kommen.

- DerEntwurfsansatz fir das Gebdude in Baufeld 1 sollte qualitativ-gestalterisch noch verbessert
werden. Hier ist eine Uberarbeitung im Hinblick auf einen gestalterisch starker durchgearbeiteten,
wohl auch einheitlicheren Entwurfsansatz (es soll 1 Gebdude entstehen, das insgesamt nach aufRen
in Erscheinung tritt, d.h. inkl. Parkdeck; dieses sollte nicht vom Rest des Neubaus abgesetzt
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werden) zu empfehlen; Uberlegungen zu Materialien, Oberflachenstrukturen der Wande und die
Farbigkeit konnten genutzt werden, eine méglichst ruhige und hochwertiger wirkende
Gesamtgestaltung zu erreichen.

Ein planerischer Entwicklungsansatz, der fir dieses Grundstick von Gemeindeseite im Sinne der

Innenentwicklung und Sicherung von Gewerbeflachen unter definierten Qualitdtsstandards mitgetragen

werden kann, ist vorhanden.

Von Gemeindeseite soll daher grundséatzlich ein positives Signal zur Weiterverfolgung der gewiinschten

Grundsticksentwicklung unter Bericksichtigung der 0.g. AusfGhrungen gegeben werden

(Grundsatzbeschluss).

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2021/4984 abrufbar):

Anlage 1: Lageplan

Anlagen 2-5: Planungsabsichten Eigentimer, Stand Ende Oktober 2021 (Lageplan Baudichten und -
Hohen, Grundrisse und Ansichten im Vorentwurf zur Bebauung in Baufeld 1)

Anlage 6: Auszug 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 35

Anlage 7.1+7.2: Visualisierungsentwirfe

Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.

2. Der Gemeinderat begrif3t die Initiative des Eigentimers zur Fortentwicklung der
Grundsticksbebauung Prof.-Messerschmitt-Str. 3 zugunsten der Erhaltung und Sicherung von
Gewerbeflachen und der qualifizierten Innenentwicklung.

3. Der Gemeinderat stimmt der Weiterverfolgung der gewiinschten Grundsticksentwicklung unter

Bericksichtigung der Angaben und Bewertung im Sachvortrag zu.
Dem Gemeinderat soll zu gegebener Zeit ein Aufstellungsbeschluss fir ein BP-Verfahren
vorgeschlagen werden.

4. Der Erste Burgermeister wird ermachtigt entsprechende Erklarungen abzugeben.

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja: 24
Nein: 0
4 Sportzentrum Neubiberg; Zuschiisse zur Férderung des Jugend- und
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Erwachsenensports

Sachverhalt:

Die GebuUhren fir die Nutzung des Sportzentrums werden seit dem Jahr 2016 Uber eine Gebihrensatzung
geregelt. Die GebUhren betragen laut Satzung fur.

a) Private Nutzer

- Halle: 43,00 € pro Stunde
- Platze: 70,00 € pro Stunde

b) Neubiberger Sportvereine und vhs Sidost:

- Halle: 32,00 € pro Stunde
- Platze: 52,00 € pro Stunde

Nach den Belegungspléanen ergeben sich fir die 6rtlichen Sportvereine und die VHS Sidost fir das Jahr 2020
(Abrechnung in 2021) folgende Nutzungsgebihren.

Rasenplatze

3-fach Sporthalle SchieBstand

TSV TSV
Neubiberg | VHS Siidost | Neubiberg  FC Biberg Waldschiitzen
Gebiihren Gesamt 213.442,56 €| 40.821,76 €|21.864,96 € 73.681,92 € 1073,00 €
Gebihren Jugend 120.832,00 € 9.984,00€ 49.920,00 € 536,50 €
Geblihren Erwachsene
(inkl. MwsSt.) 92.610,56 €| 40.821,76 €|11.880,96 € 23.761,92 € 536,50 €

Nachdem die Vereine und die VHS Sidost die Bescheide mit der Gebihrenabrechnung fir das Jahr 2020
erhalten haben, stellten diese jeweils einen Zuschussantrag fir die Nutzung des Sportzentrums.

TSV
Neubiberg | VHS Siidost | FC Biberg | Waldschiitzen
Zuschuss Jugendsport
(100 % Zuschuss) 130.816,00 € 0,00 € 49.920 € 536,50 €
Zuschuss Erwachsenensport
(entspricht 90 % Zuschuss) 94.042,37 €] 36.739,58 €| 21.385,73 € 482,85€
Tatsachliche Zahllast Vereine: 10.449,15 €| 4.082,18€| 2.376,19€ 53,65 €

Beschluss:
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1. Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis

2. Der Gemeinderat beschlielst zur Férderung des Jugendsports, die 6rtlichen Vereine im Bereich des
Jugendsports fir den Abrechnungszeitraum 2020 (Abrechnung in 2021) zu 100 % von den GebUhren
freizustellen.

Damit gewahrt die Gemeinde den 6rtlichen Vereinen fir die Férderung des Kinder- und
Jugendsports folgende ZuschUsse, die mit den Gebihren zur verrechnen sind.

TSV Neubiberg: 130.816,00 €
FC Biberg 49.920,00 €
Waldschitzen 536,50 €

3. Der Gemeinderat beschlie3t zur Forderung des Erwachsenensportes den ortlichen Vereinen
folgende Zuschisse zu gewahren:

TSV Neubiberg: 94.042,37 €
VHS Suidost 36.739,58 €
FC Biberg 21.385,73 €
Waldschitzen 482,85 € €

Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja: 24
Nein: o]
5 Haushalt 2021 - Quartalsbericht

Sachverhalt:
Der Kdmmerer stellte den Quartalsbericht anhand einer Présentation in der Sitzung vor.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2021/4922 abrufbar):
- Anlage 1: Quartalsbericht
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Zur Kenntnis genommen

6 Empfehlungen aus dem Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschusses PIUA 21/04

vom 26.10.2021

6.1 Antrag Bindnis go/Die Grinen-6dp auf Uberprifung von gewerblicher Nutzung bereits

versiegelter Flachen;
Prifergebnis der Verwaltung

Anlass:

Der Gemeinderat hat sich in seiner Sitzung vom 27.07.2020 mit dem vorliegenden Antrag
(s. Anlage 1) befasst und diesen formal angenommen.

Antragsgegenstand ist der Auftrag an die Verwaltung zu prifen, inwieweit sich bereits versiegelte,
gemeindliche Grundsticke fir eine weitergehende gewerbliche Nutzung eignen.

Primar zu Prifung wurden die
- P+R - Parkplatze beidseits des Bahnhofs genannt.
Des Weiteren wurden genannt:
- Parkplatz vor dem ev. Kindergarten und der Burschenhitte der Lindenburschen
- Fahrradstellplatz zwischen Bahnhof Neubiberg und Edeka
- Bauhof
- Parkplatz Sportpark nordlich der Zwergerstr.

Sachverhalt:
P+R-Parkplatze am Bahnhof Neubiberg

Planungsrechtliche Beurteilung P+R-Nord (FI.Nr. 148/56):
- GrundsticksgrofRe: ca. 1.175 m?, Lange x Breite (im Durchschnitt) ca.: 72 m x 19 m
- Baurecht heute: im FNP: ,Parkplatz", teilw. BP Nr. 5, Beurteilung nach § 30 Abs.3i. V. m. § 34
BauGB, gewerbliche Nutzung wiirde mit dem Planungsziel des FNP konkurrieren
- Baurecht misste erst geschaffen werden (Anderung FNP, Aufstellung BP);

weitere wesentliche Aspekte dieses Grundsticks:
- P+R-Nutzung darf nicht eingeschrankt werden
- stadtebaulich prominente Lage zwischen Hauptstraf3e und Bahnhofsgebdude
- benachbart zu einer baumbestandenen Grinflache, die stadtraumlich erhalten bleiben sollte
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- insofern maximale Rucksichtnahme bei ev. Bebauung zu fordern (v.a. bzgl. Baukante zur
Hauptstraf3e und zur Grinflache, max. Hohenentwicklung, Baugestaltung)
- Beeintrdchtigung des vorhandenen Sichtbezugs zum Bahnhofsgebdude mdglichst vermeiden

Planungsrechtliche Beurteilung P+R-Sid (FI.Nr. FI.-Nrn. 148/44, /45, [46, 147, 149, 154/10, [19):
- GrundsticksgrofRe: ca. 3.310 m?; Breite (im Durchschnitt, nérdl./sUdl. Teil) ca.: 15,5/8,5 m
- Baurecht heute: im FNP: ,Flache fir Bahnanlage", B-Plan Nr. 35: ,Eisenbahnverkehrsflache";
Beurteilung nach § 30 Abs. 1 BauGB: gewerbliche Nutzung wirde die Festsetzungen des BP nicht
einhalten und mit dem Planungsziel des FNP konkurrieren
- Baurecht musste erst geschaffen werden (Anderung FNP mittels Tekturklappe, Aufstellung BP)

weitere wesentliche Aspekte dieses Grundsticks:

- P+R-Nutzung darf nicht eingeschrankt werden

- sehr schmaler Grundstiickszuschnitt im Sudteil, der nur duf3erst schmale Grundrissentwicklung
zuldsst, unmittelbare Nahe zum Bahnhofswald (Baumwurfgefahr, planerische Bewaltigung im
Rahmen eines BP erforderlich)

- schmaler Grundstickszuschnitt im Nordteil, der im planerischen Einflussbereich des
Entwicklungsbereichs des Rewe-/JUZ-Areals (kUnftiger BP-Nr. 60a) sowie auch im Vorhalteraum
einer kinftigen Stadt-Umland-Bahn-Trasse liegt, die aus strategischen Grinden nicht aufgegeben
werden soll

- verkehrliche Erschlief3ung fir Drittnutzungen auf dem Platz mit Wegfall der heutigen
ErschlieRungsstralRe sidlich des Rewe-Marktes (Grundstickstauschvertrag besteht) nicht mehr
sichergestellt, kinftig wohl nur fUr Nordteil wiederherzustellen

- GrundsticksgrofRe und —zuschnitt vsl. nicht ausreichend fir ein wirtschaftlich sinnvolles Projekt

- daher moglichst keine Vorweg-Regelung des Bauens auf dem P+R-Platz, um Entwicklungsspielraum
fir die Orts- und Verkehrsentwicklung nicht einzuengen; Mitklarung innerhalb eines
Gesamtkonzept notwendig

Besonderheiten bei beiden bahnnahen Flachen:

Forderthematik P+R-Platz

Fir beide P+R-Flachen hat die Gemeinde Férdermittel erhalten. Die Férderung erfolgt unter der Bedingung
(Bescheid P+R Sid v. 01.06.2004), dass bei VerdufRerung, Verpachtung, Vermietung oder
Zweckentfremdung der Anlage innerhalb von 25 Jahren seit Inbetriebnahme der Zuwendungsbescheid
rockwirkend unwirksam wird. Die geleisteten Zuwendungen sind zuriickzuzahlen. Die Verzinsung betragt 6
% im Jahr.

» Inwieweit eine Uberbauung férderschadlich ware, misste ggf. bei der Forderstelle noch abgefragt
werden.

Grundstickskaufvertrage
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Der Kauf der Grundsticke erfolgte von der Deutschen Bahn. Zweck des Kaufes war die Errichtung der P+R-
Parkplatze. Inwieweit eine darUber hinaus gehende gewerbliche Nutzung in weiteren Geschossen zum
jetzigen Zeitpunkt Einfluss auf diesen Kaufvertrag hat, misste ggf. juristisch geprift werden.

Eine erste Sichtung des Vertrags zum P+R-Platz Nord hat bereits ergeben, dass bis Ende 2024 eine
Preisgleitklausel zu bericksichtigen ist, die einen Kaufpreisaufschlag zugunsten der Bahn in Bezug auf einen
durch erweiterte Nutzung der Flache gestiegenen Verkehrswert vorsieht.

Altlastenverdacht

Zumindest bei der Flache des P+R Nord wird wegen der friheren Nutzung ein Altlastenverdacht im
Kaufvertrag erwahnt. Dieser mUsste bei Uberbauung u.U. von der Gemeinde getragen und eine Sanierung
aus eigenen Mitteln finanziert werden.

Empfehlung:
Flachen mit geringer bis fehlender Eignung fir eine gewerbliche Uberbauung. GrundsticksgréRe und —

zuschnitt i.V.m. den weiteren Randbedingungen einer Uberbauung (Erhalt der P+R-Platze, Abstandsflachen
nicht auf Bahngrund méglich, Baumwurfzone, Bautiefen mdglicher Gebaude) vsl. nicht ausreichend fir ein
wirtschaftlich sinnvolles Projekt.

Nur nordliche Flachen westlich der Bahn konnen - ev. - im Zuge eines Gesamtkonzepts noch zum Teil
einbezogen werden, Flache ostlich der Bahn kommt stadtebaulich und wirtschaftlich nicht als Bauflache in
Betracht.

Parkplatz vor Evangelischem Kindergarten und Burschenhiitte

Planungsrechtliche Beurteilung:
- FlL-Nr. 130/12, ca. 480 m? Lange x Breite (potentielles Baufelds, im Durchschnitt) ca.: 18 x 10 m
- FNP: ,Parkplatz", B-Plan Nr. 51: ,6ffentl. Parkplatz", Beurteilung nach § 30 Abs. 1 BauGB,
gewerbliche Nutzung wirde die Festsetzungen des BP nicht einhalten und in Konkurrenz zum
Planungsziel des FNP stehen
- Baurecht musste erst geschaffen werden (Anderung FNP mittels Tekturklappe, Aufstellung BP)

weitere wesentliche Aspekte dieses Grundsticks:

- nur geringes Baufeld auf3erhalb der heute befahrenen Flachen vorstellbar

- offentliche Parkplatze missen im StraRenraum dort weiter vorgehalten werden
(sie werden zusammen mit denen entlang des Floriansangers laut Bebauungsplan fir den
Stellplatznachweis des ev. Kigas, der Krippe und der Nutzung durch die VHS benétigt und sind zu
den StofRzeiten mehr als knapp, da viele Anwohner die Parkplatze entlang des Floriansangers
dauerhaft belegen)

- Uberbauung erfordert Eingriffe in Grinstrukturen (Baumstandorte)

- weitere Nutzungsintensivierung eines schon mit zentralen 6ffentlichen Einrichtungen belegten
Raumes (verkehrsberuhigter Bereich) mit weiteren Fahrzeugbewegungen in diesem sensiblen
Umfeld nachteilig einzuschétzen
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- Uberformung des offenen grinen Angers durch eine Uberbauung der zentralen Angerweitung zu
befirchten, stadtebauliche Verschlechterung gegeniber dem heutigen, sehr positiv
einzuschatzenden Zustand

- nachbarschaftliche Probleme / Ablehnung weiterer Verdichtung zu erwarten
(s.a. Begrindung zum BP: Das Konzept der ErschliefSung sieht eine Entflechtung des
Individualverkehrs vor: Zufahrt zum Wohnen Gber die MainstrafSe und Zufahrt Gemeinbedarfsfldchen
Uber die geplante neve Ortszufahrt bzw. derzeit die Zufahrt der Feuerwehr. ... Die ErschliefSung erfolgt
durchwegs iiber Mischfldchen (Vorrang des Fufs- und Rad- vor dem Kfz-Verkehr). Ergdnzt werden diese
verkehrsberuhigten Bereiche durch (z. T. beschrinkt befahrbare) Wohn- bzw. Fuf3- und Radwege. ... Die
Stellplitze fiir Gemeinbedarfseinrichtungen werden als 6ffentliche Stellpléitze auf einem
baumiiberstandenen Platz angelegt, der zu vielfdltigen Nutzungen einlddt.)

Empfehlung:
Uberbauung aus stadtebaulichen, wirtschaftlichen, nachbarschaftlichen sowie verkehrlichen Grinden dort

nicht weiterverfolgen
Fahrradabstellplatz zwischen Bahnhof Neubiberg und Gebaude Vollsortimenter am Bahnhofsplatz

Planungsrechtliche Beurteilung
- FlL-Nr. 148/69, Grundstiicksgrof3e: 373 m?; Lange x Breite (potentielles Baufeld, im Durchschnitt) ca.:
19mxi7m
- FNP: ,B+R Fahrradabstellplatze", Beurteilung nach § 34 BauGB, gewerbliche Nutzung wirde in
Konkurrenz zum Planungsziel des FNP stehen
- Baurecht musste erst geschaffen werden (Anderung FNP mittels Tekturklappe, Aufstellung BP)

weitere wesentliche Aspekte dieses Grundsticks:
- B+R-Nutzung darf nicht eingeschrankt werden
- stadtebauliche Wirkung aufgrund der unmittelbaren Ndhe zum dort flachen Bahnhofsgeb&dude
fraglich (bei Mehrgeschossigkeit einengende Wirkung, Verlust der Offenheit nach Westen Richtung
Bahnhofswald)
- gewahrte OPNV-Forderung durch Freistaat ev. gefahrdet, ggf. noch zu prifen

Empfehlung:
Uberbauung aus stadtebaulichen und wirtschaftlichen Grinden dort nicht weiterverfolgen (aufgrund der

FlachengrofRe nicht sinnvoll nutzbar)

Bauhof

Planungsrechtliche Beurteilung
- Fl-Nr. 137, Grundsticksgrof3e 2.543 m?; Lange x Breite (im Durchschnitt) ca.: 19 mx 10 m
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- FNP:,SO Bauhof*, einfacher Baulinienplan Nr. Bl 16/56 mit Baugrenzen, Beurteilung nach § 30 Abs.
3i. V. m. § 34 BauGB, gewerbliche Nutzung wirde mit dem Planungsziel des FNP in Konkurrenz
stehen

- Baurecht musste erst geschaffen werden (Anderung FNP mittels Tekturklappe, Aufstellung BP)

weitere wesentliche Aspekte dieses Grundsticks:

- dzt. Fortbestand der Bauhofnutzung erforderlich, diese darf durch zusétzliche Einbauten nicht
eingeschrankt werden (Problem Zuganglichkeit und Personensicherheit auf dem Betriebsgelande;
Bauphase)

- essteht aktuell nur ein minimaler Gberbaubarer Bereich auf einer Hof-Teilflache zur Verfigung

- langfristig nur Interimsstandort fir Bauhof, Grundstick daher u.U. nicht dauverhaft im
Gemeindebestand bzw. dort insgesamt neue Nutzungen vorstellbar

- kinftig u.U. Teilflachen des Grundsticks fur Verkehrsflachen an einem aufgelsten BU (fur die
Rampenflachen) erforderlich

Empfehlung:
Uberbauung parallel zur aktuellen Bauhofnutzung aus stadtebaulichen, betrieblichen und wirtschaftlichen

Grinden dort nicht weiterverfolgen (aufgrund der Flachengréf3e nicht sinnvoll nutzbar).

Im Zuge einer Neuverwendung des Grundsticks lassen sich geeignete funktionale und bauliche
Neuvausrichtungen des Grundsticks prifen und umsetzen, die auch wirtschaftlich sind.
Parkplatz Sportpark nordlich der Zwergerstral3e

Planungsrechtliche Beurteilung
- FL-Nrn. 125, 427/5 (Gmk. Perlach), 1.513 m?; Lange x Breite (potentielles Baufeld, im Durchschnitt)
ca.:25mx25m
- FNP Neubiberg: ,Straflenbegleitgrin®, FNP Minchen: ,allgemeine Grinflache" + ,Grinzug",
Beurteilung nach § 35 BauGB, gewerbliche Nutzung wirde dem FNP entgegenstehen und ist im
AuRenbereich (v.a. auch auf Minchner Flur) nur in Verbindung mit Umwidmung der Flache zu
Bauland mdéglich

weitere wesentliche Aspekte dieses Grundsticks:
- Parkplatznutzung fir das Sportzentrum darf nicht eingeschrankt werden
- grof3teils Gemarkung Perlach, dort kein Planungsrecht fUr Gemeinde
- aktuelles Umfeld spricht nicht fir eine attraktive gewerbliche Nutzungsméglichkeit (Lagegunst

gering)

Empfehlung:
Uberbauung aus planungsrechtlichen und situativen Grinden dort nicht weiterverfolgen (aufgrund der

FlachengrofRe nicht sinnvoll nutzbar)

Zusatzlich geprift:
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Gemeindlicher Parkplatz am Floriansanger

Planungsrechtliche Beurteilung:
- Fl-Nr. 134/23, ca. 1.620 m?; Lénge x Breite (potentielles Baufeld, im Durchschnitt) ca.: 45 m x 20 m
- FNP: ,Parkplatz", Beurteilung nach § 34 BauGB, Teilflache (ca. 138 m?) wird als Einsatzparkplatz fir
die Feuerwehr genutzt (mit Markierung und Parkausweispflicht) gewerbliche Nutzung wirde mit
dem Planungsziel des FNP konkurrieren
- Baurecht misste erst geschaffen werden (Anderung FNP mittels Tekturklappe, Aufstellung BP)

weitere wesentliche Aspekte dieses Grundsticks:
- Fortbestand des Stellplatzangebots ware ggf. zu prifen
- auch: Vorhalteflache fir eine in Prifung befindliche Stral3enunterfGhrung unter der Bahn
- Bis 01/2025 gilt eine Nachzahlungsklausel aus dem Kaufvertrag. Im Falle einer htherwertigeren
Nutzung als der vorgesehenen Parkplatz-Flache muss die Gemeinde Neubiberg % des Mehrerloses
an den Verkaufer zahlen

Empfehlung:
Uberbauung aus Vorsorgegrinden derzeit nicht anzustreben (Vorhalteflache StraBenunterfihrung)

Parkplatz an der Lilienthalstraf3e

- derzeit Uberwiegende Nutzung durch Studenten

- dauerhafter Fortbestand der Parkplatze ware bzgl. des Bedarfs zumindest zu prifen

- Im Zuge der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 kénnten fir dieses Grundstick
entsprechende Planungsiberlegungen angestellt werden.

- Hiergilt es jedoch auch zu bedenken, dass trotz des seit 1996 existierenden Baurechts keine weitere
Gewerbeansiedlung in den SO-Gebieten erfolgte.

- Allerdings verandert sich dadurch der Auftakt Unterbibergs nach Osten hin (von Freiraum / Grin hin
zu Baufeld), ob dies gewinscht und ortsgestalterisch bzgl. der logischen Kette von Grinrdumen
entlang des UniBw-Zauns an der alten Zwergerstral3e von Vorteil ist darf zumindest bezweifelt
werden

Empfehlung:
Uberbauung erst im Zuge eines Gesamtkonzepts fur die Zukunft der SO-Bauflachen in Unterbiberg
anstreben, dabei Prifen auch verkehrlicher und ortsgestalterischer Belange

Bewertung:

Die primar genannten gemeindeeigenen Grundsticke P+R-Platz Nord und Sid eignen sich aufgrund der
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Grolie und des Grundstiickszuschnittes sowie weiterer Randbedingungen derzeit nicht oder nicht sonderlich
gut fUr eine weitere, v.a. isolierte Entwicklung.

Im Zuge der anstehenden stadtebaulichen Entwicklung der privaten und gemeindlichen Grundsticke
westlich der Bahn (JUZ/Rewe) kann eine Uberbauung von heute versiegelten Flachen (insbesondere
ErschieBungs- und Parkflachen) sinnvoll in Planungsiberlegungen aufgenommen werden. Ggf. kdnnte dann
auch eine Teilflache des P+R-Platzes Sid mit einbezogen werden.

Die weiteren gepriften gemeindeeigenen Grundsticke eigenen sich aufgrund der Lage, der aktuellen
Nutzung, der Grole und der damit verbundenen stadtebaulichen Rahmenbedingungen (Il - Il VG) aus Sicht
der Verwaltung nicht fir eine sinnvoll anzustrebende gewerbliche Entwicklung.

Eine Weiterentwicklung des Parkplatzes an der LilienthalstraBe kann im Bebauungsplanverfahren (15. A. B-
Plan 52) untersucht werden.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2021/4961 abrufbar):
- Anlage 1: Antrag vom 15.07.2020 der Fraktion Bindnis go/die Grinen-6dp
- Anlagen 2-6: Lageplane

Beschluss:
als Empfehlung an den Gemeinderat:

1. Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.

2. Eine weitergehende Uberprifung gewerblicher Nutzungsméglichkeiten auf bereits versiegelten
Fldchen durch die Verwaltung ist aufgrund des Priifergebnisses derzeit nicht erforderlich.
Die weitere Priifung der Entwicklung gewerblicher Flachen auf bereits versiegelten
Grundsticken der Gemeinde soll im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 60 a
Teil 2 (JUZ, Rewe) bzw. eines Gesamtkonzepts fir die Zukunft der SO-Bauflachen in Unterbiberg
erfolgen.

Vom Ausschuss empfohlen
Abstimmungsergebnis aus dem PIUA:

Anwesend: 11

Ja: 11

Nein: o
Beschluss:

1. Der Gemeinderat nimmt den Sachvortrag zur Kenntnis.

2. Eine weitergehende Uberprifung gewerblicher Nutzungsméglichkeiten auf bereits versiegelten
Flachen durch die Verwaltung ist aufgrund des Prifergebnisses derzeit nicht erforderlich.
Die weitere Prifung der Entwicklung gewerblicher Fldchen auf bereits versiegelten Grundstiicken
der Gemeinde soll im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 60 a Teil 2 (JUZ, Rewe)
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bzw. eines Gesamtkonzepts fur die Zukunft der SO-Bauflachen in Unterbiberg erfolgen.
Beschlossen

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 24
Ja: 24
Nein: 0
7 Anfragen und Verschiedenes

Der Vorsitzende richtete die Frage an das Gremium ob alle Fraktionen damit einverstanden waren den fur
19/20.11.2021 geplanten GR-Workshop aufgrund des derzeitigen Pandemiegeschehens kurzfristig auf
Frihjahr/Sommer 2022 zu verschieben. Alle Fraktionen stimmten dem zu.

GRM Volker Buck erkundigte sich nach den pandemischen Zutritts-Regelungen fir die fir Ende November
geplante Weihnachtsdult der Gewerbetreibenden.

Der Vorsitzende verwies auf die Zustandigkeit des Veranstalters (Gewerbeverband), merkte jedoch an, dass
diese, Stand jetzt, 2G-konform abgehalten werden soll.

GRM Jirgen Leinweber fragte nach, warum auf dem Gerdtehaus der Unterbiberger Feuerwehr in der
Schonswetterstral3e bisher keine Photovoltaikanlage installiert sei obwohl dies dort wohl méglich sei.
BPUA-Leiter Christian Einzmann erwiderte, dass der Sachverhalt im Zuge des Projekts , Klimaneutrale
Verwaltung" geprift werde.

Zur Kenntnis genommen

Vorsitzender: SchriftfGhrer:
gez. gez.
Thomas Pardeller Vera Ketterer

Erster Burgermeister
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