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Von der Verwaltung
Einzmann, Christian
Foll, Berenike
Hauss, Laura

Dr. Linow, Barbara

Weitere Anwesende:

Zu TOP 5 und TOP 6 ist Frau Salazar vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsverband Miinchen

anwesend.
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PIUA 21/03 - & - Umweltausschuss

Offentliche Sitzung am 06.07.2021

Tagesordnung:

1. Bericht des Vorsitzenden

2. Genehmigung der Niederschrift PIUA 21/02 vom 29.03.2021

3. Férderprogramm zur Reduzierung des CO2-Ausstoles bei privaten

Wohngebduden - Weiterentwicklung zum Klimaschutz--Férderprogramm

4. Bekanntgabe der im 1. Halbjahr 2021 bearbeiteten Antrage auf Baumfallung
und Baumverdnderung

5. Vollzug der Baugesetze; Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 fiir den
Bereich Leibl-, Ara- und nérdlich der Zillestrale;
- Abwégung der Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit
und Vorabbeteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
- Billigungsbeschluss

6. Vollzug der Baugesetze; Bebauungsplan Nr. 87 fiir den Bereich siidlich der
WalkiirenstraBe, nérdlich der Hauptstralle, 6stlich der Cramer-Klett-Strale;
Erlass einer Verdnderungssperre

7. Anfragen und Verschiedenes
Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemalle Ladung zur Sitzung fest sowie nach Nennung der

entschuldigten Ausschussmitglieder auch die Beschlussfahigkeit.
Einwdnde gegen die Tagesordnung wurden nicht erhoben.
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Gemeinde Neubiberg Planungs-, Infrastruktur- und I@%
PIUA 21/03 - & - Umweltausschuss
Offentliche Sitzung am 06.07.2021
1 Bericht des Vorsitzenden

1. Landschaftspark Hachinger Tal
Kurzbericht des Ordnungsamtes zur konzeptionellen Aufarbeitung sicherheitsrelevanter
Themen

Termin vom 8. April 2021: Besprechung der Sicherheitsbehérden

Wie in den letzten Wochen immer wieder durch diverse Mitteilungen von Birgerinnen und
Birgern, Gemeindemitarbeitern und der Polizei bestatigt wurde, fordert die Situation im
Landschaftspark — vor allem im Bereich des ,Fun-Parks" —immer mehr Handlungsbedarf. Aufgrund
dessen hatte die Gemeinde Unterhaching am 08.04.2021 zu einem gemeinsamen Termin geladen,
um nachfolgende Themen zu besprechen und aufzuarbeiten. Zuletzt hatte die Fraktion USU/]J-
Neu/FDP einen Antrag bzw. eine Anfrage zur Errichtung weiterer Miilleimer und Sitzgelegenheiten
im Landschaftspark gestellt.

Abfallsituation

Aufgrund der weiten Wege zwischen den einzelnen Abfalleimern, kommt es vermehrt zur
Vermiillung des Landschaftsparks; gerade in der jetzigen Zeit, in der der Landschaftspark
pandemiebedingt fir Birgerinnen und Birger als eine der wenigen frei nutzbaren Flachen zur
Verfligung steht.

Mit dem aufkommend schénen Wetter ist eine vermehrte Nutzung des Landschaftsparks zu
verzeichnen. Gleichzeitig erweitert sich das Einzugsgebiet des Landschaftsparks immer weiter.
Nicht nur Birgerinnen und Birger der umliegenden Gemeinden Unterhaching, Ottobrunn und
Neubiberg nutzen den Park vermehrt. Der Wochenendtourismus nimmt ebenfalls zu.

Glascontainer

Nach den vergangenen Wochenenden wurden auf der ehemaligen Landebahn im Landschaftspark
immer wieder groflRe Flachen von zersplitterten Glasflaschen vorgefunden. Die Flachen mussten
aufwendig durch die Firma Ramadama gereinigt werden.

Es wird vermutet, dass die Besucher des Landschaftsparks in den Abendstunden nicht dazu bereit
waren, ihren Abfall mit nach Hause zu nehmen bzw. diesen auf dem Rickweg in einem der
Abfalleimer zu entsorgen. Kurzerhand wurden die Flaschen auf der Landebahn selbst entsorgt.

Instandsetzung der Pavillons

Der Landschaftspark ,,Hachinger Tal" dient zahlreichen Jugendlichen in der andauernden
Ausnahmesituation als Aufenthaltsort. Vor allem in den Abendstunden und am Wochenende bietet
sich der Park als Treffpunkt an. Die umliegenden Gemeinden Unterhaching, Ottobrunn und
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Offentliche Sitzung am 06.07.2021

Neubiberg befiirworten das, da die Jugendlichen sich fernab von enger Wohnbebauung aufhalten
und Larmstérungen so vermieden werden kénnen.

Um einen Treffpunkt speziell fir die Jugendlichen und gleichzeitig Anlaufstellen fiir die Polizei
und den Sicherheitsdienst zu schaffen, wurde im Zuge der Konzeptaufarbeitung beschlossen, die
bisher zur Verfigung gestellten Pavillons zu reparieren und — sofern benétigt — an gleicher Stelle
weitere Abfalleimer aufzustellen.

Fazit

Um prdventiv einer extremen Vermillung entgegenzuwirken, wurde beschlossen, weitere
Abfalleimer im Landschaftspark ,,Hachinger Tal" aufzustellen. Es empfiehlt zudem Glascontainer
bzw. Sammelstellen zu installieren, um so zusatzlich einer zukiinftigen Verschmutzung des
Landschaftsparks entgegenwirken zu kénnen.

Ebenfalls sollen die bereits vorhandenen Pavillons fir die Jugendlichen repariert werden, um so
mogliche Sitzflachen bzw. wetterunabhangige Treffpunkte zu schaffen.

Telefonisch erhielt die Gemeinde am 30.06.2021 Auskunft dariiber, dass das Ordnungsamt
Unterhaching den Auftrag erhalten hat, zusammen mit dem Bauamt eine Kostenaufstellung
zusammenzustellen, welche unter anderem die zuvor genannten Aspekte beriicksichtigt. Diese
soll zu Beginn der Herbstmonate im Gemeinderat der Gemeinde Unterhaching vorgestellt werden.

Da jedoch alle Ordnungsamter der beteiligten Gemeinden Unterhaching, Ottobrunn und
Neubiberg eine ziigige Umsetzung der geplanten Lésung fir die Millsituation wiinschen
(spdtestens zu den Sommerferien), wird die federfiihrende Gemeinde Unterhaching sich
demndchst noch einmal mit Neubiberg und Ottobrunn in Verbindung setzen, um diese zeitnah
durchfihren zu kénnen.

2. Umsetzung Testlauf Pfandring

Ein Pfandring ist ein Recycling-Zusatz fiir 6ffentliche Milleimer zum Abstellen und Einsammeln
von Pfandflaschen. Der Pfandring kann um einen Container gespannt oder daran festgeschraubt
werden. In den Abstellfldchen kann Leergut (Flaschen und Dosen) deponiert werden. So wird das
Leergut nicht in den Millbehalter eingeworfen, sondern sichtbar an der AulRenseite abgestellt.
Flaschensammler kdnnen somit das Leergut einfacher erlangen, denn Wiihlen im Mill ist mit
erheblichen hygienischen und gesundheitlichen Risiken verbunden. Neben dem sozialen Nutzen
wird auch ein 6kologisches Ziel erreicht: Rohstoffe aus Flaschen und Dosen werden
wiederverwertet und nicht mit dem Restmill zusammen verwertet.

An folgenden Standorten soll an je zwei Miilleimern ein Pfandring angebracht werden:
Landschaftspark Funpark (nicht, wenn dort ohnehin Glas-/Flaschensammelbehalter kommen, s.
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Offentliche Sitzung am 06.07.2021

Punkt 1 des heutigen Berichts), Friedhof Parkplatz, Schopenhauer Wald Spielplatz, Griinanger
Rathausplatz.

Der Testlauf soll im September 2021 starten und ist vorerst fiir ein halbes Jahr konzipiert. Die
Kosten belaufen sich auf ca. €180,- pro Pfandring, insgesamt ist mit ca. € 1.100 (3 Standorte) bzw.
1.500,- (4 Standorte) zu rechnen. Die Umsetzung des Testlaufs Anschaffung und Montage der
Pfandringe, die regelmaRige Kontrolle der Standorte erfolgt iber den gemeindlichen Bauhof in
Zusammenarbeit mit dem Sachgebiet Umwelt und Naturschutz.

Zur Kenntnis genommen

2 Genehmigung der Niederschrift PIUA 21/02 vom 29.03.2021

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2021/4858 abrufbar):
- Anlage 1: Niederschrift PIUA 21/02

Beschluss:
Die Niederschrift iber die 6ffentliche Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschusssitzung
PIUA 21/02 vom 29.03.2021 wird genehmigt.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 8

Ja: 8
Nein: 0

3 Forderprogramm zur Reduzierung des CO2-Ausstof3es bei privaten Wohngebduden
- Weiterentwicklung zum Klimaschutz--Férderprogramm

Sachverhalt:

1. Hintergrund
Seit dem Jahr 1997 unterstiitzt die Gemeinde Neubiberg Birgerinnen und Biirger mit einem

Forderprogramm bei der Umsetzung von energetischen Sanierungen und MaBnahmen zur Nutzung
regenerativer Energien.

Das Forderprogramm wurde aufgrund einer MaBnahmenempfehlung aus dem Integrierten
Klimaschutzkonzept (IKSK) mit Wirkung zum 01.01.2014 grundlegend umgestaltet. Schwerpunkt
und MaRgabe fiir die Férderung waren seitdem die durch die geplante(n) MaBnahme(n) erzielte
COz-Einsparung. Dariiber hinaus gibt es MaBnahmen mit alternativen Férdermdglichkeiten.
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Regelmalige Anpassungen erfolgten im Rahmen der jdhrlichen Beratung Giber die Weiterfihrung
des Programmes.

2. Sachstand

In 2021 wurden bisher 31 Antrdge bewilligt (Stand: 22.06.21)

Antrags- | MaBnahmen zur Verringerung € therm. Heizungspumpe/

Nr. von Warmeverlusten/ zur Solaranlage | hydraul.
energetischen Sanierung/ zur Abgleich
Erneuerung der Heizungsanlage

01/21 sonstiges (Fotovoltaik) 3.086,00

02/21 Warmeschutz an Dachern 4.000,00

03/21 Erneuerung der Heizungsanlage | 5.000,00

04/21 sonstiges (Fotovoltaik) 1.289,00

05/21 - 502,00

06/21 sonstiges (Fotovoltaik) 1.708,70

07/21 sonstiges (Fotovoltaik) 4.000,00

08/21 sonstiges (Fotovoltaik) 1.308,00

09/21 Austausch von Fenstern 637,00

10/21 sonstiges (Fotovoltaik) 1.728,00

11/21 sonstiges (Fotovoltaik) 1.594,00

12/21 sonstiges (Fotovoltaik) 5.000,00

13/21 sonstiges (Fotovoltaik) 2.189,46

14/21 - 100,00

15/21 Anschluss an das Fernwdrmenetz | 4.000,00

16/21 sonstiges (Photovoltaik) 1.113,00

17/21 sonstiges (Photovoltaik) 894,60

18/21 sonstiges (Photovoltaik) 1.829,00

19/21 Warmeschutz an Dachern 2.083,00
sonstiges (Austausch Haustiir)

20/21 sonstiges (Photovoltaik) 867,00

21/21 Erneuerung der Heizungsanlage | 2.743,00

22/21 sonstiges (Photovoltaik) 1.093,00

23/21 - 1.960,00

24/21 - 100,00

25/21 - 2.008,00

26/21 Sonstiges (Photovoltaik) 2.402,00

27/21 Sonstiges (Photovoltaik) 4.017,00

28/21 Sonstiges (Photovoltaik)o 3.688,79

29/21 Sonstiges (Photovoltaik) 473,00
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30/21 Warmeschutz an AuBenwdanden 5.000,00
Austausch von Fenstern
Warmeschutz an Decken und
Wanden gegen unbeheizte
R3aume oder Erdreich
Erneuerung der Heizungsanlage

31/21 Sonstige (Photovoltaik) 1.289,00

63.032,55 | 3.968,00 200,00

gesamt 67.200,55

Es wurden fir das Jahr 2021 Haushaltsmittel in Hohe von 200.000,-€ zur Verfigung gestellt.

Im Hinblick auf die stark angestiegene und weiter ansteigende Bedeutung der Klimaschutz-
Thematik soll das Férderprogramm COz-Reduzierung zum Klimaschutz- Férderprogramm
weiterentwickelt werden.

Dies bedeutet:
e Neuaufnahme/ Anpassung von Mallnahmen im Bereich Energie
e Neuaufnahme von MaRRnahmen in den Bereichen Mobilitat und Artenschutz

Eine Arbeitsgruppe, bestehend aus 1. Birgermeister Herr Pardeller, Umwelt- und
Klimaschutzreferent Herr Leinweber, Verkehrsreferent Herr Dr. Knopp, SG Umwelt mit Frau
Buchinger, Frau Dr. Linow hat sich in drei AG-Treffen mit der Erarbeitung eines Entwurfs befasst.
Grundlage hierfiir bildete das Klimaschutzférderprogramm der Gemeinde Pullach, fir die
Anpassung der Richtlinien an Neubiberger Gegebenheiten wurden ggf. zusatzlich Stellungnahmen
von fachkundigen Personen eingeholt.

3. weiteres Vorgehen

inhaltliche Weiterentwicklung Férderprogramm
Der derzeitige Entwurf soll in einer Fraktionssprecherrunde am 30.06.2021 diskutiert werden. Die
daraus resultierende konsolidierte Fassung wird bis zur Ausschuss-Sitzung nachgereicht.

Betrachtung der Auswirkungen auf Bearbeitungskapazitdten in der Verwaltung

Mit Verweis auf die o.g. Tabelle stellt die Verwaltung fest, dass im ersten Halbjahr 2021 bereits
doppelt so viele Antrdage bearbeitet wurden wie im gesamten Jahr 2020, Verzégerungen bei
Prifung zur Bewilligung/ Auszahlung/ Erstellung Bewilligungsbescheide/ Beantwortung von
Blrgeran-/rickfragen sind teilweise schon jetzt nicht mehr zu vermeiden.
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Im Zusammenhang mit dem geplanten deutlichen Ausbau des Férderprogramm ist zukiinftig von
weiter erheblich gesteigertem Personalaufwand fir Prifung/ Bewilligung/ Auszahlung gegeniiber
dem bisherigen Stand auszugehen.

Deshalb wird fir eine weiter gute Handhabbarkeit des Férderprogramms in der Verwaltung

vorgeschlagen, eine Evaluierung des neuen Férderprogramms vorzunehmen:

e Evaluierung bis 08/2022 (dann besteht Méglichkeit zur Uberarbeitung und Beschlussfassung
bis 12/ 22, um damit auch wieder in den bewdhrten Fahrplan (Weiterfiihrung des Programms,
ggf. neue Richtlinien bis zum Beginn eines neuen Jahres geklért, Laufzeit Gber Kalenderjahr)
zurlickzukommen).

e Wie bewaltigt die Verwaltung den Vollzug? Ist ggf. eine Regulierung bei zu hohem
Personalaufwand mit folgenden denkbaren MaRnahmen erforderlich:

e Begrenzung der Zahl der férderfdhigen MaBnahmen

e Standardisierung der Mallnahmen

e Staffelung der Antragsbearbeitung im Monat/Quartal

e Straffung des Vorpriifaufwands durch ggf. erweitert vorzulegende Unterlagen (insbesondere
Energiebericht/ Check, sonstige Berechnungen)

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2021/4854 abrufbar):
Anlage 1: Entwurf Klimaschutz-Férderprogramm der Gemeinde Neubiberg i.d.F. vom 06.07.2021

Wichtige Diskussionsbeitrage:
Der Vorsitzende schldgt eine Erneuerung der Heizungsanlage vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

1. Der Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschuss beschlieRt das Férderprogramm
Klimaschutz der Gemeinde Neubiberg i.d.F. vom 06.07.2021 (mit folgenden Anderungen:...)

2. Nach Ablauf einer Evaluierungsphase bis einschlieBlich August 2022 ist dem PIUA Gber die
Erfahrungen im Vollzug des Férderprogramms durch die Verwaltung zu berichten (insbesondere
Personalaufwand, ggf. Verbesserungsvorschldge zur Handhabung) und ggf. iber Fortschreibungen
zu beraten.

Beschluss:

1. Der Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschuss beschlieRt das Férderprogramm
Klimaschutz in der Fassung vom 06.07.2021 mit folgenden Anderungen:
- Pkt. 1.6. MaRnahmen zur Verringerung von Warmeverlusten/ [...] Férdergegenstand:
Erneuerung der Heizungsanlage: Ausschluss von Olheizungen
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- Pkt. 3.3. Umwandlung von Privatgarten: Umfang und Hohe der Férderung: Bauleistungen, [...]
max. 1.000 €

2. Nach Ablauf einer Evaluierungsphase bis einschlieflich August 2022 ist dem PIUA Gber die
Erfahrung der Verwaltung im Vollzug des Férderprogramms zu berichten und ggf. dariber zu
beraten.

3. Das Forderprogramm Klimaschutz tritt zum 01.09.2021 in Kraft.

Beschlossen mit Anderung
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11

Ja: 10
Nein: 1

4 Bekanntgabe der im 1. Halbjahr 2021 bearbeiteten Antrage auf Baumfillung und
Baumverdnderung

Sachverhalt:

Nachfolgende Antrage auf Baumfallung und Antrage auf Baumveranderung wurden im 1. und 2.
Quartal 2021 (01.01.-30.06.2021) auf Grundlage der Verordnung tiber den Schutz des
Baumbestandes in der Gemeinde Neubiberg (Baumschutzverordnung) vom 04.07.2019 von der
Gemeindeverwaltung bearbeitet.

Stand:
21.06.2021

Bewilligung Anzahl Baumfillantrage

ja

nein

teilweise

in Bearbeitung
)

U1 (O O |r |

Anzahl Baumverdnderungen

ja
nein
)

OB O |Fr

Antrage Gesamt

Zur Kenntnis genommen
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Gemeinde Neubiberg Planungs-, Infrastruktur- und W

PIUA 21/03 - & - Umweltausschuss

Offentliche Sitzung am 06.07.2021

5 Vollzug der Baugesetze; Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86 fiir den Bereich
Leibl-, Ara- und ndrdlich der ZillestraBRe;
- Abwigung der Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit und
Vorabbeteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
- Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Neubiberg hat in seiner Sitzung am 22.06.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 86 fir den Bereich Leibl-, Ara- und nérdlich der ZillestraBe beschlossen. Am
18.01.2021 wurde der Vorentwurf gebilligt und die Einleitung des weiteren Verfahrens beschlossen.
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 13 a Abs. 3 BauGB sowie die Vorabbeteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 16.02.2021 bis
einschlieflich 23.03.2021.

Folgende abwagungsrelevante Stellungnahmen liegen vor:

Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange:

1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Schreiben vom 15.02.2021

Landratsamt Miinchen, Kreisbrandinspektion, Schreiben vom 15.02.2021
Freiwillige Feuerwehr Neubiberg, E-Mail vom 18.02.2021

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 22.02.2021
Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 08.03.2021

Deutsche Bahn AG, Immobilien, Schreiben vom 09.03.2021

Zweckverband Miinchen-Studost, Schreiben vom 16.03.2021
Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 17.03.2021

SWM Infrastruktur GmbH, Schreiben vom 18.03.2021

Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 22.03.2021
Landratsamt Minchen, Kreisheimatpfleger, Schreiben vom 22.03.2021
Landratsamt Miinchen, Immissionsschutz, Schreiben vom 25.03.2021
Landratsamt Miinchen, Bauen, Schreiben vom 19.03.2021

W N LR WN

[ S Y
w N e o

Offentlichkeit:
1. Birger 1, Schreiben vom 01.03.2021
2. Biirger 2, Schreiben vom 05.03.2021

Erlduterung und Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange:

1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben
vom 15.02.2021
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durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwénde.

Ergebnis der Priifung:

Das Geldnde der Universitat der Bundeswehr liegt ca. 1,7 km Luftlinie vom Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 86 entfernt, Belange der Bundeswehr sind gemaR der Stellungnahme nicht
beeintrachtigt.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 86 zur Folge.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

2. Landratsamt Miinchen, Kreisbrandinspektion, Schreiben vom 15.02.2021

die nachstehenden Hinweise zeigen die fir die Planung bedeutsamen MalBnahmen des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen)
auf, die als Voraussetzung fir die Zustimmung zu Bauantrdgen zu berdcksichtigen sind.

Sie greifen den Stellungnahmen zu einzelnen Bauantrdgen nicht vor.

Die Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz.

Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Zugénglichkeit, Feuerwehrzufahrten bzw. Feuerwehrumfahrten:

Die éffentlichen Verkehrswege sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen.

Die Tragfdhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu ist auch
die Richtlinie fir Fldchen der Feuerwehr oder die DIN 14 090 -Flichen fir die Feuerwehr auf
Grundstiicken- einzuhalten und zu beachten.

Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von hochstens 50 Meter von den offentlichen Verkehrsfldchen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,, Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18
Meter, fir Feuerwehreinsitze mit einer Drehleiter (DLA(K)) ein Durchmesser von mindestens 21
Meter erforderlich.
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Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrdnkungen (Halteverbote) zu verfigen.

Rettungs- und Fluchtwege:

Fir Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum, wie Wohnungen, Praxen und
selbststandigen Betriebsstatten, miissen in jedem Geschoss mindestens zwei unabhdngige Ret-
tungswege ins Freie vorhanden sein.

Der erste Rettungsweg muss fir Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, liber mindes-
tens eine notwendige Treppe fihren.

Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe oder eine mit Rettungsgeriten der
Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein.

Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung iber einen sicher erreichbaren
Treppenraum méglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kann
(Sicherheitstreppenraum).

Bei Nachverdichtungen und nachtrdglichen Anbauten wie z. B. Wintergérten ist darauf zu achten,
dass der zweite Rettungsweg von bestehenden Gebduden nicht eingeschrankt/ verhindert wird.
Dies ist fir jede Nutzungseinheit zu priifen.

Gebdude, deren zweiter baulicher Rettungsweg iber Rettungswege der Feuerwehr fihrt und bei
denen die Oberkante der Bristung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 Me-
ter Gber der Geldndeoberfliche liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die ortlich zustandige
Feuerwehr idber die erforderlichen Rettungsgerdte, wie Hubrettungsfahrzeuge, verfigt und auf
den einzelnen Grundstiicken die dafir bendtigten Zufahrten und Aufstellungsfldchen nach den
giltigen Richtlinien geschaffen werden.

Je Nutzungseinheit muss eine anleiterbare Stelle mit dem erstverfigbaren Rettungsgerdat der
Feuerwehr erreichbar sein ohne dass Pflanzen oder Pflanzenteile entfernt werden missen. Die
Pflanzen zwischen Feuerwehrzufahrten bzw. Feuerwehraufstellfldchen und den Anleiterstellen
sind regelmdaBig entsprechend zuriickzuschneiden. Das gleiche gilt fir die Fldchen in Bereichen,
die zum Schwenken bzw. Abstiitzen erforderlich sind.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsleitungen sind die in der DIN VDE 0132
angegebenen Sicherheitsabstinde zu beachten.

Léschwasserversorqung und Hydranten:

Das Hydrantennetz fir die Gesamtheit des Baugebietes ist nach den Technischen Regeln des
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW), Arbeitsblétter W 331 und W 405, auszubauen.
Folgende Abstdnde sind beim Einbau von Hydranten auf offentlichen Verkehrsflichen zu wéhlen:
In offenen Wohngebieten etwa 120 Meter, in geschlossenen Wohngebieten etwa 100 Meter und
in GeschdftsstralBen etwa 80 Meter, jeweils in Strallenachse gemessen. Nach den geltenden Pla-
nungsrichtlinien sind Uber- und Unterflurhydranten vorzusehen, in der Regel etwa 2/3 Unter- und
1/3 Uberflurhydranten. Dabei sind die Hydranten auBerhalb der Fahrbahn anzuordnen.

Die Standorte der Hydranten sind so zu wahlen, dass zwischen Wasserentnahmestelle und den
Hauseingdngen und den Tiefgaragenzufahrten eine Laufweglinge von 80 Metern nicht iberschrit-
ten wird.
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Entsprechend Artikel 1.3.1 der Vollzugsbekanntmachung des Bayer. Feuerwehrgesetzes be-
schrénkt sich die Verpflichtung der Gemeinden nicht nur auf die Léschwasserbereitstellung, des
sog. Grundschutzes. Sie hat das Loschwasser in einem Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweilige
ortliche Situation, die unter anderem durch die (zuldssige) Art und Nutzung, die Siedlungsstruktur
und die Bauweise bestimmt wird, verlangt.

Ansiedlung von Betrieben mit Gefahrstoffen im Bebauungsplangebiet:

Die drtliche Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeeinheiten oder anderer
besonderer Einrichtungen (z. B. Verwendung von Radioisotopen u. &.), die aufgrund der Be-
triebsgroBe und Betriebsart und / oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden
Stoffe (z. B. atomare, biologische oder chemische Gefahrenstoffe) einen besonderen
Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszurdsten.

Ergebnis der Priifung:

Zuganglichkeit. Feuerwehrzufahrten bzw. Feuerwehrumfahrten:

Der Hinweis wird aufgenommen und folgender Text wird unter den Hinweisen, Nr. 14, eingefigt:
.Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t)
ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 "Fléchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken"
verwiesen. Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den éffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Die
Anforderungen der Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr i. V. m. BayTB Anlage A 2.2.1.1/1 sind
zu beachten.”

Rettungs-und Fluchtwege:

Auf den Hinweis unter B 14 wird verwiesen.

Ein Verweis zu der Einhaltung der Vorgaben der BayBO (insb. Dritter Teil, Abschnitt V) und der DIN
VDE 0132 wird unter den Hinweisen ergénzt. Im Ubrigen sind die Hinweise im Zuge des
Bauantragsverfahrens auf bauordnungsrechtlicher Ebene zur beriicksichtigen.

Léschwasserversorgung und Hydranten:

Es handelt sich beim Gebiet des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 86 um eine
Bestandsbebauung. Eine Neuausweisung eines noch unbebauten Baugebiets erfolgt nicht. Die
Freiwillige Feuerwehr Neubiberg wurde am Bebauungsplanverfahren ebenso beteiligt. Eine
Erforderlichkeit zum Ausbau des Hydrantennetzes ist der Gemeinde Neubiberg nicht bekannt.
Sollte diesbeziiglich in der Zukunft ein Bedarf entstehen, wird die Gemeinde ihrer Pflicht gemaR
der ihr gesetzlich obliegenden Aufgaben nachkommen.

Ansiedlung von Betrieben mit Gefahrstoffen im Bebauungsplangebiet:
Der Gemeinde ist die Ansiedlung von Betrieben mit Gefahrstoffen nicht bekannt. Der Verweis auf
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die Beteiligung an fachkundigen Stellen (Feuerwehr) wird als nicht notwendig bewertet. Das
Gebiet entspricht in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung einem Allgemeinem Wohngebiet.
Gewerbebetriebe mit Gefahrstoffen sind grundsatzlich unzuldssig.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Satzungsentwurf wird gemaR der
Ergebnisprifung erganzt.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

3. Freiwillige Feuerwehr Neubiberg, E-Mail vom 18.02.2021

grundsdatzlich spricht nichts gegen den Bebauungsplan 86, es missen nur die bekannten
gesetzlichen Regelungen eingehalten werden.

Vielleicht bin ich jetzt etwas zu pingelig, aber m.E. sollte die Satzung dazu umformuliert werden.
Denn unter Punkt 14 heif3t es:

"Sofern Gebsude mehr als 50 m von der éffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, soll eine
Feuerwehrzufahrt vorgesehen werden"

Fir mich ist dieses "soll" nicht ganz dasselbe, wie es in der BayBO steht. Und um da eventuellen
Diskussionen oder Streitigkeiten mit Bautrdgern aus dem Weg zu gehen, wiirde ich persénlich
einfach die Formulierung anpassen.

BayBO, Art. 5
Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) *Von 6ffentlichen Verkehrsflichen ist insbesondere fir die Feuerwehr ein geradliniger Zu-
oder Durchgang zu rickwdértigen Gebduden zu schaffen, zu anderen Gebduden ist er zu schaffen,
wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebdude (ber Rettungsgerite der Feuerwehr fihrt. 2 Zu
Gebduden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder
Stellen mehr als 8 m iber dem Geldnde liegt, ist in den Fillen des Satzes 1 an Stelle eines Zu- oder
Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. ?Ist fir die Personenrettung der Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafiir erforderlichen Aufstell- und
Bewegungsflachen vorzusehen. Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer
offentlichen Verkehrsfliche entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den
vor und hinter den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen,
wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

(2)1Zu- und Durchfahrten, Aufstellfléchen und Bewegungsfldchen missen fir
Feuerwehreinsatzfahrzeuge ausreichend befestigt und tragféhig sein, sie sind als solche zu
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kennzeichnen und stindig frei zu halten, die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der
offentlichen Verkehrsfldche aus sichtbar sein. 2Fahrzeuge dirfen auf den Fldchen nach Satz 1 nicht
abgestellt werden.

Ergebnis der Priifung:

Um Missverstandnisse zu vermeiden und aus Griinden der Rechtseindeutigkeit sollte der erste
Satz des Hinweises B 14 wie folgt Gberarbeitet werden: ,Art. 5 BayBO ist bei der Herstellung von
Zugangen und Zufahrten auf den Grundstiicken zu beachten."

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Satzungsentwurf wird gemaR der
Ergebnispriifung gedndert.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

4. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 22.02.2021

fir die Beteiligung an o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt fir Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg gibt eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche
Landwirtschaft und Forsten ab.

Bereich Landwirtschaft: Es bestehen keine Einwdnde.

Bereich Forsten: Es bestehen keine Einwédnde.

Wir weisen darauf hin, dass der Abloner Garten Wald im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG) ist und mit den Waldfunktionen Erholung und lokaler Klimaschutz belegt ist.
Grundsétzlich ist bei Bebauung am Waldrand auf ausreichenden Abstand zwischen Wald und
Bebauung zu achten um einerseits Gefahren fiir den Wald (z.B. Feuergefahr, Wurzelverletzungen
oder Abgraben des Wassers) und andererseits vom Wald ausgehende Gefahren fir Leib und Leben
(z.B. durch Baumwurf oder Astbruch) zu minimieren. Die im ,,Forstliche Fachgutachten Waldrand"
dargestellten Grundsatzempfehlungen leisten dazu wertvollen Beitrag.

Ergebnis der Priifung:

Die im ,Forstlichen Fachgutachten Waldrand" dargestellten Grundsatzempfehlungen sind in der
Satzung unter Festsetzung 7.10 Waldschutzstreifen zur Vermeidung von Schaden am Waldrand
und unter B Hinweise Punkt 18 Waldrand verankert. Die Festsetzung umfasst die Einhaltung eines
Waldschutzstreifens mit den zum Schutz des Waldes erforderlichen Bedingungen. Die Hinweise
Punkt 18 Waldrand erldutern, dass anschlieBend an den Waldschutzstreifen ein bedingt
bebaubarer Streifen in der Tiefe der Baumwurfzone von 19 m einzuhalten ist, zudem bestehen
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Anforderungen an die Gebdudestatik und Unterzeichnung einer Duldungs- und
Haftungsausschlusserklarung.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplanentwurfs ist
nicht erforderlich. Die im ,,Forstlichen Fachgutachten Waldrand" dargestellten
Grundsatzempfehlungen wurden bereits in den Bebauungsplan ibernommen.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

5. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 08.03.2021

vielen Dank fir die zugesandten Unterlagen und die Beteiligung an dem Verfahren.

Wir bitten um Ihr Verstédndnis, da aufgrund der aktuellen Coronakrise und daraus folgender Arbeit
im Homeoffice, die Stellungnahme zu oben genannten Planverfahren ausschlieBlich per Mail
erfolgt. Eine Versendung der Stellungnahme per Post ist bis auf weiteres nicht méglich.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 86, fiir den Bereich Leibl-, Ara- und nérdlich der Zillestralle
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Plangebiet ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vorhanden. Anderungen,
Baumalnahmen oder Planungen zu BaumalBnahmen sind zurzeit nicht vorgesehen.

Lagepldne mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir beigefigt.
Zeichen und Abkirzungen in den Lageplénen sind in der darin eingefigten Legende zu
entnehmen.

Bitte beachten sie: Die (ibersandten Lagepldne sind nur fir Planungszwecke geeignet, ansonsten
sind sie unverbindlich.

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabelschutzanweisung unbedingt
zu beachten.

Fir die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der
Koordinierung mit den BaumalBnahmen anderen Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen der

Bauherrenhotline

Tel.: 0800330 1903

oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de
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so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vorher angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen"” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.

Ergebnis der Priifung:

Das oben genannte Merkblatt ist in den Hinweisen unter Punkt 10.5 angefihrt, somit wird
sichergestellt, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des Bebauungsplanentwurfs ist
nicht erforderlich.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

6. Deutsche Bahn AG, Immobilien, Schreiben vom 09.03.2021

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmdachtigt, ibersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zu o. g. Verfahren.

Der o.g. Bauleitplanung wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen bzw. Hinweisen zuge-
stimmt:

Kiinftige Aus- und UmbaumalBBnahmen sowie notwendijge MalBnahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewshren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fihren kénnen. Eventuell erforderliche SchutzmalBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls in der Bauleitplanung festzusetzen.

Wir bitten zu beachten, dass als Eingangs- und Bearbeitungsstelle der Deutschen Bahn AG fir die
Vorgénge der Triger Offentlicher Belange (Bebauungspléne, Flichennutzungsplédne, Raum-
ordnungsverfahren, Planfeststellungen, Wasserrecht sowie Spartenanfragen, Bauanfragen und
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Baugesuche) die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sid, Kompetenzteam Baurecht,
Barthstralle 12, 80339 Miinchen, fungiert.

Beteiligungen in digitaler Form bitten wir an unsere allgemeine E-Mail-Adresse ktb.muen-
chen@deutschebahn.com zu senden.

Ergebnis der Priifung:

Die Bebauung im Umgriff des Bebauungsplanes befindet sich nicht in direkter Nahe der
Bahnstrecke Minchen-KreuzstraBe. Die ndchstgelegenen Grundstiicke im Geltungsbereich (FL. Nrn.
157/46 und 157/109) befinden sich in einer Entfernung von ca. 68 m von der Grundstiicksgrenze
bis zur Bahnanlage. Diesen Grundstiicken ist eine geschlossene Bebauung mit ausgepragtem
hohen Baum- und Strauchbestand vorgelagert

Das Plangebiet ist ein bestehendes, bebautes Gebiet, indem sich das Baurecht nach § 34 BauGB
richtet. Die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde bereits genehmigt und
gebaut - in Kenntnis der gegebenen Bedingungen, d.h. einer naheliegenden (ca. 68 m Entfernung)
Bahnstrecke. Das bestehende Baurecht hat somit Bestandsschutz und wird durch den derzeitigen
Bebauungsplan nicht erstmalig festgesetzt oder gedandert.

Die Art der baulichen Nutzung wurde im Bebauungsplan nicht festgesetzt, weil dies fir die
Erreichung der Planungsziele nicht erforderlich ist. In diesen Zusammenhang ergibt sich die Art
der baulichen Nutzung folglich nach § 34 BauGB aus der Eigenart der ndheren Umgebung. Diese ist
gepragt durch ein reines oder allgemeines Wohngebiet und ein angrenzendes gewerblich
genutztes Grundstiick (Bironutzung, Einzelhandel, Handwerker und Schule). Infolgedessen sind
auch weitere Festsetzungen, die in Verbindung mit der Art der baulichen Nutzung stehen, nicht
festsetzbar. Dies betrifft z.B. die Festsetzung des Schutzanspruches hinsichtlich des
Immissionsschutzes.

Gesetzliche Schutzanspriiche sind auch ohne Bebauungsplan einzuhalten. Die einschlagigen
gesetzlichen Regelungen und fachlichen Richtlinien sind zu beachten.

Aus den o.g. Angaben kann abgeleitet werden, dass:

- die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entgegen kiinftigen Aus- und Umbaumalnahmen
oder der Instandhaltung oder dem Unterhalt der Fldchen im Zusammenhang mit dem
Eisenbahnbetrieb stehen.

- eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen gegen die Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb nicht
im derzeitigen Bebauungsplan festsetzbar sind.

Trotzdem wird anerkannt, dass die Belange fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die

Wohnbediirfnisse, die Gesundheit und die schutzbediirftigen Aufenthaltsraume zu

beriicksichtigen sind. Die SchutzmalRnahmen gegen Immissionen in Verbindung mit dem

Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen kénnen auf Ebene des

Baugenehmigungsverfahrens beriicksichtigt und geregelt werden. Je nach Situation bei der

Baugenehmigung und unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzung miissen die

Immissionswerte eingehalten werden.
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Zur Erlduterung des Themas Emissionen, Immissionen und Schallschutz im Plangebiet beziglich
der Ndhe zur Bahnstrecke wird in der Begriindung unter Nr. 6.9 folgender Zusatz aufgenommen:
«Eventuell erforderliche SchutzmalRnahmen gegen die Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind,
aufgrund des Festsetzungskataloges im derzeitigen Bebauungsplan, nicht festsetzbar. Diese
werden auf Ebene der Baugenehmigungsverfahren beriicksichtigt und geregelt. Je nach Situation
bei der Baugenehmigung und unter Beriicksichtigung der bestehenden Nutzung, missen die
Emissionen des Bahnbetriebs berticksichtigt werden."

Die Anschrift der Eingangs- und Bearbeitungsstelle der Deutschen Bahn AG wurde zur Kenntnis
genommen und wird fir zukiinftige Beteiligungen gedndert.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Satzungsentwurf wird gemaR der
Ergebnispriifung gedndert.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

7. Zweckverband Miinchen-Siidost, Schreiben vom 16.03.2021

Die Rechtsgrundlage ist die Satzung fir die éffentliche Entwdsserungsanlage des Zweckverbandes
Miinchen-Sidost (EWS), einschlieBlich der Beitrags- und Gebihrensatzung zur
Entwiésserungssatzung (BGS/EWS).

Abfallwirtschaftssatzung des Zweckverbandes Miinchen-Sidost.

Abwasserbeseitigung

Die durch die Nachverdichtung entstehende Abwasserkontingentserhohung kann derzeit noch
nicht genau berechnet werden. Sie wird jedoch hinsichtlich der bereits bestehenden Bebauung
relativ gering ausfallen. Das Abwasserkontingent wird aus dem Gesamtkontingent, das dem
Zweckverband zur Verfigung steht, bereitgestellt. Das Abwasserkontingent ist gesichert.

Es ist darauf zu achten, dass bestehende Grundstiicksanschlisse weiterhin genutzt werden.
Auch ist zu beriicksichtigen, dass Abwasserleitungen von privaten Grundsticksentwdsserungs-
anlagen nicht Gberbaut werden diirfen. Liegen Leitungen im Bereich von neu zu erstellenden
Gebduden, sind diese entsprechend umzulegen.

Bei der Planung einer Tiefgarage ist zu berdiicksichtigen, dass ein Ubergabeschacht auf dem
Privaten Grundstick zu erstellen ist, um eine sichere Betreibung der Grundstiicksentwdsserung zu
gewadhrleisten. Der Zweckverband ist rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen. Zusatzlich
mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass Abwdésser aus Tiefgaragen nicht in die Kanalisation
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eingeleitet werden dirfen. Die Abwdsser sind in geeigneten Verdunstungsrinnen aufzufangen und
zu verdunsten.

Bei der Wahl der Verlegetrasse des privaten Kanals sind geplante Pflanzungen

(insbesondere Bdume) zu berdicksichtigen. Wegen der Gefahr von Einwurzelungen ist ein
Mindestabstand von 2,5 m zwischen Kanal und Pflanzung unbedingt einzuhalten.
Niederschlagswasser darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation des Zweckverbandes eingeleitet
werden. Es ist entsprechend der bau- und wasserrechtlichen Bestimmungen auf den
Grundstiicken, auf denen es anfdllt, zu beseitigen.

Eine geplante Nutzung von Niederschlagswasser in Gebduden bedarf der Zustimmung durch den
Zweckverband. Die genutzten und eingeleiteten Mengen sind durch geeignete Mengen-
messeinrichtungen zu erfassen und fir die Abrechnung bekanntzugeben.

Abfallwirtschaft
Das Plangebiet ist im Bestand bereits an die Abfallentsorgung angeschlossen.

Bei Neubautenist je eigenstandigem Anwesen mindestens ein Restmiillbehdlter vorzusehen.
Ferner weisen wir auf die Nutzung einer Biotonne hin, um der gesetzlich geltenden Trennpflicht
von organischen Abfallen gerecht zu werden. Somit ist im Regelfall auch hier je eijgenstindijgem
Anwesen eine Biotonne einzuplanen, sofern nicht Eigenkompostierung betrieben oder eine
Biotonne in Tonnengemeinschaft genutzt wird.

Wir weisen darauf hin, dass Abfallbehdlter durch das Abfuhrpersonal nur bis zu einer
Maximalentfernung von 15 m vom offentlichen Verkehrsraum, der mit Schwerlastverkehr
befahrbar ist, geholt und wieder zurickgebracht werden.

Die Ejgenbereitstellung von Abfallbehdsltern und sonstigen Abféllen rechtzeitig zum Abfuhrtag gilt
insbesondere fir eine Bebauung im riickwdrtigen Bereich von Grundstticken.

Deshalb weisen wir ergdnzend zu Punkt B 13.2 der Satzung darauf hin, dass die Regelung der 15 m
Entfernung fir Abfallbehdlter des Zweckverbandes gilt. Aber sonstige Abfalle, wie z.B. fir die
Abholung im Rahmen der Sperrmdilltermine, oder gelbe Sicke und gelbe Tonnen bis 240 | miissen
Jjedoch direkt am Schnittpunkt der eigenen Zufahrt mit der jeweils offentlichen Stral8e, hier Leibl-,
Ara-, Zille- oder Hohenbrunner Strale, bereitgestellt werden.

Ergebnis der Priifung:

Abwasserbeseitigung:

Einige Angaben zur Abwasserbeseitigung finden sich bereits unter den Hinweisen der Satzung.
Die Information lber ein gesichertes Abwasserkontingent im Geltungsbereich wird in die
Begriindung aufgenommen.

Die fachlichen Empfehlungen zum Schutz der Leitungen bei Neubauvorhaben und geplanten
Pflanzungen werden in die Hinweise der Satzung bzw. in die Begriindung Gibernommen.
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Die Anforderungen fir Abwasserbeseitigung bei der Errichtung von Tiefgaragen sowie fir die
Nutzung von Niederschlagwasser werden in die Festsetzungen unter den Hinweisen bzw. in der
Begriindung erganzt.

Abfallwirtschaft:

Dem Hinweis wird gefolgt, der Punkt B 13.2 der Satzung wird hinsichtlich den Anforderungen zur
Bereitstellung fir sonstige Abfalle differenziert. Die Informationen Gber die Trennpflicht und
Millbehdlter werden in der Begriindung erganzt.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Satzungsentwurf wird gemaR der
Ergebnispriifung gedndert.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

8. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Schreiben vom 17.03.2021

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Trager éffentlicher
Belange wie folgt Stellung.

Uber die im Text des Bebauungsplans aufgefiihrten Festsetzungen und Hinweise hinaus fihren wir
in den folgenden Punkten die aus wasserwirtschaftlicher Sicht relevanten Ergdnzungen oder
Anderungen auf.

1. Entwdsserung

Im Punkt 11 unter B Hinweise der Satzung ist die Niederschlagswasserbeseitigung mit den
dazugehdrigen Regeln korrekt dargestellt.

Wir empfehlen die Erweiterung um folgende Punkte:

Grundsétzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort (iber die belebte
Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund der Sickerfdhigkeit des Bodens und sonstiger
Randbedingungen maoglich ist. Flachen- und Muldenversickerung ist als vorrangige Lésung zu
verwenden. Sollte eine Fldchen- bzw. Muldenversickerung technisch nicht moglich sein, ist dies
stichhaltig zu begriinden.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (ber Sickerschidchte ist dariiber hinaus nur dort
zuldssig, wo zwischen dem mittleren hochsten (MHGW) Grundwasserstand und dem
Sickerhorizont ein Abstand von 1,5 m eingehalten werden kann.

AuBerdem weisen wir daraufhin, dass bei der Aufstellung des Bebauungsplans eine Konzeption fir
die Beseitigung von Niederschlagswasser vorhanden sein muss. Zur Sicherstellung der Entsorgung
liegt es daher in der Verantwortung der Kommune dies aufzuzeigen.
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Im Rahmen des Bebauungsplans sind die fir die Niederschlagswasserbeseitigung notwendigen
und geeigneten Flachen daher bereits vorzuhalten und einzuzeichnen.

2. Wassergefdhrdende Stoffe

Ebenfalls im Punkt 11 der Hinweise wird festgehalten, dass Niederschlagswasser versickert
werden darf, wenn dieser nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen in Verbindung steht.

Bei einem geplanten Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist zudem die Anlagenverordnung
des Bundes - Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (AwSV) - zu
beachten und die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Miinchen zu beteiligen.

3. Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsédtzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein

Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere
hat der Bauherr zu (Gberpriifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume,
Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dardber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich,
druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden.

Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir eine evtl. notwendige Bau-
wasserhaltung ist beim Landratsamt Minchen eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.
Wir weisen Sie darauf hin, dass in dem Gebiet des Vorhabens ein mittlerer hochster
Grundwasserstand (MHGW) von ungefdhr 15 m unter der Geldndeoberkante zu erwarten ist. Somit
kommt es in den meisten Féllen zu keiner Beeintrdchtigung des Grundwassers.

4. Starkregenereignisse

Dardber hinaus weisen wir darauf hin, dass Gebdude auch abseits von oberirdischen Gewassern
Gefahren durch Wasser (z.B. Starkregenereignisse etc.) ausgesetzt sein kénnen.

Bei Starkregenereignissen und lokalen Unwetterereignissen kénnen StralSen und Grundstiicke
Uberflutet werden. Dies sollte bei der Festlegung von Erdgeschosshéhen bzw. der Ausbildung von
Kellern etc. Beachtung finden.

Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild
abflieBendem Wasser fiir Dritte kommen (8§37 WHG).

5. Versiegelung

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie méglich zu
halten. Auf die Verdffentlichung des Landesamtes fir Umwelt ,, Praxisratgeber fir den
Grundstiickseigentimer, Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und Pldtzen" wird
verwiesen. http.//www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw_was_00157.htm

Ergebnis der Priifung:

Entwdsserung:

Der Punkt 11 unter B Hinweise soll aus Griinden der Klimafolgenanpassung (hinsichtL.
Starkregenereignis) um den Absatz ,,Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes
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Niederschlagswasser vor Ort Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern, sofern dies aufgrund
der Sickerfahigkeit des Bodens und sonstiger Randbedingungen méglich ist. Fldchen- und
Muldenversickerung ist als vorrangige Losung zu verwenden. Sollte eine Flachen- bzw.
Muldenversickerung technisch nicht méglich sein, ist dies stichhaltig zu begriinden. Die
Beseitigung des Niederschlagswassers tber Sickerschdachte ist dariber hinaus nur dort zuldssig,
wo zwischen dem mittleren hochsten (MHGW) Grundwasserstand und dem Sickerhorizont ein
Abstand von 1,5 m eingehalten werden kann." ergdnzt werden.
Folgende MalRnahmen der Rickhaltung im Plangebiet und schadlosen Entsorgung des
Niederschlagwassers sind bereits Bestandteil der Satzung oder Begriindung:

- Begrenzung der Gesamt-Versiegelung

- Flachen fir offene Stellplatze, Grundstiicks- und Garagenzufahrten sowie Zuwegungen sind mit

wasserdurchlassigen Beldgen zu bedecken
- Flachdacher sind mit Dachbegriinung auszufiihren
- Auf die Bereitstellung der notwendigen und geeigneten Flachen zur
Niederschlagswasserbeseitigung wird hingewiesen

Im Zuge der Abwdgung werden folgende Punkte in den Planunterlagen erganzt:

- Versickerung des Niederschlagswassers im Trennsystem

- Niederschlagswassernutzung wird empfohlen
Das Gebiet existiert seit mehreren Jahrzehnten und ist bereits an das bestehende Trinkwasserver-
und Abwasserentsorgungsnetz angeschlossen. GemdR Stellungnahme des Zweckverbandes
Miinchen-Sidost (EWS) vom 16.03.2021 wird die Abwasserkontingenterh6hung hinsichtlich der
bereits bestehenden Bebauung relativ gering ausfallen und ist als gesichert dargestellt. Diese
Information wird in der Begriindung erganzt.
Wassergefdhrdende Stoffe:
Der Absatz ,,Bei einem geplanten Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist zudem die
Anlagenverordnung des Bundes - Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen (AwSV) - zu beachten und die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes
Miinchen zu beteiligen." ist zu Gibernehmen.
Grundwasser:
Die Hinweise zu auftretendem Grund- oder Schichtenwasser werden in der Begriindung unter
Punkt 6.6 Verkehr und ErschlieBung erganzt.
Die Erganzung des Absatzes , Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir eine
evtl. notwendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Miinchen eine wasserrechtliche
Genehmigung einzuholen. Wir weisen Sie darauf hin, dass in dem Gebiet des Vorhabens ein
mittlerer hdchster Grundwasserstand (MHGW) von ungefdhr 15 m unter der Geldndeoberkante zu
erwarten ist. Somit kommt es in den meisten Fallen zu keiner Beeintrachtigung des
Grundwassers." ist unter Punkt 11 der Hinweise vorzunehmen.
Starkregenereignisse:
Der Bebauungsplan befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Der Hinweis auf
Starkregenereignisse wird dennoch fiir die Erdgeschosshéhen und Bauwerke (z.B. Keller) unter
Punkt 11 der Hinweise wie folgt erganzt: ,Bei der Gebdudeplanung (z.B. Festlegung von
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Erdgeschosshohen, Kellerausbildung) sind Starkregenereignisse durch geeignete Vorkehrungen zu
bericksichtigen. Sollten Bauwerke, wie z.B. Keller, in den Grundwasserkérper hineinreichen, sind
diese wasserdicht auszubilden und auftriebsicher herzustellen. Fiir Bauwerke, die so tief griinden,
dass ein Grundwasserstau zu erwarten ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefiihrt
werden."

Versiegelung:

Der Hinweis ,.Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie
moglich zu halten. Auf die Verdffentlichung des Landesamtes fiir Umwelt ,Praxisratgeber fiir den
Grundstiickseigentimer, Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und Platzen" wird
verwiesen. http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw_was_00157.htm" wird in die Hinweise
Pkt. 8 Klimaschutz aufgenommen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Planentwurf wird entsprechend der
Ergebnisprifung gedndert.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

9. SWM Infrastruktur GmbH, Schreiben vom 18.03.2021

vielen Dank fir die Schreiben vom 10.02.2021 zu dem wir wie folgt Stellung nehmen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine gemiligte Nachverdichtung des bereits voll
erschlossenen Wohngebietes ermdglicht werden.

Unsere Erdgas- und Wasserversorgungsanlagen sind in den beigefigten Bestandsplanauszigen
(Wasser blau) und (Erdgas griin) dargestellt.

Unsere Versorgungsanlagen miissen unverandert in ihrer jetzigen Lage verbleiben.

Vor Abbruch der bestehenden Gebdude miissen die vorhandenen Hausanschlussleitungen
stillgelegt bzw. die in geplante Tiefgaragen, Garagen, Anbauten, Wintergarten u.a. zu liegen
kommenden Hausanschlussleitungen, zu Lasten des Grundstiickseigentimers umgelegt werden.
Fir die Stilllegungen und Umlegungen der Hausanschlussleitungen nutzen Sie bitte die
entsprechenden Antrige, die Sie unter www.swm.de erhalten.

Neue Gebsdude, die im Zuge der Nachverdichtung errichtet werden, kénnen an unser bestehendes
Wasserversorgungsnetz angeschlossen werden.

Sofern bauliche Verdnderungen an bestehenden Gebduden eine Umlegung der vorhandenen
Hausanschlussleitungen erfordern, nutzen Sie bitte die entsprechenden Antrdge, die Sie unter
www.swm.de erhalten.

Bauwerber von geplanten Neubauten kénnen an die dffentliche Wasserversorgung angeschlossen
werden.
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Die Bauwerber haben nach der AVBWasserV (Verordnung Gber Allgemeine Bedingungen fir die
Versorgung mit Wasser) die entstehenden Kosten zu tragen.

Die geplanten Wasserzdhlerrdume sind unmittelbar an der straBenwdrts gelegenen Kellerwand
vorzusehen.

Geplante BaumalBnahmen diirfen nur nach vorheriger ortlicher Einweisung in den Leitungsbestand
durch unsere Aufgrabungskontrolle Tel.-Nr. 089/2361-2139 begonnen werden.

Die vorhandenen Hausanschlussleitungen dirfen nicht idberbaut werden und mit tiefwurzelnden
Gehdlzen dberpflanzt werden.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte jederzeit an uns unter der Telefonnummer 089/2361-6132.

Ergebnis der Priifung:

Der Punkt B 10.3 der Hinweise ist wie folgt zu dndern: Geplante BaumalRnahmen dirfen nur nach
vorheriger ortlicher Einweisung in den Leitungsbestand durch die Aufgrabungskontrolle der
Stadtwerke Miinchen begonnen werden.

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern muss zu den Erdgas- und
Wasserleitungen ein Mindestabstand von 1,5 m und zu den Hydranten von 2,0 m eingehalten
werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Planentwurf wird entsprechend der
Ergebnisprifung gedndert.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

10. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 22.03.2021

die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die Moglichkeit zur
Stellungnahme.

Die Gemeinde Neubiberg mdchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Steuerung der
Nachverdichtung im Plangebiet zu den (iberbaubaren Grundstiicksflachen. Dabei geht es um die
Sicherung der Vorgartenbereiche, Freibereiche, der Dachlandschaft, Nebenanlagen und Anbauten.
Grundsétzlich bestehen von unserer Seite aus keine Einwédnde. Allerdings méchten wir darauf
hinweisen, dass die im Plangebiet liegenden Handwerksbetriebe (Wéscherei) sowie die
anliegenden Betriebe in ihrem ordnungsgemdllen Betrieb nicht eingeschrdnkt werden diirfen.

Ergebnis der Priifung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern keine
grundsatzlichen Einwdnde zum gegenstandlichen Bebauungsplan einreicht. Die Hinweise auf die
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Handwerksbetriebe (Wascherei innerhalb des Geltungsbereiches) und das gewerblich genutzte
Grundstiick in der ndheren Umgebung (Nord-West auRerhalb des Geltungsbereiches) sind bereits
Bestandteil der Begriindung. Diese Betriebe genieflen Bestandschutz und diirfen unter
Beriicksichtigung der MaRgaben ihrer jeweiligen Genehmigungen weiterbetrieben werden. Der
Bebauungsplan setzt keine Art der baulichen Nutzung fest. Einschrankungen dieser Betriebe
werden durch den gegenstdndlichen Bebauungsplan nicht ausgelést.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 86 zur Folge.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

11. Landratsamt Miinchen, Kreisheimatpfleger, Schreiben vom 22.03.2021

Vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplan.

Als Trager 6ffentlicher Belange habe ich keine Einwdnde gegen das Planungsvorhaben. Sollten
durch die erforderlichen BodenbearbeitungsmalBnahmen Belange des Denkmalschutzes tangiert
werden, besteht Anzeigepflicht beim Landratsamt Minchen als Unterer Denkmalschutzbehdrde
bzw. beim Baer. Landesamt f. Denkmalpflege (vgl. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG).

Ergebnis der Prifung:

GemaR Punkt B 15 der Hinweise des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 86 unterliegen eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie hat keine Anderung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 86 zur Folge.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0
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12. Landratsamt Miinchen, Immissionsschutz, Schreiben vom 25.03.2021

Nach der Bewertung unter Nr. 6.9 der Begriindung sind besondere Anforderungen im Hinblick auf
den Immissionsschutz nicht zu bertcksichtigen. Das schalltechnische Gutachten zu
Verkehrsgerduschen im Landkreis Miinchen vom August 2015 enthélt jedoch Hinweise darauf,
dass an den Wohngebduden an der Hohenbrunner StralSe nachts Beurteilungspegel iber den
Orientierungswerten der DIN 18005 Blatt 1, Beiblatt 1, fir Allgemeine Wohngebiete vorliegen
konnten, die bei Neu-, Umbau oder Erweiterungen schutzbedlrftiger Aufenthaltsrdume
MaBnahmen (z.B. schallgedémmte Beliiftungseinrichtungen) erforderlich machen. Auch relevante
Immissionen durch die westlich verlaufende Bahnstrecke Minchen — KreuzstralSe kénnen nicht
ohne weiteres ausgeschlossen werden. Die Problematik sollte in die gemeindliche Abwéagung
eingestellt werden.

Abhdngig von der Nutzungsintensitit der Tiefgaragen ist aus Vorsorgegriinden eine mogliche
Ergdnzung der Festsetzung Nr. 17 um nachfolgende Formulierung zu priifen: ,Die Winde — und
soweit vorhanden die Decke — von Tiefgaragenrampen mlissen ein bewertetes Schallddmm-Mal8
von mindestens 25 dB aufweisen und sind schallabsorbierend auszufihren (mind.
Schallabsorptionskoeffizient ci = 0,6 bei 500 Hz).

Ergebnis der Priifung:

Es wird unter Nr. 6.9 der Begriindung folgender Zusatz aufgenommen: ,,Da die Beurteilungspegel
an der Hohenbrunner StraRBe nachts iber dem Orientierungswert von 45 dB (A) liegen kann, kann
die Beluftung der straBenzugewandten Rdume unter Umstdnden nicht Gber das zur Stralle hin
ausgerichtete Fenster erfolgen. Bei Neu-, Um-, oder Erweiterungsbauten muss entweder eine
alternative Liftungsmoglichkeit auf der stralenabgewandten Seite zur Verfiigung stehen, oder
z.B. eine schallgedédmmte Beliftungseinrichtung verbaut werden."

Zu den relevanten Immissionen durch die westlich verlaufende Bahnstrecke Miinchen-
KreuzstralRe: Siehe Abwagung Stellungnahme Nr. 6

Die Festsetzungen werden unter Hinweis B 17 wie folgt erganzt: ,Die Wande - und soweit
vorhanden die Decken - von Tiefgaragenrampen miissen ein bewertetes Schallddmm-MaR von
mindestens 25 dB aufweisen und sind schallabsorbierend auszufiihren (mind.
Schallabsorptionskoeffizient o = 0,6 bei 500 Hz)."

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden entsprechend der
Ergebnispriifung geandert.
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Beschlossen
Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11

Ja: 11

Nein: 0

13. Landratsamt Miinchen, Bauen, Schreiben vom 19.03.2021

1. Unter A 2.1 wird die max. Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Weitere Festsetzungen zum Mal3
der baulichen Nutzung werden in der Satzung nicht getroffen. Wenn im Bebauungsplan
Festsetzungen zum Mal8 der baulichen Nutzung vorgenommen werden, ist die
Festsetzungsverpflichtung des § 16 Abs. 3 BauNVO zu beachten. Demnach muss der
Bebauungsplan stets die Grundfldchenzahl oder die GréBe der Grundfldche festsetzen, soweit das
MaB der baulichen Nutzung geregelt wird. Dies gilt unabhdngig davon, ob es sich — wie im
vorliegenden Fall — um einen einfachen oder um einen qualifizierten Bebauungsplan handelt. Die
Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung allein durch die Zah! der Vollgeschosse ist
unwirksam. Um im vorliegenden Bebauungsplanentwurf wirksame Festsetzungen Gber das Mal8
der baulichen Nutzung zu treffen, sind noch Festsetzungen gemal8 § 16 Abs. 3 Nr.1 BauGB zu
ergénzen. Falls die Gemeinde im vorliegenden Fall keine GRZ bzw. GR festsetzen méchte, wére die
Regelung zu den Vollgeschossen aus der Satzung zu streichen.

2. Aus Grinden der Rechtseindeutigkeit, empfehlen wir die Abstinde der Baugrenze zu den
Grundstiicksgrenzen auf den FI.Nrn, 157/167 und 157/81 zu vermalien.

3. Festsetzung A 3.3 ldsst Baugrenziiberschreitungen fir AuBentreppen, untergeordnete Bauteile,
Lichtschéchte und Balkone um bis zu 1,5 m und fir Terrassen mit ihren Uberdachungen und
Wintergérten um bis zu 3 m zu. Nach dieser Regelung ist somit auch eine Uberschreitung der
Baugrenzen in die Vorgartenzone (A 7.1) méglich. Wir bitten um Uberpriifung, ob dies den
Planungsabsichten der Gemeinde entspricht. AuBerdem sollte hier aus Grinden der Bestimmtheit
der Festsetzung noch die max. zuléssige Breite der jeweiligen Uberschreitung ergénzt werden.

4. Unter Festsetzung A 4.7 wird in 5atz 3 geregelt, dass Gartenhduser auch aulBerhalb der
Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig sind. Sollen Gartenhduser auch innerhalb der privaten
Griinfliche nach A 7.2 (Vorgarten) zuldssig sein? Wir bitten um Uberpriifung und Klarstellung in
der Satzung.

5. Daim Bestand des Plangebietes keine Flachdécher vorhanden sind, bitten wir um Uberpriifung,
ob kiinftig auch Flachdécher zugelassen werden sollen (s. A 5.1).

6. Wir bitten um Uberpriifung der Festsetzung A 5.4, da Regelungen zu Zwerchgiebeln unter A 5.2
getroffen werden und eine zuldssige Wandhéhe im Bebauungsplan nicht festgesetzt wird.
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7. Der Begriindung ist zu entnehmen, dass eine Bebauung auch mit Reihenhdusern ermdglicht
werden soll (Seite 14, Ziffer 6) Festsetzung A 5.7 sollte daher noch um Regelungen fiir
Reihenhduser erganzt werden.

8. An der siidwestlichen Ecke des Geltungsbereiches (Ecke ZillestralBe und FLNr. 157/131)
entsteht in der Planzeichnung im Bereich der privaten Griinfldche eine nicht iberplante weille
.Restfliche". Wir bitten um Uberpriifung.

9. Der als zu erhalten festgesetzte Baum Nr. 38 auf dem Grundstiick FI.Nr. 157/94 befindet sich
vollsténdig innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen. Um sich widersprechende
Festsetzungen zu vermeiden, bitten wir zu priifen, ob die Baugrenzen in diesem Bereich
zuriickgenommen werden sollten.

10. Das Planzeichen B 4 (geplante Bebauung) wird im Bebauungsplanentwurf nicht verwendet und
kann entfallen.

11. Die in der Begriindung (Seite 19 oben) erwdhnte Parkanlage Abloner Garten liegt auBerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes.

Interne Beteiligung Fachstelle der Grinordnung:

Der Bebauungsplan fillt durch sehr durchdachte ausfiihrliche Festsetzungen und Hinweise zur
Griinordnung auf.

Bei A 7.3 kénnte noch erganzt werden:

Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten und muss wéhrend der BaumalBnahmen geschiitzt
werden, Baumallnahmen im Bereich des Kronen- bzw. Wurzelraumes der Bdume sind nicht
zulgssig.

Fir den optimalen Erhalt der Bsume 11, 22, 27, 28, 31,34, 35 und 36 sollte iberpriift werden, ob
man die Baufenster nicht noch verkleinern kann, dass sie moglichst nicht mehr die Baumkronen
Gberschneiden. Die Baugrenzen sollten soweit verschoben, bzw. verkleinert werden,

dass sie sich nicht mehr im Kronentraufbereich bzw. im Wurzelbereich des erhaltenswerten
Baumbestands befinden. Laut DIN 18920 sollen in der Kronentraufe plus 1,5 m keine Eingriffe
stattfinden. Selbst wenn im Baugenehmigungsverfahren zum Schutz der zu erhaltenden Bsume
ein Verbau beauflagt wird, so wird fir diesen circa 1 m zusatzlicher Raum zur Gebdude-
AuBenkante im Wurzel-bereich des Baumes bendtigt. Daher ist es so wichtig, den Bauraum so weit
vom Baum weg festzulegen, dass sich auch die Baugrube bzw. der Verbau nicht mehr im
Kronentraufbereich des Baumes befindet und bei BaumalBnahmen méglichst wenig Wurzelmasse
verloren geht. Wenn Baugrube zum Erhalt des Wurzelraumes verbaut wird, so muss der Verbau
unter der Krone erstellt werden und dafir wird fast immer die Krone stark zurtickgeschnitten oder
beschddigt.
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Um fir die Neupflanzungen eine langfristige gute Entwicklung in Zeiten des Klimawandels und
immer hdufigeren ldngeren Trockenperioden zu gewdhrleisten, bitten wir um eine Ergdnzung
hinsichtlich des spartenfreien Wurzelraumes fir alle Baumpflanzungen.

Fir eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand empfehlen wir folgende
Gesamtvolumina fir den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen:

Biume I. Ordnung (GroBbdume iber 20 m Héhe): 29 — 36 m3

Bdume Il. Ordnung (mittelgroBBe Biume 10-20 m Hohe): 21 — 28 m3

Bdume lll. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Hohe): 13 — 20 m3

Obstbdume: 13 — 18 m3

Hintergrundinformationen:

GemdB DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 16 m3 Grundfldche und mind. 80 cm
Tiefe, also von knapp 13 m3 sicherzustellen. Nach Angaben der FLL sollte eine Baumgrube jedoch
eine Mindesttiefe von 1,5 m haben.

Eine offene Baumscheibe kann eine deutlich geringere Flache als 16 m2 aufweisen, wenn eine
Erweiterung des Wurzelraumes unter Verkehrsfldchen nach den Zusédtzlichen Technischen
Vorschriften fir die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten (ZTV-
Vegtra-Mdi) erfolgt. Die Gréle der offenen Bodenfldche mit Substrat A muss mindestens 2 m2 bei
einer Tiefe von 1,5 m betragen, die Erweiterung mit verdichtbarem Spezialsubstrat nach ZTV-
Vegtra-Md (Substrat B) muss je nach Wuchsordnung des Baumes ein Gesamtvolumen von bis zu 36
m3 durchwurzelbaren Raum bieten.

Zusétzlich kénnte wie folgt ergdnzt werden:

Die Bdume und Baumscheiben sind mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z. B. Bigel,

Polier) gegen Anfahrschdden und Verdichtung zu schiitzen.

Ergebnis der Prifung:

Zu1l.:

Die Anregung lber die Festsetzung A 2.1 wird berlcksichtigt. Die Festsetzungsverpflichtung des §
16 Abs. 3 BauNVO gilt gleichzeitig fiir qualifizierte als auch einfache Bebauungspléne.
Dementsprechend wird die Festsetzung A 2.1 aus der Satzung gestrichen. Somit wird das MaR der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben richtet
sich dann nach § 34 BauGB.

Zu2.:

Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst.

Zu3.:

Die Vorgartenzone wird in Festsetzung A 7.2 (nicht A 7.1) geregelt. Die Thematik wurde tberprift.
Eine der wesentlichen Ziele des Bebauungsplanes ist die Sicherung der Vorgartenbereiche und der
riickwértigen Freibereiche. Eine Uberbauung der Vorgartenzone mit Terrassen und Wintergarten
ist von der Gemeinde nicht beabsichtigt. Aus diesem Grund wurde die private Grinflache
(Vorgarten) festgesetzt. Dort werden nur Flachen fiir Kfz-Stellplatze, Zuwegungen, Zufahrten und
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Fahrradabstellanlagen in einem bestimmten Umfang vorgesehen. Die Gemeinde kann sich die
Uberschreitungen gemiR A 3.3 besser im seitlichen und riickwértigen Bereich vorstellen.
Untergeordnete Bauteile, Lichtschachte, AuBentreppen, Vorddcher und Balkone dirfen innerhalb
der privaten Griinfliche weniger Tiefe in Anspruch nehmen (1,5 m Tiefe) und sind nach Ansicht der
Gemeinde innerhalb dieser Flachen vertretbar.

In dieser Hinsicht werden die Festsetzungen A 3.3 und A 7.2 iberarbeitet. Ein Ausschluss der
Errichtung jeglicher Bebauung (z.B. Terrassen, Wintergarten, Gartenhauser) innerhalb der privaten
Grinflache wird in den Festsetzungen A 3.3 und A 7.2 ergdnzt. Ausgenommen davon sind
Fahrradabstellanlagen gemaR 7.2.3.

Dem Hinweis Uber eine max. zuldssige Breite wird gefolgt. Aus Grinden der Bestimmtheit wird die
Festsetzung A 3.3 wie folgt erganzt:

.Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch AuBentreppen, untergeordnete Bauteile,
Lichtschdchte und untergeordnete Balkone mit einer Tiefe bis zu 1,5 Meter und bis 4 Meter Breite
Uberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Terrassen inkL. ihrer transparenten Uberdachungen
und Wintergdrten mit einer Tiefe bis zu 3 Meter und bis zu 5 Meter Breite, nur aulerhalb der
privaten Griinflachen iberschritten werden.".

Zu4.:

Die Thematik wurde im Bezug zu Punkt 3 Gberpriift. In dieser Hinsicht wird die Festsetzung A 7.2
Uberarbeitet. Ein Ausschluss der Errichtung jeglicher Bebauung (z.B. Terrassen, Wintergdrten,
Gartenhduser) innerhalb der privaten Griinfliche wird unter den Festsetzungen A 7.2 ergénzt.
Ausgenommen davon sind Fahrradabstellanlagen gemaR 7.2.3. und Anlagen fir Abfallbehalter
gem.7.2.4

Zu5.:

Zur Sicherung pragender und erhaltenswerter stadtebaulicher Strukturen und zur Vermeidung von
Fehlentwicklungen hat der Gemeinderat am 25.01.2021 einen Grundsatzbeschluss zur
Dachgestaltung in Neubiberg gefasst. Diese Regelungen sollen in alle Bebauungspléne
aufgenommen werden. Die Untersuchung stuft die symmetrischen Sattel-, Walm- und Flachdacher
als in der Gemeinde ortstypische Dacher ein. Die Festsetzung A 5.1 entspricht dieser Vorgabe.
Infolgedessen wird dem Hinweis nicht gefolgt und die Festsetzung A 5.1 bleibt unverandert.
Zu6.:

Wie oben ausgefiihrt, sind die Regelungen des Grundsatzbeschlusses zur Dachgestaltung in
Neubiberg in allen Bebauungspldnen der Gemeinde aufzunehmen. Die Regelungen von Abstdnden
zur Firsthdhe, zum Ortgang und zu den Dachaufbauten untereinander im Grundsatzbeschluss
bendtigen nicht die Angabe einer Wandhdhe, um diese zu verwirklichen. Diese Regelungen
wurden in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Festsetzung einer Wandhéhe ist dafiir nicht
erforderlich. Nachdem die Wandh&he im Bebauungsplan nicht geregelt wird, wird der erste Satz
der Festsetzung A 5.4 ,,Zwerchgiebel dirfen die zuldssige Wandhohe iiberschreiten.” gestrichen.
Zu7.:
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Die Festsetzung A 5.7 wird um ,,Reihenhduser" erganzt.

Zu8.:

An der siidwestlichen Ecke des Geltungsbereiches (Ecke ZillestraBe und FL. Nr. 157/131) handelt
es sich um einen Darstellungsfehler. Die weile Flache gehért zur privaten Grinfldche und wird in
der Planzeichnung entsprechend korrigiert.

Zu9.:

Der als zu erhalten festgesetzte Baum Nr. 38 auf dem Grundstiick FI.Nr. 157/94 befindet sich
vollstandig innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen. Im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung wurde hinlanglich gepriift, ob die Baugrenzen in diesem Bereich
zuriickgenommen werden sollten. Aufgrund der einheitlichen Baugrenze im riickwartigen Bereich
und der Verhinderung einer massiven Einschréankung des Baurechts fir den Eigentimer wurde die
Baugrenze nicht angepasst. Nachdem der betroffene Baum (Nordmannstanne) iber die
Baumschutzverordnung nicht unter Schutz steht, kann zumindest bis zum Zeitpunkt einer
Neubebauung des Grundstiicks der Baum iber den Bebauungsplan erhalten werden. Sollte im
Zuge einer geplanten Neubebauung eine Entnahme erforderlich werden, so wird dariber in
Verbindung mit einer entsprechenden Ersatzpflanzung entschieden.

Zu 10.:

Das Planzeichen B 4 wird herausgenommen.

Zu1i.:

Die Begriindung wird entsprechend berichtigt.

Interne Beteiligung der Fachstelle Griinordnung:

Die bestehende Bebauung und Bepflanzung bildet die Orientierung fir die Festsetzung der
Baugrenzen. Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass der Entwurf und die Entwicklung von
Wohnhdusern mit guten Proportionen sowie ausreichender Flexibilitat fir verschiedene Entwiirfe
ermoglicht werden. Eine Anpassung der Baufenster ist in manchen Fallen moglich, mit der Folge
einer Verminderung der Gberbaubaren Fldche und einer Reduzierung der Flexibilitdt im Entwurf.
Bei anderen Fallen ist die Verkleinerung der Baufenster nicht sinnvoll, da die Baufenster bereits
jetzt klein sind. Eine weitere Verkleinerung wiirde die Bebaubarkeit mit einem Wohnhaus
innerhalb der betroffenen Grundstiicke unméglich machen.

Eine Anpassung der Baurdume ist moglich im Bereich der Bdume Nr. 11 (ca. 3m nach Siden), Nr. 27
(ca. 1,8 m gemédR bestehendem Baurecht), und Nr. 35 (Anderung an der westlichen Seite des
Baufensters).

Bei den Bdumen Nr. 22, 28, 31 und 34 handelt es sich um Bdaume, die unmittelbar neben der
bestehenden Bebauung stehen oder sich bereits an das Gebdude angepasst haben. Die Baufenster
sind in diesen Fallen, bereits so klein, dass eine weitere Verkleinerung kaum Méglichkeiten fir
eine Nachverdichtung bieten wiirde.

Im Umfeld von Baum Nr. 22 beriicksichtigt das Baufenster noch dazu die Baume Nr. 20, 21 und 23,
was zur Verminderung der bebaubaren Flache beitrdgt. AuRerdem liegt das Baufenster genau in
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Verbindung mit der stadtebaulichen Form aller Grundstiicke entlang der Leiblstrale, Eine
Zuriicksetzung an der Seite des Baums lasst sich nicht mit dem gewiinschten stadtebaulichen Bild
in Einklang bringen.

Der Baum Nr. 31 liegt direkt neben dem Gebdude, seine Krone und vermutlich die
Wurzelausdehnung haben sich an den Bestand angepasst. Die Baugrenze liegt genau an der Kante
des bestehenden Gebdudes und soll auch dort verbleiben, da es bestehendes Baurecht umfasst.
Der Baum Nr. 36 liegt auBerhalb von jeglichen Baufenstern.

Die Erganzung zur GréRe der Pflanzgrube wird Gbernommen unter B Hinweise ggf. unter Pkt. 10.5.
Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden entsprechend der
Ergebnisprifung gedndert.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

Erlduterung und Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit:

1. Biirger 1, Schreiben vom 01.03.2021

Ich bitte die sich treffenden Baugrenzen im Eckgrundstiick, Hohenbrunner StralSe 21 ohne die
Abschrdgung, die vermutlich aus der StraBeneinmiindung und der damit vor vielen Jahrzehnten
ausgefihrten Gehwegverbreiterung resultiert, aus zu fihren. Es wurde damals von der Gemeinde
eine Grundsticksabtretung fir den StraBenbau vollzogen. Die Ausbildung dieser opulenten
Sichtdreiecke ist nach heutigen Gesichtspunkten (Hohenbrunner Strale ist 30er-Zohne,
(Einmdindungs-) Verkehr ist zu verlangsamen) ohnehin nicht mehr zeitgemdal8 und wiirde heute
keinesfalls noch in dieser Dimension ausgefihrt werden. Meines Wissens war bei dem StralSenbau
(60er-Jahre?) die Nutzung des friiheren Ara-Gelédndes und der damit verbundene Lieferverkehr
maligeblich ursichlich fir diese Planung. Es ist zu beachten, dass bei einer Neubebauung,
aufgrund der Himmelsrichtungen sicherlich die Baulinie in der Hohenbrunner Stralle ausgenutzt
wirde und damit eine seltsame Ausbildung der Gebdudeecke herbeigefihrt wiirde. Dies kann
sicherlich nicht im Sinne einer angestrebten harmonischen, schlichten Gestaltung eines
Baukérpers liegen. AuBerdem wiederholt sich diese Abschrdgung an der gegeniiberliegenden
StraBBenecke (Flurnummer 166/22) sinnvollerweise nicht, sodass ich auch im Zuge der
Gleichbehandlung vom Absehen dieser kurzen Abschrdgung auf meinem Grundstick bitte. Die
gleichmdaBige Flucht der Baugrenzen (Vorgartenzone) in den beiden StralBen und die damit
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moglichen schliissigen Gebdudesituierungen wiirde damit erhalten bleiben! Gerne wiirde ich auch,
bei einer Erneuerung des Gehwegs, wieder den Zwickel von der Gemeinde zurickerwerben und
damit eine zeitgemdalle angepasste Strallenplanung in diesem Einmindungsbereich unterstiitzen.
Als weiteren Punkt, bitte ich davon ab zu sehen, die von mir erste vor ca. 10 Jahren gepflanzte
Zierkirsche, explizit als schiitzenswerten Baum zu erfassen. Bei einer Neubebauung, die momentan
nicht geplant ist, ldge dieser Baum deutlich in der Baugrube und wére damit keinesfalls zu
erhalten. AuBBerdem ist momentan die ErschlieBung meines Grundstiicks iber die Hausnummer 23
hergestellt (kein eingetragenes Wegerecht, sondern nur geduldet). Im Zuge einer eventuellen
Neugestaltung meiner Gartenanlage und Zuwegung, strebe ich eine barrierefreie ErschlieBung
Uber die Hohenbrunner Stra8e (21) an. Da der Baum aufgrund des Geldndesprungs dafiir zu hoch
gepflanzt ist und der Wurzelbereich zu hochliegend ausgebildet ist, wiirde kein barrierefreier
Zugang maoglich sein. Schlussendlich weise ich noch darauf hin, dass es sich lediglich um eine
Zierkirsche, sehr schnell wachsend, Zierobstgehdlz, in aufgepfropfter Ausfihrung (daher auch der
relativ groBe Stammumfang) mit, fiir einen Baum, relativ geringer Lebenserwartung handelt, also
nicht um eine Jahrhunderte alte Linde oder Eiche. Mein Grundstiick ist im Vergleich mit der
Umgebung maximal stark eingegriint, auch mit zahlreichen heimischen Gehdlzen und Stréuchern.
Das macht deutlich, dass fir mich speziell der Erhalt der BSume grundsédtzlich wichtig ist. Dennoch
bitte ich um sinnvolle, realititsbezogene Behandlung des Sachverhalts. Es ist offensichtlich davon
aus zu gehen, dass ich mich auch bei einer Neugestaltung wieder um entsprechende Eingrinung
bemiihen werde!

Im Ubrigen ist in der Satzung unter 7.1.2 der Vorgarten ohnehin mit einem Baum gemaf
Festsetzung zu bepflanzen.

Es ist in diesem Zusammenhang an zu merken, dass auch wenn dies die rechtliche Situation
meines Einwandes nicht betrifft im Hinblick auf meiner Akzeptanz als Birger fir die gemeindliche
Haltung, die Gemeinde, besonders in der Hohenbrunner Strale, nicht sinnvoll mit dem
StraBBenbegleitgriin umgeht:

Bereits vor sicherlich weit iber einem Jahrzehnt ist eine Vogelkirsche in der Begrinungsinsel Ecke
KameterstralBe-Hohenbrunner Stral8e eingegangen. Bis heute ist keine Neupflanzung oder
Ersatzpflanzung erfolgt. AuBerdem lassen die Neupflanzungen entlang der Hohenbrunner StralSe
nicht wirklich ein Ziel erkennen (gleiche, passende, geeignete (!) Baumart o0.3.).

Zur Satzung:

5. Bauliche Gestaltung:

Unter 5.1 sind als Dachform fir Hauptgebdude Sattel-, Walm-, und Flachdédcher gleichermalBen
zuldssig. Somit macht die unter 5.5 festgesetzte Dachform fir Wintergdrten architektonisch,
gestalterisch keinen Sinn. Sollte fir das Hauptdach ein Walm- oder Flachdach vorgesehen werden,
ist es wiinschenswert, dass ein Wintergartendach sich dem Hauptdach gestalterisch anpassen oder
eine passendere Dachform gewdhlt werden kann. AuBerdem schlief3t diese Festsetzung die
Dachnutzung des Wintergartens als Balkon ebenfalls aus. Ich bin der Meinung, dass in diesem
Punkt die gestalterische Einschrdnkung des Planers nicht vorgenommen werden sollte, um ein
verniinftiges gestalterisches Gesamtkonzept planerisch zu realisieren. Solche Festsetzungen
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schrdnken den Planungsprozess ein, ohne unpassende, unginstige Losungen zu verhindern.
Vielmehr werden genau dadurch im Einzelfall unpassende Lésungen hervorgebracht!

Gerne bin ich fir einen Austausch gesprachsbereit und bitte um eine praktikable Losung der
Probleme, die eine funktionierende, realistische Umsetzung des B-Planes ermdglichen.

Ergebnis der Priifung:

Zu Baugrenzen auf Eckgrundstiick, Hohenbrunner Strafle 21.:

Es handelt sich um einen Darstellungsfehler. Im gesamten Geltungsbereich wurden die
Sichtdreiecke aus dem einfachen Bebauungsplan Nr. 13 nicht weiter bericksichtigt oder
festgesetzt, da diese nicht mehr zeitgemaR sind. Die gegenstandliche Darstellung in der
Planzeichnung bildet eine Untersuchung des Umfanges der Griinfldchen im Eckbereich ab, die
wahrend der Bearbeitung verworfen wurde. Die Planzeichnung wird entsprechend korrigiert und
die private Griinfldche wird analog zum gegeniiberliegenden Grundstiick FL. Nr. 166/22
dargestellt.

Der Baum Nr. 26 wurde als erhaltenswert festgesetzt, aufgrund seiner guten Vitalitdt und
Bedeutung fir die Durchgrinung des Bebauungsplanumgriffs. Zudem wurde er von der fir die
Kartierung beauftragten Biologin mit hoher Lebenserwartung und geringfiigiger Schadigung
eingestuft. Baumfestsetzungen in einem Bebauungsplan orientieren sich nicht ausschlieBlich an
GroRbdumen, sondern an der jeweiligen Lebenserwartung, Entwicklungsfahigkeit,
Schadigungsgrad und an der Umgebungswirkung von Gehdlzen. Nachdem im Gemeindegebiet
Altbaumbestand duBerst selten ist liegt der Schwerpunkt bei Festsetzungen von zu erhaltenden
Bdumen auf durchschnittlichem Gehodlzbestand mittleren Alters.

Der angesprochene Baum steht zudem durch die Baumschutzverordnung unter Schutz. Im Zuge
einer Neugestaltung des Hauszugangs ware der Erhalt bzw. die Fallung des Baumes ohnehin zu
prifen.

Hinsichtlich der Anmerkungen zu den gemeindlichen Nachpflanzungen, so musste die
angesprochene Vogelkirsche im Zuge der ALB-Fallungen 2015 entfernt werden, eine
Ersatzpflanzung ist geplant. Alle gemeindlichen Baume sind in einem digitalen Baumkataster
erfasst. Das Programm erméglicht der Verwaltung einen guten Uberblick des Baumbestandes
hinsichtlich Vitalitat, Alter, Art, Schadigungsgrad zu behalten, um so bei Nachpflanzungen eine
gute Auswahl an moglichst langlebigen und klimaresistenten Strallenbdumen treffen zu kénnen.
Die einstige Pflanzung von Kugelgehdlzen im StraBenbegleitgriin ist aus heutiger Sicht nicht mehr
nachvollziehbar.

Bauliche Gestaltung:

Zur Sicherung pragender und erhaltenswerter stadtebaulicher Strukturen sowie zur Vermeidung
von Fehlentwicklungen hat der Gemeinderat am 25.01.2021 einen Grundsatzbeschluss zur
Dachgestaltung in Neubiberg erlassen. Ziel der Regelungen ist die Bewahrung oder Schaffung
einer ruhigen, ortsbildvertraglichen Dachlandschaft unter Beriicksichtigung der neuen
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Anforderungen (wie z.B. Nachverdichtung, energetische Ziele). Diese Regelungen sollen in allen
Bebauungspldnen aufgenommen werden.

Ein Wintergarten soll in diesen Zusammenhang eher ruhigere architektonische Merkmale als das
Hauptgebdude aufweisen. Diese werden sonst als starker Kontrast wahrgenommen oder gar als
Konkurrenz zum Hauptdach. Eine geeignete Méglichkeit eine ruhige Dachlandschaft zu schaffen,
ergibt sich, wenn die Wintergdrten als eine Ausweitung der Dachoberfldche wahrgenommen
werden., d.h. sie laufen in die gleiche Richtung wie das Hauptdach und erhalten eine dhnliche
Dachneigung; auch Pultdachlésungen ergeben ein entsprechend gewiinschtes Bild.

Die Gemeinde mdéchte nur erdgeschossige Wintergdrten im Plangebiet zulassen. Ferner sind
Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen nur fiir Wintergarten im Erdgeschoss bis zu einer
Tiefe von max. 3 m zuldssig. Die Errichtung eines Balkons direkt iber einem Wintergarten
entspricht nicht der gestalterischen Konzeption des Bebauungsplanes.

Die Gemeinde hélt an ihrem stadtebaulichen Ziel einer ruhigen und ortsbildvertraglichen
Dachlandschaft fest. Die Anregung wird deswegen nicht beriicksichtigt.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden entsprechend der
Ergebnispriifung gedndert.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

2. Biirger 2, Schreiben vom 05.03.2021

Den im Bebauungsplan aufgefihrten Zielen stimmen wir weitgehend zu. Insbesondere dem Ziel
den , Gartenstadtcharakter" von Neubiberg, insbesondere wie derzeit im angesprochenen Entwurf
durch Baugrenzen realisiert, zu erhalten. Wir haben diese Umgebung in unserer Jugend (von 1960
bzw. 1977 an) schitzen gelernt.

Die Verringerung des Fldchenverbrauchs und Versiegelung des Bodens ist ein dringendes Gebot
der Stunde und wird so auch parteiibergreifend bayernweit gesehen.

Damit aber gleichzeitig dem wachsenden Bedarf an Wohnraum, insbesondere in einem Ballungsraum
wie Mdinchen, entsprochen werden kann, ist eine malSvolle Nachverdichtung und ein Ausbau von
Dachgeschossen nétig. Dies wurde auch in der neuen Bay. Bauordnung beriicksichtigt, indem man den
Ausbau von Dachgeschossen erleichterte.

Umso dberraschter waren wir, als wir kiirzlich von Frau .... vom Bauamt Neubiberg erfahren haben,
dass der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 86 fir den Bereich Leibl-, Ara- und nérdlich der
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ZillestralBBe mit Datum 18.01.2021, der derzeit offentlich ausliegt, jeglicher baulicher Verdnderung
des Daches in der Arastralle 25 entgegensteht.

Hier ist festzuhalten, dass dieser Entwurf unter den Punkten 5.2 bzw. 5.3 und 5.7 im wesentlichen
Dachaufbauten nur fir Dacher mit einer Mindestneigung von 30° erlaubt, insbesondere wird hierbei ein
Abstand von 1 m zum First einzuhalten sein, und fir Doppelhduser eine Profilgleichheit mit
gleicher Dachneigung und — eindeckung vorsieht.

Die Arastrale 25 und 25a sind zwar keine Doppelhduser i.5.v. zwei aneinandergrenzenden
Grundstiicken, da das Flurstiick Nr. 166/18 nicht real geteilt ist. Jedoch hat mir Frau Hofmann
mitgeteilt, dass diese Profilgleichheit auch im vorliegenden Fall geltend solle.

Im derzeitigen Zustand ist das Dach der ArastralSe 25 nicht ausgebaut und nicht als Wohnraum
nutzbar, da sich eine Stehhéhe von 2 m und mehr nur auf ca. einer Tiefe von 1,8 m ergibt und
somit bei einer Breite der Einheit von ca. 6,4 m innen keine sinnvolle Nutzung moglich ist. Deshalb
hat der Nachbar in der Arastral8e 25a bereits vor ca. 15 Jahren zwei Gauben gebaut, um dieses
Dach mit geringer Neigung als Wohnbereich nutzbar zu machen.

Der Entwurf des Bebauungsplans gem3l8 der oben dargelegten Auslegung verbietet somit sowohl
ein Anheben des Daches in der ArastralSe 25 durch einen hbheren Kniestock und ebenso eine
Erhéhung der Dachneigung, da sonst die geforderte Profilgleichheit nicht gegeben wire (vgl. Punkt
5.7 des Entwurfs). Ebenso kénnen keine neuen Gauben eingebaut werden, da die derzeitige
Neigung unter 30’ liegt und kein Abstand von 1 m zum First eingehalten werden kann um sinnvolle
Gauben zu bauen (vgl. Punkte 5.2 bzw. 5.3 des Entwurfs). Auch ein gemeinsames Erhéhen der
Dachneigung in der ArastralSe 25 und 25a ist nicht moglich, da sonst die Abstandsfldchen an der NO
Giebelseite (d.h. Arastr. 25 a) geméB der neuen Abstandsfléchenverordnung nicht gewahrt wéren.
Diese angedachte Anforderung an die Profilgleichheit, insbesondere in Verbindung mit der
geplanten Gaubenverordnung bzw. Dachaufbautenregelung im Bebauungsplan, steht meines
Erachtens im klaren Widerspruch zu den Zielen der Gemeinde im Hinblick der Nachverdichtung. Ein
Dachausbau fihrt zu keinem Flachenverbrauch. Er dient dem Planungsziel: , Freihaltung von
Vorgérten und riickwartigen Gartenbereichen" (vgl. , Stidtebauliches Konzept des
Bebauungsplans").

Die Forderung nach Profilgleichheit behindert auch die energetische Modernisierung der Bauten.
Die alte Bausubstanz (schlechte Ddmmung der Wénde, Fenster mit Fensterldden, fehlende
Dachddmmung) bedarf dringend der Sanierung. Im Gebiet des Bebauungsplans und auch sonst in
der Gemeinde werden diese SanierungsmalSnahmen in den kommenden Jahren an vielen
Gebduden erfolgen miissen. Dies fiihrt dann automatisch zur Profilungleichheit (z.B. Aufdach-
Démmung), da nicht zu erwarten ist (auch nicht verlangt werden kann) dass alle Eigentimer von
Doppelhiusern gleichzeitig sanieren.

Weiter hei8t es im Bebauungsplan unter Punkt 3, Stadtebauliches Konzept" u.a.: Gré8e und Form
der geplanten Bebauung orientieren sich am vorhandenen Wohngebédudebestand im Umfeld.

Es ist ebenfalls festzuhalten, dass Profilungleichheiten (unterschiedliche Dachneigung, mit u. ohne
Kniestock) sowie Dachaufbauten bei Neigungen unter 30° bereits im Bebauungsgebiet existieren
und zwar fir juristische Doppelhduser als auch Hauptgebdude mit Doppelhauscharakter. (vgl
beispielsweise Flst. Nrn. 157/79 und 157/154 bzw. Arastr. 40 und 40 a (i.e. Doppelhaus ohne
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Profilgleichheit und Gauben bzw. Dachaufbauten bei geringer Neigung; Flst. Nr. 166/19 bzw. Arastr. 23
und 23 a mit Gauben bzw. Dachaufbauten bei geringer Neigung; Flst. Nr. 157/18 bzw. Arastr. 21 mit
Gauben bzw. Dachaufbauten bei geringer Neigung; Fist. 157/110 bzw. Arastr. 11 und 11 &, keine
Profilgleichheit; Flst. Nr. 157/160 bzw. Leiblstr. 7 mit Gauben bzw. Dachaufbauten bei geringer
Neigung; Fist. Nr. 157/84 bzw. Leiblstr. 24 mit Gaube bzw. Dachaufbauten bei geringer Neigung; Fist.
Nr. 157/43 bzw. Leiblstr. 17 und 17 a ohne Profilgleichheit mit Gaube bzw. Dachaufbauten bei
geringer Neigung).

Dies betrifft also keinen Einzelfall (vgl oben aufgezihlte Grundstiicke).

Die Profilungleichheit verunstaltet - unserer Meinung nach - das Stral8enbild nicht. Dachfldchen
kdénnen so auch belebt werden (vgl bspw. Zillestr. 28/30).

Wir schlagen daher vor, die Profilgleichheit (vgl. derzeitigem Pkt. 5.7 des Entwurfs) lediglich fir
Neubauten gelten zu lassen und nicht fir Bestandsgebdude mit Doppelhauscharakter (d.h.
Wortlaut beispielsweise ,,...Doppelhduser und Grenzgaragen sind profilgleich und mit gleicher
Dachneigung und -eindeckung bei kompletten Neubauten ab Giltigkeit des Bebauungsplans zu
errichten und gelten insbesondere nicht bei AusbaumaBnahmen von Bestandsgebsuden...").
Zumindest sollte die Vorschrift, dass Dachgauben erst ab einer Neigung von 30 Grad erlaubt sind
und Gauben einen Abstand von 1 m zum First einhalten sollen (vgl. Pkte. 5.2 und 5.3 des
Entwurfs), lediglich fir Neubauten ab 2021 gelten und nicht fir Bestandsgebiude

AbschlieBend soll hilfsweise noch folgender Lésungs- bzw. Anderungsvorschlag vorgebracht
werden. Insbesondere angesichts der Vielzahl an Gebduden aus den 60er Jahren im Bestand und
der Einschrankung bez. der Dachneigung von 25 bis 28 Grad im noch giiltigen Bebauungsplan aus
dem Jahr 1960, ist es im Hinblick auf die Ziele der Nachverdichtung und energetischen Sanierung
mdglicherweise sinnvoll den Punkt 5.2 des Entwurfs dahingehend abzudndern, dass der
Dachneigungsgrad von 30 Grad auf 25 Grad gedndert wird.

Bspw. wie folgt: ,...5.2. Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerchgiebel, Quergiebel) sind ab einer
Dachneigung von 25 Grad zuldssig. Sie sind in gleicher Dachform wie das Hauptdach oder mit
Schleppdach auszubilden. Sie haben bei Dachaufbauten ab einer Dachneigung von 30 Grad zum
First (vertikal), Ortgang und untereinander (horizontal) mindestens einen Abstand von 1 m
einzuhalten. Zweigeschossige Dachaufbauten sind unzuldssig. Die Summe der Dachaufbauten darf
max. 40 % der Breite der jeweiligen AuBenwand betragen. (Grundsatzbeschluss)..."

So konnten die Ziele der Gemeinde zur Nachverdichtung durch Dachausbauten und das Vermeiden
weiterer Versiegelung von Griinfldchen unter Einhaltung des Grundsatzbeschlusses vom
25.1.2021 realisiert werden - vgl. Wortlaut ... Ziel der Regelungen ist die Bewahrung oder
Schaffung einer ruhigen ortsbildvertraglichen Dachlandschaft unter Berlicksichtigung der neuen
Anforderungen (wie z.B. Nachverdichtung, energetische Ziele...

Generell gilt, dass aufgrund der unterschiedlichen Baustrukturen im Gemeindegebiet eine
konkrete quartiersweise Betrachtung je Bebauungsplangebiet erfolgt und ggf. gesonderte
quartiersbezogene Regelungen zu formulieren sind, soweit sie zur Sicherung eines spezifischen
Orts- und StraBenbildes erforderlich sind. Dabei sind die in der Umgebung vorhandenen und
pragenden Bauformen von Dachern zu berticksichtigen insbesondere auch in Anbetracht der
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Bestandsgebadude, die nach dem giiltigen Bebauungsplan lediglich eine Dachneigung von 25 bis
28 Grad aufweisen.

AulBerdem wiirde ansonsten der neue Bebauungsplan fir die angesprochenen Gebdude zu einer
quasi nicht Nutzbarmachung der Dachgeschosse zu Wohnzwecken fihren und somit zu einer
besonderen Harte bzw. UnverhéltnisméaBigkeit fir diese Eigentimer.

Bei Riickfragen hinsichtlich unserer Stellungnahme stehen wir selbstverstindlich jederzeit zur
Verfigung.

Ergebnis der Priifung:

Verdnderung des Daches, Arastrafle 25:

Bei dem Gebédude auf dem Grundstiick Arastr. 25/25a handelt es sich um ein Einzelhaus. Fir die
Eigenschaft als Doppelhaus fehlt eine Realteilung des Grundstiicks. Zur Klarstellung und zur
Umsetzung der stddtebaulichen Ziele der Gemeinde wird die Festsetzung der Profilgleichheit (A
5.7) auch auf Gebdude ausgeweitet, die sich nicht auf realgeteilten Grundstiicken befinden. Somit
ist die profilgleiche Errichtung auch fir Einzelhduser mit Doppelhauscharakter erforderlich. Ein
tempordr abweichender Zustand ist zuldssig, sofern die spater aufzustockende Gebdudehalfte
profilgleich errichtet wird. Die Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und den Dachaufbauten
sind ebenso zu beriicksichtigen.

Die Festsetzungen A 5.2 und A 5.3 entsprechen dem Grundsatzbeschluss zur Dachgestaltung der
Gemeinde Neubiberg. Die Gemeinde hat diesen Grundsatzbeschluss zur Sicherung pragender und
erhaltenswerter stadtebaulicher Strukturen sowie zur Vermeidung von gestalterischen
Fehlentwicklungen im Gemeinderat am 25.01.2021 gefasst. Die Regelungen sollen in allen
Bebauungsplanen aufgenommen werden. Ziel der Regelungen ist die Bewahrung oder Schaffung
einer ruhigen, ortsbildvertraglichen Dachlandschaft unter Beriicksichtigung auch neuer
Anforderungen (wie z.B. Nachverdichtung, energetische Ziele, etc).

Ferner wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan an sich die Erh6hung des Daches oder
die Veranderung der Dachneigung nicht verbietet. Es werden weder Wandhdhe, Firsth6he oder
Dachneigung festgesetzt. Der Bebauungsplan steht somit nicht einer Veranderung des Daches auf
dem Grundstiick Arastr. 25/25a (FL. Nr. 166/18) entgegen - sofern die Festsetzungen zur Dachform,
Dachneigung und den Dachaufbauten beriicksichtigt werden.

Ziel der Gemeinde im Hinblick auf die Nachverdichtung und energetische Sanierung:

Im Plangebiet sind allgemein nur 2 Vollgeschosse im Bestand festzustellen. Das Baurecht richtet
sich im Plangebiet nach § 34 BauGB. Infolgedessen wiirden sich weitere Vollgeschosse nicht in das
Plangebiet einfiigen. Die Nutzung der 2 Vollgeschosse ist mit den Regelungen zu den
Dachaufbauten moglich und wird nicht eingeschrankt. Die Gemeinde setzt nur einen Rahmen fir
die Nachverdichtung fest, der sich nach der Hohe in der ndheren Umgebung richtet. Somit stehen
die Regelungen zu Dachaufbauten nicht im Widerspruch zum Ziel der Gemeinde eine
Nachverdichtung oder energetische Sanierung zu erméglichen.
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Es ist ferner festzustellen, dass bei einem Dachumbau die Erh6hung der Wandhéhe, der Firsth6he
und die Anderung der Dachneigung méglich sind. So kénnte z.B. die Dachneigung auf 30°
angepasst werden; dann wdren Dachaufbauten und eine verbesserte Nutzung des Dachgeschosses
moglich.

Im Férderprogramm zur Reduzierung des CO2-AusstolRes fordert die Verwaltung die energetische
Sanierung im Altbestand, dazu zdhlen u.a. AuBenwand- und Dachdédmmung.

Die Eigenschaften der Bebauung im unmittelbaren Umfeld:

Bei den zitierten Beispielen handelt es sich um geringfiigige Abweichungen oder um Gebdude, die
wegen einer vorliegenden Baugenehmigung Bestandschutz geniefen. Die in der Stellungnahme
zitierten Beispiele sind Entwicklungen, die die Gemeinde als nicht erwiinscht fiir das Plangebiet
bzw. das ganze Gemeindegebiet vorsieht. Aus diesem Grund, d.h. um diese Fehlentwicklungen
zukinftig zu vermeiden, erkennt die Gemeinde einen Bedarf die Nachverdichtung zu regeln und zu
leiten. Infolgedessen wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den derzeitigen Bebauungsplan
gefasst.

- FL Nrn. 157/79 Arastr. 40 und 40a: geringfligige Erh6hung des Firstes, gleiche
Dachneigung, Wand Vorsprung aber mit gleicher Dachneigung. Das Haus erscheint wie
eine Einheit. Dachaufbauten bei geringer Neigung genieflen Bestandsschutz.

- Arastr. 23/ 233, Arastr. 21, Leiblstr.7, Leiblstr. 24: Dachaufbauten bei geringer Neigung
genieBen Bestandsschutz.

- Arastr.11/ 113, Leiblstr. 17 /17a: keine Profilgleichheit. GenieRen Bestandsschutz

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden entsprechend der
Ergebnispriifung gedandert.

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

Anmerkung der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt, eine textliche Festsetzung fir die Zuldssigkeit von Abfallbehéltern
innerhalb der privaten Griinfldchen aufzunehmen, um die Errichtung entsprechender Anlagen
innerhalb der privaten Grinflachen zu erméglichen.

Beschluss:
Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden entsprechend gedndert.
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Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2021/4828 abrufbar):

- Anlage 1: Entwurf Planzeichnung, Stand 06.07.2021
- Anlage 2: Entwurf Satzung, Stand 06.07.2021
- Anlage 3: Entwurf Begriindung mit Anlagen, Stand 06.07.2021

Beschluss:

1. Der Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschuss nimmt die im Rahmen der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13 a Abs. 3 BauGB und Vorabbeteiligung der
Behodrden und Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis.

2. Der Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschuss hat die eingegangenen
Stellungnahmen beschlussmaRig geprift und mit allen 6ffentlichen und privaten Belangen
untereinander und gegeneinander abgewogen. Die Anderungen werden gemiR der

Ergebnispriifung eingearbeitet (mit Fassungsdatum 06.07.2021).

3. Der Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschuss billigt den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 86 fiir den Bereich Leibl-, Ara- und nérdlich der ZillestraRe samt

Begriindung in der Fassung vom 06.07.2021.

4. Die Verwaltung wird ermichtigt, redaktionelle Anderungen in die vorliegende Fassung
einzuarbeiten.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, den nachsten Verfahrensschritt einzuleiten
(Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Beschlossen
Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0

Niederschrift PIUA 21/03 - 6 -

Seite 42 von 46



Gemeinde Neubiberg Planungs-, Infrastruktur- und I@%
PIUA 21/03 - & - Umweltausschuss
Offentliche Sitzung am 06.07.2021
6 Vollzug der Baugesetze; Bebauungsplan Nr. 87 fiir den Bereich siidlich der

WalkiirenstraBe, nérdlich der HauptstraBle, 6stlich der Cramer-Klett-StraRe; Erlass
einer Veranderungssperre

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.06.2020 beschlossen, zur Sicherung einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung fiir den Bereich der Grundstiicke ,,stidlich der
WalkidrenstralRe, nérdlich der Hauptstralle, 6stlich der Cramer-Klett-StraBe™ den Bebauungsplan
Nr. 87 aufzustellen. Ausldser zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens waren seinerzeit die
Baugesuche fiir die Grundstiicke WalkirenstraBe 12 und 12 a (kiinftig).

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden folgende wesentliche Planungsziele festgelegt:
- Sicherung der Vorgartenzone

- Sicherung der riickwartigen Freibereiche

Die Verwaltung wurde zudem beauftragt, eine Priifung in Bezug auf die Steuerung der Zahl der
Wohneinheiten und die Regelung von Nebenanlagen, Wintergdrten und Pergolen vorzunehmen.

Zuriickgestellte Baugesuche:

WalkirenstralRe 12

Der Bau- und Verkehrsausschuss befasste sich urspriinglich in seiner Sitzung am 19.05.2020 mit
einem Bauantrag zur Errichtung einer privaten Fitnesshalle auf dem Grundstiick Walkdrenstr. 12.,
FL.-Nr. 180/147. Das Einfligungsgebot wiirde zwar durch das beantragte Vorhaben gewadhrleistet,
allerdings steht die Situierung der Baukérper im Widerspruch zu den Darstellungen im
Nachverdichtungskonzept. Hiernach sind Teilbereiche der riickwartigen Freiflachen als
Griinfldchen dargestellt.

Aufgrund der Darstellungen im Nachverdichtungskonzept und der geplanten Bebauung des
rickwartigen Freibereichs wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht hergestellt.

Zur Sicherung der gemeindlichen Planungsziele wurde die Verwaltung beauftragt, beim
Landratsamt Minchen einen Antrag auf Zuriickstellung des Baugesuchs gemall § 15 BauGB zu
stellen. Dies ist am 23.06.2020 erfolgt und wurde per Bescheid des Landratsamts Miinchen vom
19.10.2020 bestatigt. Die Frist fir die Zurlckstellung endet im Oktober 2021. Da es bereits jetzt
schon absehbar ist, dass der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan bis zum Fristende nicht
rechtskraftig sein wird, ist der Erlass einer Verdnderungssperre erforderlich.

WalkiirenstraRe 12 a (kiinftig)

Des Weiteren befasste sich der Bau- und Verkehrsausschuss in seinen Sitzungen am 17.03.2020
(Vorlagen Nr. 2020/4348) und 19.05.2020 mit einem Bauantrag zur Errichtung eines
Dreifamilienhauses mit Tiefgarage auf dem Grundstick dstlich der Walkirenstr. 12 (FL. Nr.
180/417, kiinftig Walkirenstr. 12 a). Das Vorhaben hielt gemaR der Eingabeplanung vom
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24.03.2020 und der Umplanung vom 02.05.2020 zwar grundsatzlich die MaRe der
Umgebungsbebauung ein, jedoch wurde die vordere Baugrenze um mehr als ein untergeordnetes
Bauteil Gberschritten. Um keinen Prazedenzfall zu schaffen, wurde das gemeindliche
Einvernehmen nicht hergestellt.

Neue Austauschpléane:

Am 25.11.2020 wurden berarbeitete Austauschpléne betreffend Walkirenstr. 12 a (kiinftig),
FL.Nr. 180/417, bei der Gemeinde eingereicht. Bei der Priifung stellte die Verwaltung fest, dass die
Planung in mehreren Punkten von dem derzeitigen Entwurf des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 87 abweicht (u. a. Dachaufbauten, Dachform, Uberschreitung der westlichen
Baugrenze). Der BVA befasste sich zuletzt in seiner Sitzung am 19.01.2021 (Vorlagen-Nr.
2021/4592) mit der vorgenannten Austauschplanung. Das gemeindliche Einvernehmen wurde
aufgrund der oben genannten Abweichungen bzw. Uberschreitung der westlichen Baugrenze nicht
hergestellt.

Da hier auch Festsetzungen betroffen sind, die in dieser Form noch nicht im PIUA beraten und
beschlossen wurden, wurde die Verwaltung auch hier beauftragt, beim Landratsamt Miinchen
einen Antrag auf Zuriickstellung des Baugesuches gemaR & 15 BauGB zu stellen. Dies ist am
20.01.2021 erfolgt und befindet sich derzeit im Landratsamt in Bearbeitung.

Um die von der Gemeinde beabsichtigten Planungsziele aufrecht zu erhalten und die
Bauleitplanung abzusichern, ist als plansichernde MaBnahme der Gemeinde, der Erlass einer
Veranderungssperre notwendig.

Dem Sachverhalt lagen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2021/4849 abrufbar):
- Anlage: Satzung Uber die Verdnderungssperre

Beschluss:
Empfehlung an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat beschliel3t die beiliegende Satzung liber die Veranderungssperre fir den
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 87 fir den Bereich der
Grundstiicke siidlich der WalkiirenstraBe, nérdlich der Hauptstrale, 6stlich der Cramer-Klett-
StralRe in der Fassung vom 19.07.2021.

Vom Ausschuss empfohlen

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11
Ja: 11
Nein: 0
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PIUA 21/03 - & - Umweltausschuss
Offentliche Sitzung am 06.07.2021
7 Anfragen und Verschiedenes

1.  Anfragen aus der vorherigen Sitzung:

Wie sind die Ergebnisse aus den Vermessungen/Zustandserhebung der Bdaume entlang der
Zwergerstralle?

» Der gemeindliche Baumbestand (Bdume an StraBen und auf 6ffentlichen Griinflichen)
wird Uber ein Baumkataster verwaltet. Bei der regelmaRigen Baumkontrolle, bei
insbesondere die Verkehrssicherheit Gberpriift wird, nimmt der Baumkontrolleuer des
Bauhofs Kontrollturnus, PflegemalRnahmen und Schaden auf. Bei den Baumen in der
Zwergerstr. handelt es sich um Eschen, die leider teils vom Eschentriebsterben
betroffenen sind und Vitalitditsmangel aufweisen. Bei der letzten Kontrolle der Eschen im
Herbst 2020 wurden die Bdume an der ZwergerstraBe wie folgt bewertet: 17% gut, 57%
befriedigend, 22% ausreichend, 1% mangelhaft, 3% nicht bewertet. Der Pilzbefall mit
dem ,falschen weiBBen Stengelbecherchen" liegt in unterschiedlichen Intensitdten vor,
die Kronen weisen Licken auf und es fallt zunehmend mehr Totholz an.

Im Januar dieses Jahres wurde die komplette Eschenallee der Zwergerstrale deshalb
gepflegt, dabei wurden ~ 70m? Totholz entfernt.

Nach Abschluss der PflegemaRnahmen wurden diese vom Baumkontrolleur
abgenommen. Eine erneute Kontrolle ist fir 2022 vorgesehen. Bei weiteren Riickfragen
wenden Sie sich bitte gerne an das Umweltamt.

2.  Die Mitglieder des Planungs-, Infrastruktur- und Umweltausschusses bitten um
Uberpriifung/geben Hinweise auf nachfolgende Sachverhalte:

GRM Herr Koérner:  Es wird tber die CO2-neutrale Fernwdrme in Neubiberg informiert.
In Bezug auf die Starkregenereignisse wird um Information gebeten,
wie Neubiberg darauf vorbereitet ist.

» Aus den derzeitigen Erfahrungen heraus bislang nur punktuelles
Nachbessern von Stralenentwdsserungseinrichtungen, keine
besonderen Handlungsschwerpunkte im Siedlungsraum (auch nicht
via FFWs) bekannt; bislang kein ,,Masterplan Starkregen" in
Vorbereitung; fiir neue Baugebiete sollen neuere
wasserwirtschaftliche Erkenntnisse bzgl. MaRnahmen und
vorhandener Flachen nach heutigen Standards beriicksichtigt
werden.

GRM Herr Dr. Knopp:  Liegen der Gemeinde qualifizierte Erfahrungen zu den mobilen
Liftungsanlagen in den Grundschulen vor? Kommen fir die
weiterflihrenden Schulen hohe Kosten auf die Gemeinde zu?
» Vom Vorsitzenden beantwortet.
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GRM Herr Buck:

Zur Kenntnis genommen

Vorsitzender:

gez.
Thomas Pardeller
Erster Birgermeister

Hat die Gemeinde bzgl. der Bahnschranke etwas unternommen? Es
kann eine Verbesserung festgestellt werden.

» Von der Verwaltung beantwortet.

Der Vorsitzende informiert in diesem Zusammenhang ber ein
Gesprdach mit der DB. Der Bahnhof wird verkauft. Die DB wird
dbzgl. auf die Gemeinde zukommen.

SchriftfGhrer:

gez.
Cornelia Stoberl
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