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1.   VORPLANUNG - GRUNDRISS UG

606_Notstrom
22,3qm (20,0)

607_Hausmeister-Werkst

Technik Putzmittel

33,2qm (35,0) 26,8qm (25,0) 18,9qm (16,0)

8,0qm12,4qm

Treppe
8,5qm

Flur
41,8qm

20 Stg.
18/29

209 Regist
15 qm
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Technik
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508+509_Gemeindearchiv
78 qm

Technik
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121 Lager Hauptamt
58,7 qm

119 /120 Archiv, Akten
Hauptamt 58,7 qm
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325 2,70 5,40 5,40 5,40 5,40 5,40 2,70 325 11,225 3,75 125

20 Stg.
18/29

TreppeTreppe

Technik
25 qm

Technik
25,5 qm

Umkleide / Dusche 
WC / H 10,5 qm

Umkleide / Dusche 
WC / D 10,5 qm

Technikschacht/
Kriechkeller

314_Aktenrm. Ordnungsamt
36,0qm (30,0)

420_Akten
24,1qm (20,0)

Technik
9 qm

423_Regis. Bauverw. 422_Regis. HB/TB

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021



1.   VORPLANUNG - GRUNDRISS EG

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021

Treppe
28,6qm

Flur
18,1qm

Flur
22,0qm

305_Standesamt
22,6qm (19,0)

Eingang Bürgerzentrum

Eingang Bürgerzentrum

610_Küche

602_D
8,0qm
(18,0)

603_H
10,0qm
(18,0)

ca. 12,6 qm

600 Foyer (insgesamt)

613_Sanität
311_Teek.

Vorraum
Trausaal 13,9qm

14,0 qm (13,0)
6,2qm (6,0)

35,1qm (35,0)

5,4qm

302_Büro
16,8qm (13,0)

Windfang
11,8qm    

Windfang
9,2qm

Flur
4,6qm

Garder.

WC B/D
6,0qm

WC H
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310_Trausaal

OK FFB ±0,00

Windfang

609 Mensa / Cafe
ca. 27 qm

Zugang Hof
ggf. Fächer
Angestellte

33,25 

304 Bürgerbüro
ca 53,0 qm

308 Ltg. Bb.
ca 13 qm

300 Amtsltg.
ca. 19,5 qm

301 Kinderbetr.
ca. 19,5 qm

307 Sicherheit
ca. 19,5 qm

500 Kulturamt Amtsltg.
ca. 19,5 qm

502 Jugend
ca. 13 qm

117 Besp. Hauptamt
ca. 27,5 qm

208 Besp. Finanzverw.
ca 27,5 qm

Besprechungsräume teilbar
insg. ca. 122 qm

506 Besp. Kulturamt
ca. 33,5 qm

426 Besp. Bauamt
ca. 33,5 qm

604 Stuhllager
ca 14 qm

Medientechnik
Anlief.

mob.Trennw.

306_Renten Soziales
15,2 qm

309 Sicherheit
ca. 13 qm

Abstellraum

504 Büro Kultur II
ca 20,5 qm

503 Büro Kultur I
ca 20,5 qm
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303_Backoffice
ca 12,6 qm

Besprechung / Cafe
ca. 24,3 qm

Flurzone
ca. 18 qm

315_Archiv
13,3 qm

H

D

Putz/Abst.

Kopier/
Garderobe

Kabinenmaße 

1,20 x 2,10 m

20 Stg.
17,25/29

Treppe

20 Stg.
17,25/29

Treppe



1.   VORPLANUNG - GRUNDRISS OG 1

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021

Treppe
15,3qm

Flur
15,5qm

Flur
11,4qm

403_Büro 402_Büro

405_Büro 421.1_Bau-
verwaltung_1

416_Büro

400_Amtsltg. Bauamt

404_Büro

419_Warten

Kopier

401_Sekr.

17,4qm (19,0) 18,1qm (19,0)
10,4qm (22,0)

4,1qm (3,0)

18,2qm (19,0) 16,3qm (13,0) 17,3qm (19,0) 21,6qm (21,0)

17,5qm (19,0)

4. Bauamt

5,9qm

WC HWC D
2,6qm
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verwaltung_2
10,4qm (22,0)

417_Besprechung
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17,5/29
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207 Gemeindekasse
ca. 33 qm

206 Kassenverw.
ca. 19,5 qm

200 Kämmerer
ca. 19,5 qm

202 stv.Kä.
ca. 13 qm

205 Steuer/Lieg.
ca. 19,5 qm

204 Liegenschaft
ca. 20,5 qm

203 Controlling
ca. 21 qm

Aufenthalt / Teeküche
ca. 26 qm

116 IuK_1
ca. 32 qm

501 Büro Gem.archiv
ca. 26 qm

505 Öffentlichk.
ca. 20,5 qm
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1.   VORPLANUNG - GRUNDRISS OG 2
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Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021
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409_Büro
13,2qm (13,0)

412_Büro

Teek.

12,8qm (13,0)

6,2qm

411_Büro
13,9qm (13,0)

406_Büro
12,8qm (13,0)

407.1_Büro
10,7qm (19,0)

410_Büro
12,5qm (13,0)

414_Büro
21,6qm (19,0)

408_Büro
12,4qm (13,0)

413_Büro
19,4qm (19,0)

Treppe
13,0qm

Flur
15,5qm

Flur
15,4qm

Kopier
2,9qm

407.2_Büro
10,7qm (19,0)

104 Aufenthalt / Teeküche
102 Empfang BM / Kopier
ca. 23 qm

Lager / Archiv
ca. 10 qm

100 Bürgermeister
ca. 23 qm

101 Vorzimmer
ca. 17,5 qm

106 Geschäftsltg.
ca. 17,5 qm

108 Org/Recht
ca. 11,5 qm

111 Org/Recht
ca. 17 qm

103 Besp. BM
ca. 17 qm

109 Öffent.
ca. 11,5 qm

110 Wirtsch.
ca. 11,5 qm

112 Pers.vw
ca. 11,5 qm

114 Pers.vw
ca. 17,5 qm

115 Pers.vw
ca. 17 qm

113 BEM
ca. 11,5 qm

105
Umkl
BM
ca 5 qm
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1.   VORPLANUNG - SCHNITT 1-1, 4-4
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Schnitt 2-2

Höchstgrundwasserstand 544,3 m ü. NN

OK Attika
+4,20

OK Gelände +/-0,00
= 550,39 m ü. NN
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Tiefgarage mit 30 Stellplätzen

Besprechungsräume teilbar

125 25 8,025 25 7,856 25 13,244 25 2,45 25 30 

33,25 

OK FFB +/-0,00
OK RFB -0,15

UK RD -0,45

+4,20

OK RFB +3,80

UK RD +3,58

+3,00

OKRF TG
-3,60

Technikschacht/
Kriechkeller

Schnitt 1-1

PLANINHALT

ARCHITEKTEN  SPREEN ARCHITEKTEN
Sommerstraße 36

81543  München

DATUM

PLANNUMMER

MASSSTAB INDEX

BAUHERR

PLANGRÖSSE

VORENTWURF 

210330_NBB.vwx

Gemeinde Neubiberg
Rathausplatz 12

85579 Neubiberg

Bürgerzentrum Neubiberg100.RTH

1:10001.04.2021 970 x 594 mm

Schnitte 1-1 und 2-2

VE_07

 

ÜBERARBEITUNG

Eingang Rathaus

OKRF TG
-3,60

OK Geländer +/-0,00
= 550,39 m ü. NN

Höchstgrundwasserstand 544,3 m ü. NN

Bürgerhof

20 25 3,25 25 1,05 
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Tiefgarage mit 30 Stellplätzen

OK Attika
+4,20

30 25 2,40 10 20 5,15 25 30 21,05 10 25 2,35 25 30 

8,95 21,05 3,25 

OK FFB +/-0,00
OK RFB -0,15

UK RD -0,45

+4,20

OK RFB +3,80

UK RD +3,58

+3,00

OKRF TG
-3,60

Technikschacht/
Kriechkeller

39,80 

Schnitt 3-3

PLANINHALT

ARCHITEKTEN  SPREEN ARCHITEKTEN
Sommerstraße 36

81543  München

DATUM

PLANNUMMER

MASSSTAB INDEX

BAUHERR

PLANGRÖSSE

VORENTWURF 

210330_NBB.vwx

Gemeinde Neubiberg
Rathausplatz 12

85579 Neubiberg

Bürgerzentrum Neubiberg100.RTH

1:10001.04.2021 970 x 594 mm

Schnitte 3-3 und 4-4

VE_08

 

ÜBERARBEITUNG

Schnitt 4-4

OK Traufhöhe
+6,45

OK First
+14,60

OK Gelände +/-0,00
= 550,39 m ü. NN

Höchstgrundwasserstand 544,3 m ü. NN

33,15 11,35 
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1.   VORPLANUNG - SCHNITT 5-5, 7-7

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021

PLANINHALT

ARCHITEKTEN  SPREEN ARCHITEKTEN
Sommerstraße 36

81543  München

DATUM

PLANNUMMER

MASSSTAB INDEX

BAUHERR

PLANGRÖSSE

VORENTWURF 

210414_NBB.vwx

Gemeinde Neubiberg
Rathausplatz 12

85579 Neubiberg

Bürgerzentrum Neubiberg100.RTH

1:10016.04.2021 970 x 594 mm

Schnitte 5-5 und 6-6

VE_09

 

ÜBERARBEITUNG

OK Traufhöhe
+6,45

OK First
+14,60

OK Gelände +/-0,00
= 550,39 m ü. NN

Höchstgrundwasserstand 544,0 m ü. NN
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Schnitt 5-5

Schnitt 6-6

OK Traufhöhe
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OK Gelände +/-0,00
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Höchstgrundwasserstand 544,0 m ü. NN
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PLANINHALT

ARCHITEKTEN  SPREEN ARCHITEKTEN
Sommerstraße 36

81543  München

DATUM

PLANNUMMER

MASSSTAB INDEX

BAUHERR

PLANGRÖSSE

VORENTWURF 

210414_NBB.vwx

Gemeinde Neubiberg
Rathausplatz 12

85579 Neubiberg

Bürgerzentrum Neubiberg100.RTH

1:10016.04.2021 970 x 594 mm

Schnitt 7-7

VE_10

 

ÜBERARBEITUNG

Schnitt 7-7

Besprechungsräume teilbar

OK Traufhöhe
+6,45

Tiefgarage mit 30 StellplätzenTechnik

Bürgerhof

OK First
+14,60

OK Gelände +/-0,00
= 550,39 m ü. NN

Höchstgrundwasserstand 544,3 m ü. NN
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Büro Finanzverw. Büro Finanzverw.

Büro Jugend

Archiv

Büro Öffentlich.

Büro Hauptamt

OK FFB +/-0,00
OK RFB -0,15

UK RD -0,45

+4,30

OK RD +3,80

UK RD +3,30

+3,00

OK FFB +/-0,00
OK RFB -0,15

UK RD -0,45

OK FFB +3,45
OK RFB +3,30

UK RD +3,08

OK FFB +6,60
OK RFB +6,45

UK RD +6,23

+3,00

+5,95

OK FFB -3,60
OK RFB -3,75

UK RD -4,15



Das bestehende Rathaus wird saniert und mit einem neuen Baukörper erweitert. 

Im Untergeschoss befindet sich eine Tiefgarage mit 30 Stellplätzen sowie Technik- und Lagerräume. 

Der Neubau besteht aus einem erdgeschossigen Bauteil mit Foyer und Besprechungsräumen sowie einem dreigeschossigen Verwal-
tungsbau, der in seinem äußeren Umgriff die Kubatur des bestehenden Rathauses aufnimmt. Beide Bauteile sind miteinander und 
dem bestehenden Rathaus verbunden.

Das Untergeschoss wird in Stahlbeton errichtet. Für die Errichtung der oberirdischen Geschosse wird der konstruktive Holzbau als 
Tragkonstruktion erwogen.

Im Bürobereich des Neubaukörpers wird eine Skelettkonstruktion vorgeschlagen, die eine flexible Belegung der Büroflächen mit Ein-
zelbüros oder größeren Bürostrukturen grundsätzlich ermöglicht und zukünftig veränderbar bleibt.

2. GEGENÜBERSTELLUNG: MASSIVBAU STAHLBETON / HOLZBAU 

2.1  AUSGANGSLAGE

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021
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2. GEGENÜBERSTELLUNG: MASSIVBAU STAHLBETON / HOLZBAU 

2.2   KONSTRUKTION / GRUNDRISS UNTERGESCHOSS (IN BEIDEN VARIANTEN GLEICH)

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021
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ERDGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS SCHNITT 

1. OBERGESCHOSS

        Stahlbeton:

-   UG + TG gesamt 
-   Geschossdecken
-   Wände
-   Stützen
-   Unter- / Überzüge

        Holz:

-   Dach massiv oder Sparren 
-   Gauben
-   Stützen

2. GEGENÜBERSTELLUNG: MASSIVBAU STAHLBETON / HOLZBAU 

2.2   KONSTRUKTION / GRUNDRISSE, SCHNITT / STAHLBETON MASSIVBAU

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021



2. GEGENÜBERSTELLUNG: MASSIVBAU STAHLBETON / HOLZBAU 

2.2   KONSTRUKTION / GRUNDRISSE, SCHNITT / HOLZBAU

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021
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ERDGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

         Stahlbeton:

-   UG + TG gesamt 

        Holz:

-   Dach massiv oder Sparren 
-   Geschossdecken ab EG
-   Wände
-   Stützen
-   Unter- / Überzüge
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SCHNITT 

1. OBERGESCHOSS



BEWERTUNGSKRITERIUM 

NACHHALTIGKEIT,
LEBENSZYKLUS

- Rückbau Stahlbeton sehr aufwändig; Lärm- und 
   Staubbelastung (Trennung Beton von Bewehrungsstahl) 
   > ggfs. als Schotter o.ä. weiterverwendbar

- Baustoff nach Rückbau thermisch nicht verwertbar

- hoher Primärenergiebedarf
   > negativer ökologischer Fußabdruck
   > schlechte Klimabilanz
- CO2 Äquivalent von 1 Tonne Zement: +587

- keine lebenszyklusorientierte Planung
- kein aktiver Umweltschutz
- aber lange Lebensdauer und meist keine zusätzliche
   Instandhaltung erforderlich

- industrielle Fertigung des Bauprodukts

HOLZBAU

- einfacher Rückbau und Entsorgung
   > hoher Wiederverwendungsgrad in Holzwerkstoffen 
   > Life-Cycle Gedanke

- Baustoff nach Rückbau thermisch verwertbar

- CO2-Bindung / geringer Primärenergiebedarf
   > positiver ökologischer Fußabdruck
   > positive Klimabilanz
- CO2 Äquivalent von 1 Tonne Vollholz (unverleimt): -1.550

- lebenszyklusorientierte Planung / aktiver Umweltschutz
   > Nutzungsdauer übersteigt meist eine Generation
   > in dieser Zeit wächst mehr Holz nach, als für den Bau
   abgeholzt wurde

- nachwachsender Rohstoff
   > ökologisches Bewusstsein stärken

Lebenszyklusbetrachtung

Nachhaltigkeit

MASSIVBAU STAHLBETON

2. GEGENÜBERSTELLUNG: MASSIVBAU STAHLBETON / HOLZBAU 

2.3   GEGENÜBERSTELLUNG NACH BEWERTUNGSKRITERIEN

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021



2. GEGENÜBERSTELLUNG: MASSIVBAU STAHLBETON / HOLZBAU 

2.3   GEGENÜBERSTELLUNG NACH BEWERTUNGSKRITERIEN

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021

BEWERTUNGSKRITERIUM 

BAUWERK -
ALLGEMEIN

- Dämmung auf Stahlbeton (Stb. zzgl. WD + hinterlüftete
   Fassade) stärkere Wandaufbau notwendig

- mögl. Spannweiten und Tragsystem in Stb. nicht voll 
   ausgeschöpft, Querschnittreduktion allerdings ebenfalls
   nicht wirtschaftlich

- höheres Konstruktionsgewicht

- höherer Gründungsaufwand
   > Kosten-Mehraufwand bei Bodenplatte / Fundamente

- unterschiedliche und relativ hohe Bautoleranzen
- Verformungen nach Fertigstellung

 

HOLZBAU

- Dämmung in Holzrahmen-Gefachen möglich
   > mehr Netto-Nutzfläche als Stb., bei gleichen Außenmaßen

- Spannweite für Holzbau ideal und somit wirtschaftlich gut 
   darstellbar: übereinanderliegende, lastabtragende Bauteile

- geringes Konstruktionsgewicht

- geringerer Gründungsaufwand
   > Kosten-Einsparung bei Bodenplatte / Fundamente

- generell geringe Bautoleranzen
- Verformungen nach Fertigstellung mit einzukalkulieren

opake Außenwände

Tragsystem / Spannweiten

Gewicht

Gründung (Bodenplatte / Fundamente)

Bautoleranzen

MASSIVBAU STAHLBETON



2. GEGENÜBERSTELLUNG: MASSIVBAU STAHLBETON / HOLZBAU 

2.3   GEGENÜBERSTELLUNG NACH BEWERTUNGSKRITERIEN

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021

BEWERTUNGSKRITERIUM 

BAUWERK - 
BRANDSCHUTZ /
BAUPHYSIK

- Bauteilabmessungen erfüllen mit den statisch erforderlichen   
   Querschnitten die BS-Anforderungen in der Regel, bzw. 
   benötigen geringfügig größere Dimension

- umfangreiche Auswahlmöglichkeiten für klassifizierte Schottung     
   auf dem Markt

- hoher Schallschutz durch Masse der Stb.-Bauteile

- mehr Speichermasse kann für Nachtauskühlung aktiviert werden

- weniger gute Isoliereigenschaften des Baustoffs Beton, dadurch    
   ggf. mehr Außendämmung erforderlich

HOLZBAU

- Bauteile müssen auf Grund des erforderlichen 
   Brandschutzes statisch größer dimensioniert oder beplankt /    
   gekapselt werden

- Auswahlmöglichkeiten für klassifizierte Schottung begrenzt 
   auf dem Markt

- zusätzliche Maßnahmen zum Schallschutz und Reduktion von   
   Schwingungen erforderlich (ca. 8 cm gebundene Schüttung)

- geringe Speichermasse für Nachtauskühlung vorhanden

- sehr gute Isoliereigenschaften des Baustoffs Holz, dadurch ggf.    
   Reduktion der Dämmstärke möglich

Brandschutz
 Bauteildimensionierung
 

 Schottung

Bauphysik
 Schallschutz

 Wärmeschutz

MASSIVBAU STAHLBETON



2. GEGENÜBERSTELLUNG: MASSIVBAU STAHLBETON / HOLZBAU 

2.3   GEGENÜBERSTELLUNG NACH BEWERTUNGSKRITERIEN

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021

BEWERTUNGSKRITERIUM 

BAUABLAUF
TERMINE

- mittlerer Vorfertigungsgrad
   > Verwendung von Halbfertigteilen möglich

- Verkürzung der Bauzeit durch den begrenzten Einsatz
   von Halbfertigteilen möglich
- Trocknungszeiten und Gerüststandzeiten sind
   einzuplanen > längere Bauzeit

- Regen: bei Stb. unproblematisch
- Minustemperaturen: Betonieren mit größerem Aufwand
   und Kostenmehrung möglich

- durschnittlicher Planungsaufwand
- Nachbesserungen und nachträgliche Durchführungen
   mit erhöhtem Aufwand möglich (Kernbohrungen)

- Montage vor Ort (Ortbeton)
   > kaum Größenbegrenzung der Bauteile

HOLZBAU

- hoher Vorfertigungsgrad
- hohe Maßhaltigkeit / Präzision

- schnelle Montage auf der Baustelle
- kurze Bauzeit
- schneller Bezug
- kürzere Beeinträchtigung der Nachbarschaft

- Regen: Holzbauteile sind vor Regen zu schützen
- Minustemperaturen: Holzbau ist temperaturunabhängig
   > Arbeiten durch den Winter sind unproblematisch

- höherer Planungsaufwand
- frühzeitige detaillierte Planung von Aussparungen und
   Durchbrüchen (nachträgliche Durchführungen sind mit mittlerem      
   Aufwand möglich; bei Decken jedoch kaum)

- Größenbegrenzung der Bauteile auf Grund von
   Transport-Einschränkungen (ggfs. Sondertransport)

Vorfertigung

Bauzeit

Witterungsabhängigkeit

Planung

Baustellenlogistik

MASSIVBAU STAHLBETON



2. GEGENÜBERSTELLUNG: MASSIVBAU STAHLBETON / HOLZBAU 

2.3   GEGENÜBERSTELLUNG NACH BEWERTUNGSKRITERIEN

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021

BEWERTUNGSKRITERIUM 

NUTZUNG,
NUTZERFLEXIBILITÄT
BEHAGLICHKEIT

- spätere Veränderungen innerhalb des Gebäudes bei
   entsprechender Planung möglich

- Betonoberflächen 
   > unterhaltsarme Oberfläche
   > bei Putzflächen höherer Unterhalt

- Betonoberflächen
   > neutrales Raumklima

HOLZBAU

- spätere Veränderungen innerhalb des Gebäudes bei
   entsprechender Planung möglich

- Sichtholzoberflächen
   > unterhaltsarme Oberfläche
   > bei Putzflächen höherer Unterhalt

- Sichtholzoberflächen
   > hohe Akzeptanz
   > positives Raumklima
   > natürliche Feuchteregulierung

Nutzerflexibilität 

Bauunterhalt

Behaglichkeit

MASSIVBAU STAHLBETON



2. GEGENÜBERSTELLUNG: MASSIVBAU STAHLBETON / HOLZBAU 

2.3   GEGENÜBERSTELLUNG NACH BEWERTUNGSKRITERIEN

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021

BEWERTUNGSKRITERIUM 

KOSTEN

- geringer Vorfertigungsgrad
   > hohe Planungstiefe meist erst zur Ausschreibung
   > spätere Kostensicherheit / wenig Einflussnahme 

- vermutlich höhere Anzahl an Bietern

- tendenziell niedrigere Baukosten
   > aufgrund untersuchter Punkte Bauphysik, Schallschutz und
   Brandschutz

- bei Sichtbeton: geringer Wartungsaufwand
- bei geputzen / gemalerten Flächen: hoher Wartungsaufwand

- hohe Entsorgungskosten durch Trennung der Baustoffe

HOLZBAU

- hoher Vorfertigungsgrad
   > hohe Planungstiefe bereits in frühen Leistungsphasen
   > frühzeitig hohe Kostensicherheit / Einflussnahme 

- vermutlich geringere Anzahl an Bietern

- tendenziell höhere Baukosten
   > aufgrund untersuchter Punkte Bauphysik, Schallschutz und
   Brandschutz

- bei Sicht-Holzoberflächen: geringer Wartungsaufwand 
- bei gespachtelten / gemalerten Flächen: hoher Wartungsaufwand

- niedrige Entsorgungskosten durch hohe Recycling-Fähigkeit

Kostenplanung

Bauunterhaltskosten

Entsorgungskosten

MASSIVBAU STAHLBETON



2. GEGENÜBERSTELLUNG: MASSIVBAU STAHLBETON / HOLZBAU 

2.3   GEGENÜBERSTELLUNG NACH BEWERTUNGSKRITERIEN

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021

BEWERTUNGSKRITERIUM 

BAUKOSTEN (KGR 300)

151.000 €

35.500 €

294.000 €

480.500 €

Kostendifferenz 
bezogen auf KGR 100-700

(KGR 300 x 1,25)

230.000 €

Kostendifferenz 
bezogen auf KGR 300

184.000 €

Kostendifferenz in %
bezogen auf KGR 100-700
(Annahme 20.000.000 €)

1,15 %

Kostendifferenz in %
bezogen auf KGR 300 Gebäude

(Annahme 8.100.000 €)

2,27 %

HOLZBAU

238.000 €

44.500 €

382.000 €

664.500 €

Wände

Stützen

Decken

Summe

Differenz Massivbau Stb. / Holzbau

MASSIVBAU STAHLBETON



Um möglichst die Vorteile beider Materialien auszunutzen und 
aufgrund folgender analysierter Vorzüge:
   
   -   Vorfertigung
   -   Bauzeit
   -   Rückbau und Nachhaltigkeit
   -   aktiver Klimaschutz
   -   Nutzerflexibilität 
   -   Kosten
   -   Behaglichkeit 

wird trotz der etwas höheren zu erwartenden Bau-Investitionskosten die Ausführung als 
Holz-Hybridbau empfohlen. 

Eine detailiertere Betrachtung der Ausführung des Projekts als Holzbau erfolgt nach Beschluss im 
Zuge der fortlaufenden Vorplanung.

HOLZHYBRIDBAUWEISE

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021

3.   EMPFEHLUNG - HOLZHYBRIDBAUWEISE

3.1  EMPFEHLUNGSKRITERIEN

Grundsätzlich ist eine Gebäudeerrichtung in Stahlbeton-Massivbau oder Holzbau möglich. Die unterschiedliche Baukonstruktion be-
zieht sich auf das Erdgeschoss und 1. Obergeschoss. Das Untergeschoss wird immer in Stahlbeton errichtet, das Dachgeschoss mit 
Dachstuhl in Holzbau. Die Preise sind für die unterschiedlichen Konstruktionen mit räumlich und technisch gleichen Anforderungen 
inkl. der notwendigen baukonstruktiven Maßnahmen (Durchführungen etc.) angenommen.



3.   EMPFEHLUNG - HOLZHYBRIDBAUWEISE

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021
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ERDGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS SCHNITT 

1. OBERGESCHOSS

         Stahlbeton:

-   UG + TG gesamt 
-   Treppenhäuser
-   Aufzugschacht

        Holz:

-   Dach massiv oder Sparren 
-   Geschossdecken ab EG 
     (außer Treppenhaus)
-   Wände 
    (außer Treppenhaus)
-   Stützen
-   Unter- / Überzüge

3.2  KONSTRUKTION - GRUNDRISSE, SCHNITT



3.3  GEGENÜBERSTELLUNG NACH BAUKOSTEN: MASSIVBAU STAHLBETON / HOLZBAU / HOLZHYBRIDBAU

3.   EMPFEHLUNG - HOLZHYBRIDBAUWEISE

2 2

1 1

3 3

7

7

5

5

4 4

6

6

BAUKOSTEN (KGR 300)

151.000 €

35.500 €

294.000 €

480.500 €

Kostendifferenz 
bezogen auf KGR 100-700

(KGR 300 x 1,25)

67.125 €

162.875 €

Kostendifferenz 
bezogen auf KGR 300

53.700 €

130.300 €

Kostendifferenz in %
bezogen auf KGR 100-700
(Annahme 20.000.000 €)

0,33 %

0,81 %

Kostendifferenz in %
bezogen auf KGR 300 Gebäude

(Annahme 8.100.000 €)

0,66 %

1,81 %

HOLZBAU HOLZHYBRIDBAU

238.000 €

44.500 €

382.000 €

664.500 €

191.300 €

44.500 €

375.000 €

610.800 €

Wände

Stützen

Decken

Summe

Differenz Holzbau / Holzhybridbau

Differenz Massivbau Stb. / Holzhybridbau

MASSIVBAU STAHLBETON

100.RTH Bürgerzentrum Neubiberg     
Prüfauftrag zur Bauweise des Neubaus: Massivbau / Holzbau - 19.04.2021


