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Sachgebiet: Bau-, Planungs- und Umweltamt
Vorlage Nr.: 2021/4809

Beratungsfolge Termin Offentlichkeitsstatus

Bau- und Verkehrsausschuss 18.05.2021 offentlich Beschluss

Bauvoranfrage zur Errichtung eines Pools auf dem Grundstick Hohenbrunner Str. 24, FI.-Nr. 167/8

Sachverhalt:
Mit diesem Antrag soll die Errichtung eines Pools 6 m x 3 m (218 m?) ohne aufragende Uberdachung im
sudlichen Grundsticksbereich geklart werden.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77. Dieser wurde am 24.04.2017 vom Gemeinderat beschlossen.
Eine Bekanntmachung erfolgte bislang noch nicht, da Themen in der Waldthematik noch offen sind. Damit
liegt eine sogenannte Planreife vor. Beurteilung nach § 33 BauGB; Uberschreitung der Gberbaubaren
Grundsticksflache; Befreiungen notwendig.

Die Uberbaubare Flache wird durch das sidwestliche Eck um 0,75 m x 0,5 m (0,375 m?2). Eine auskragende
Uberdachung ist nicht geplant.

Eine Uberdachung, die als bauliche Anlage (HochbaumaRnahme) sichtbar wére, kann von Seiten der
Verwaltung nicht in Aussicht gestellt werden. Dies liegt daran, dass herausstehende Pooliberdachungen wie
eine Nebenanlage wirken und diese im Vorgartenbereich nicht zuldssig sind. Ein Prézedenzfall fir das
gesamte Gemeindegebiet wirde geschaffen werden.

Grinordnung:
Im Bereich des geplanten Pools befindet sich kein erhaltenswerter Baumbestand.
Durch eine solche Planung wird Grinflache zur Niederschlagswasserversickerung am Grundstick reduziert.

Fazit der Verwaltung:

Aus Sicht der Verwaltung kdnnte der notwendigen Befreiung zugestimmt werden, da ein im Boden versenkter
Pool ohne aufragende Uberdachung nicht als Uberbauung wahrnehmbar ist und somit stadtebaulich zu
vertreten ware.

Einer aufragenden Uberdachung kénnte in dem nicht Gberbaubaren Grundstiicksbereich hingegen nicht
zugestimmt werden.

Dem Sachverhalt liegen folgende Unterlagen bei (im RIS unter Vorlagennr.: 2021/4809 abrufbar):
- Anlage 1: Planung vom 11.04.2021

Beschlussvorschlag:
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Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Pools teilweise auRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache auf dem Grundstick Hohenbrunner Str. 24, Fl.-Nr. 167/8, Gemarkung Unterbiberg,
entsprechend der ,Planung vom 14.04.2021, wird in Aussicht gestellt.

Einer Uberdachung, die als bauliche Anlage (HochbaumaRnahme) sichtbar wére, wird nicht zugestimmt.

Begrindung:

Eine Uberdachung, die als bauliche Anlage (HochbaumaflRnahme) sichtbar wére, kann nicht in Aussicht
gestellt werden, da herausstehende PoolUberdachungen wie eine Nebenanlage wirken und diese im
Vorgartenbereich nicht zuldssig sind. Ein Prazedenzfall fir das gesamte Gemeindegebiet wiirde geschaffen
werden.
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